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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

for Bostadsrittsforeningen Karl Johansgatan 92 i Géteborg

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har sitt site 1 Goteborg

BRF Karl Johansgatan 92 ir en privat bostadsrittsforening som har till syfte att uppléta
bostadsriitter till sina medlemmar. Féreningen hyr dven ut lokaler for livsmedelsaffir,
restaurang samt ett kontor.

Vi skall uppna ett tryggt och funktionellt boende for foreningens medlemmar och hyresgéster.

Foreningen #ger fastigheten Majorna 116:7. Det finns i denna fastighet sammanlagt 74
bostadsritter och 7 hyresriitter (inkl. Stadsmissionens lokaler).

Total ldgenhetsyta ér: 6 906 kvm (inkl. Stadsmissionens yta)
Total lokalyta dr: 2 074 kvm

Foreningens 81 ligenheter fordelar sig enligt foljande:

12 st. 1 r.o.k.

18 st. 2 r.0.k.

15 st. 3 r.o.k.

32 st. 4.r.0.k.

4st. 5rok

Samt Stadsmissionens boendeldgenheter och 6vriga utrymmen.
Foreningens fastighet ér fullvirdesforsikrad i Linsforsdkringar.
Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Visentliga hindelser under verksamhetsiret

Avgifterna hojdes 2019-01-01 med 2 % och uppgér darefter i genomsnitt till 514 kr/kvm.

Fr.o.m.l januari 2020 hojs avgifterna med 2 % och uppgér dérefter till 524 kr/kvm. Tilldgget
for installationerna av sikerhetsdorrarna tas bort.

Hyrorna for hyresldgenheterna uppgér efter hgjningen 1 januari 2020 till 961 kr/kvm i
genomsnitt.

Forvintad framtida utveckling

Forberedelser for ny styrteknik och datorisering av vdrmecentralen har gjorts under dret. Den
nya tekniken skall startas upp i botjan av 2020. ¢
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En hyresligenhet har helrenoverats och omvandlats till bostadsratt. Lagenheten har salts till
ny innehavare.

Ny utrustning (tumlare och torkskap) ha inkdpts till tvéttstugan pa Kustgatan 14.
En kontorslokal har helrenoverats och skall hyras ut.

P.g.a. de talrika inbrotten i fastigheterna har styrelsen tagit fram ett forslag om att installera
kameror i fastigheterna i botjan pa ar 2020.

Ett nytt nyckelsystem kommer att installeras i borjan av nésta ar.

Styrelsen undersoker om det gar att bygga ytterligare en cykclparkeriﬁg pa garden vid
Chapmansgatan 2

Féreningen véntar pé tillstind frén kommunen om att renovera balkongerna pd Kal
Johansgatan 92. I det projektet planeras dven renovering av fasaderna dér.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstaimma hélls den 14 april 2019. I stimman deltog 24 medlemmar.

Foreningen hade vid arets botjan 114 medlemmar samt vid arets slut 118. Under dret har
8 liagenheter Gverlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Kjell Blomqyvist, ordférande

Lennart Gunnarsson, vice ordforande
Christer Dagerud, kassor

Joakim Nicander, sekreterare

Bjorn Holmberg, dialogansvarig

Ersiittare
Dejna Selimovic, forste suppleant
Conny Gustafsson, andre suppleant

I tur att avgé vid detta Arsméte dr Lennart Gunnarsson, Christer Dagerud, Dejna Selimovic,
Conny Gustafsson och Kjell Blomgvist.

Firmatecknare

Styrelsen har varit firmatecknare, tvd i forening. 5,
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Fortroendeman

Kjell Blomkvist

Revisorer

Métrten Lauvall

Valberedning

Martina Friis och Lars Bjorsander, Sammankallande har varit Martina Friis Hultman. g
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6 899 6 385 5 859 6 546 6435
Resultat efter finansiella
poster 131 1008 161 -1 761 -1 751
Balansomslutning 157669 148388 147629 146756 153422
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 514 504 484 474 469
Underhallsfond 2 655 1637 775 0 1659
Soliditet i % 59 57 56 53 52
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman  Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 156 697 0 2 532751 71 689 448
Upplatelseavgifter 16 826 917 0 6862249 23689166
Fond for yttre underhall 1636 720 0 1018 536 2 655 256
S:a bundet eget kapital 87 620 334 0 10413536 98 033 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 508 617 1 007 821 -1 018 536 -4 519 332
Arets resultat 1 007 821 -1 007 821 130 870 130 870
S:a ansamlad vinst -3 500 796 0 -887 666 -4 388 462
S:a eget kapital 84 119 538 0 9525870 93645408

*under 4ret har avséttning till underhallsfond gjorts med 1 120 000 kr samt disposition ur med

101 464 kr. ,
P
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrékning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utging framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden. Se not 10.

Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 519 332
Arets resultat 130 870
-4 388 462

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat -4 388 462&*
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Brf Karl Johansgatan 92 i Géteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
r.\gettoomséttning Not 1 6 898 607 6 384 530
Ovriga rorelseintakter Not 2 35 206 52 203
Summa rorelseintakter 6933 813 6 436 733
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 521 781 -3 329 626
Underhdllskostnader Not 4 -101 464 -38 304
Ovriga externa kostnader Not 5 340 170 -331 844
Personalkostnader Not 6 -277 565 -271 660
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -1 079 315 -1 070 488
Summa rorelsekostnader -6 320 294 -5 041922
Rorelseresultat 613 518 1394 811
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 142 644
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -484 790 -387 634
Summa finansiella poster -482 648 -386 990
Arets resultat Not 10 130 870 1007 821

fe
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 11 143 531 319 144 352 645

Inventarier Not 12 1998 3997
143 533 317 144 356 642

Summa anliggningstillgdngar 143533317 144 356 642

Omsiittningstillgangar

Kortftistiga fordringar

Kundfordringar Not 13 4742 86

Ovriga fordringar Not 14 13 846 627 3 806 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 217 142 187 357

14 068 511 3 994 080

Kassa och bank 67 051 37 580

Summa omséttningstillgdngar 14 135 562 4 031 660

Summa tillgdngar 157 668 879 148 388 301 ;
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Brf Karl Johansgatan 92 i Goteborg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 378 614 85 983 614

Underhalisfond 2 655 256 1 636 720
98 033 870 87 620 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 519 333 -4 508 617

Arets resultat 130 870 1 007 821
-4 388 462 -3 500 797

Summa eget kapital 93 645 408 84 119 537

Skulder

L 8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 62 020 000 62 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 480 000 480 000

Leverantorsskulder 366 728 293 995

Skatteskulder 30 083 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 197 113 99 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 929 547 895 722

2 003 471 1 768 764
Summa skulder 64 023 471 64 268 764
Summa Eget kapital och skulder 157 668 879

148 388 301
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Brf Karl Johansgatan 92 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m,
Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning dr upprattad | svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r frdn 2005 d& fastigheten ombildades.

Ombyggnader
Avskrivning av ombyagnader sker enligt linjéra avskrivningsplaner som grundar sig pd anlaggningarnas
anskaffningsvérde och férvintade nyttjandeperioder, Nyttjandeperioderna &r 10-30 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som |&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénfdrliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. r
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 989 333 2917 728
Hyror 3 745 282 3298 793
\{attenint'aikter 40 000 44 892
Ovriga intékter 123 992 123 117
6 898 607 6 384 530
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Aterbaring Lansférsakringar 6179 8 895
Owriga intakter 29 027 43 308
35 206 52 203
Not3 ° Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 442 368 592 288
Reparationer 2 042 223 1012 658
El 146 870 150 072
Uppvérmning 763 175 731 745
Vatten 232 373 211 102
Sophdmtning 81 470 71 842
Ovriga avgifter 105 891 98 722
Farvaltningsarvoden 212 256 145 715
Ovrlga driftskostnader 495 156 315 482
4521781 3329 626
Not 4 Underhdllskosthader
Byggnad invéndigt 10 963 0
Byggnad utvéndigt 13 525 0
Markytor 0 38 304
Utrustning 76 976 0
101 464 38 304
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 319 537 286 297
Medlemsavgifter 1296 1296
Ovriga externa kostnader 19 337 44 251
340 170 331 844
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 69 748 65 700
Sammantradesersattningar 70 000 58 500
Fortroendemannaarvode 46 235 63 924
Revisorsarvode 9 000 2 000
L8ner och andra ersattningar 29 130 28 000
Soclala kostnader 53 452 53 536
277 565 271 660
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar _
Byggnader och ombyggnader 1077 316 1 068 489
Inventarier 1999 1999
1079 315 1070 488
Not 8 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 2 142 644
2 142 644
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 484 106 385 297
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 1477
Ovriga finansiella kostnader 684 860
484 790 387 634
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 130 870 1007 821
Avsittning till underhdlisfond -1 120 000 -900 000
Disposition ur underhdllsfond 101 464 38 304
Resultat efter underh8llspdverkan -887 666 146 125,
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Brf Karl Johansgatan 92 i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvérde 104 554 149 101 338 326
Arets investeringar 255 990 3 215 823
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 104 810 139 104 554 149
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 034 506 -6 966 017
Arets avskrivningar -1 077 316 -1 068 489
Utg8ende avskrivningar -9 111 822 -8 034 506
Bokfért virde byggnader 95 698 317 96 519 643
Bokfért varde mark 47 833 002 47 833 002
Bokfort virde byggnader och mark 143 531 319 144 352 645
Taxeringsvarde for Majorna 116:7
Byggnad - bostdder 67 000 000 59 000 000
Byggnad - lokaler 14 200 000 12 800 000

81 200 000 71 800 000
Mark - bostdder 89 000 000 52 000 000
Mark - lokaler 6 600 000 5 000 000
95 600 000 57 000 000

Taxeringsvérde totalt 176 800 000 128 800 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 137 270 137 270
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 137 270 137 270
Ing8ende avskrivningar -133 273 -131 274
Rrets avskrivningar -1999 -1 999
Utg8ende avskrivningar -135 272 -133 273
Bokfort virde 1998 3997

e



Org Nr: 769610-7205

Brf Karl Johansgatan 92 | Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4742 86
4742 86
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 12 837 324 1810 428
Skattefordringar 0 3157
Skattekonto 48 899 748 716
Fordran Pitchers 955 797 1239729
Handkassa 4 607 4 607
13 846 627 3 806 637
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 177 142 140 138
Upplupna intdkter 40 000 47 219
217 142 187 357
Not 16 Lanafristiga skulder till kreditinstitut
Néasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788876552 0,68% 2020-01-17 17 325 000 150 000
Nordea 39788890490 0,83% 2020-03-05 19 535 000 170 000
Nordea 39788890504 0,84% 2020-03-06 7 262 500 50 000
Nordea 39788924611 0,79% 2020-09-23 18 377 500 110 000
62 500 000 480 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 020 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 100 000

Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 81 000 000 81 000 000 4,
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Noter p 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld {ndsta drs berdknade amorteringar) 480 000 480 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kdllskatt 51 763 2 498
Arbetsgivaravgifter 44 724 1814
Mervardesskatt 97 326 91 435
Qvriga kortfristiga skulder 3 300 3300
197 113 99 047
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 43 624 39 493
Ovriga upplupna kostnader 288 073 256 811
Férutbetalda hyror och avgifter 597 850 599 418
929 547 895 722

Goteborg &/ _3__ 2020

’

akim Nicander

}(ﬁ&\\;\,%lu e{

J Blomqvist

4

Mérten Lauvall iola nexnepi
Av féreningen vald revisor BoRevislon AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Karl Johansgatan 92 i Géteborg, org.nr. 769610-7205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karl Johansgatan
92 i Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p4 Klassificeringen av fdreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen, Fdreningen har [an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett r fran balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan alt fortsélta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevlslons ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6tjd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en frstielse av den del av féreningens intemna
kontroll som har betydelse fGr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slulsats om lamplighelen i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaklor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
férméaga att forlsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan foristta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som jag identifierat, *



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Brf Karl Johansgatan 92 i Goteborg for enligt denna beskrvs narmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget tl disposilioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sill yrkesetiska ansvar
Vi fillstyrker alt féreningsstamman behandlar resullatet enligt forstaget ~~ enligt dessa krav.

i forvallningsberaltelsen och beviljar slyrelsens ledamdler Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsarel. Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrf e i e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefaltar bland annal alt
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse att
lr:.nefall:ar detta bland annal en beddmning av om utdelningen ar fareningens organisation &r utformad s& alt bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsa, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sét

kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvallningen, och dérmed vért ultalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om négon slyrelseledamot i négol vasentiigl avseende:

o p&nigot annat sélt handlat i strid med bosladsrallslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningstagen eller stadgarna.

« foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mol
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart ullalande om della, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersaltningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag till disposilioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsélgérder som utfors baseras pa revisom frn BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algérder, omréaden och
farhallanden som &r vasenlliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskid belydelse for foreningens siluation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna Algarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart ullalande om ansvarsirihet.
Som underfag for vart uttalande om styrelsens forslag 1ill dispositioner betrzffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Gdteborg den '?' ! L'| 2020

Fiola Rexhepi % ’{4’“"‘"«}?—#‘/“2/% ;

BoRevision i Sverige AB Mérten Lauvall
Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



Brf Karl Johansgatan 92 i Goteborg

Org Nr; 769610-7205

Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stod till styrelsen, trycks ej. 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 3
Fastighetsskotsel och lokalvrd
4011  Férbrukningsmaterial, fast.skétsel 16 119 55 626
4012 Reparation och underhdll av maskiner,fast.sk. 0 3305
4016 Foérbrukningsinventarier, fast.skotsel 35 562 16 677
4021 Forbrukningsmaterial, lokalvardare 0 5234
4030 Sotning 10 044 0
4042 Hissbesiktning 6 151 5 956
4070 Snorenhallning 1957 0
4482 Fastighetsskétsel, Grundavtal 179 550 332 553
4483 Stdd, Grundavtal 182 319 162 216
4486 Fastighetsskétsel, Extradebiteringar g 288 7 874
4487 Stéd, Extradebiteringar 1377 2 848
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 442 368 592 288
Reparationer
4110 Reparationer byggnad invandigt 1271042 328 364
4141 Reparationer, VA/sanitet 112 391 43 788
4142 Reparationer, Varme 233 026 9824
4143 Reparationer, Ventilation 137 167 29 602
4144 Reparationer el 110 082 95 719
4146 Reparationer hissar 15 765 47 363
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 92 676 443 744
4160 Reparation av markytor 9 576 0
4170 Reparation av garage och p-platser 28 203 0
4190 Reparation, 6vrigt 32 295 14 255
S:a Reparationer 2042 223 1012 658
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 146 870 150 072
S:a El 146 870 150 072
Uppvarmning
4323 Fjdrrvdrme 763 175 731 745
S:a Uppviarmning 763 175 731 745
Vatten
4330 Vatten 232 373 211 102
S:a Vatten 232 373 211 102
Sophamtning
4347 Sophamtning enl taxa 69 966 62 876
4348 Container 11 504 8 966
S:a Sophdmtning 81470 71 842
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsdkringar 68 127 61 788
4460 Kabel-TV 37 764 36 934
S:a Ovriga avgifter 105 891 98 722



Org Nr: 769610-7205

Brf Karl Johansgatan 92 i Goteborg

Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stdd till styrelsen, trycks €],

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvoden

6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 150 830 143 437
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 61 426 2 278
S:a Forvaltningsarvoden 212 256 145 715
Ovriga driftskostnader

5010 Lokalhyra 5 458 5027
5410 Fo6rbrukningsinventarier, adm 20 655 24 953
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 29 100 13291
6210 Telekommunikation 23 905 35 897
6230 Datakommunikation 92 890 87 931
6250 Postbefordran 2 827 2 990
6350 Forluster pd hyres- och kundfordringar 0 19 155
6420 Revisionsarvoden i1 611 11 264
6439 Serviceavtal 43 569 47 252
6552 Konsultkostnader 265 141 67 721
S:a Ovriga driftskostnader 495 156 315 482



Org Nr: 769610-7205

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapltalkostnader -4%
-1%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-16%

Drift

Underhall 6%

0%

Fordelning driftkostnader

mAr2019-12-31  OAr 2018-12-3
2 500 000 -

2 000 000

1 600 000

1 000 000 A

500 000
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