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HSB Brf Kallkéllan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Kallkéllan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Kallkillan &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna, vilka ar upplatna med tomtrétt:

Fastighetsbeteckning Adress Block
Kalleback 9:1 Kallebdcksviagen 11A och 11B 1
Kallebéack 9:3 Kallebdcksvagen 13A och 13B 2
Kalleback 7:1 Ostgatan 2 — 8 3
Kalleback 7:2 Ostgatan 10- 16 4
Kalleback 7:3 Ostgatan 18 —22 5
Kalleback 7:6 Graddgatan 2 — 10 6
Kalleback 9:2 Garage, Fastighetsskotarexpedition, forrad

Tomtrittsavtalen for Kalleback 7:1, 7:2, 9:1 samt 9:3 med 16ptid pé 20 ar fornyades hosten
2019. Avtalen for 7:3 samt 7:6 med 10ptid pa tio ar kommer att fornyas hosten 2021
respektive 2022.

Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 447 bostadsrittsligenheter samt tva
hyresldgenheter, varav den ena disponeras som géstldgenhet for vara medlemmar.
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 1 lokal upplaten med bostadsritt, 2 lokaler som
hyrs ut. Féreningen har ca 32 250 kvm ldgenhetsyta och ca 484 kvm lokalyta.

Det finns 267 p-platser varav 245 var uthyrda och 179 garageplatser varav 150 var uthyrda.

Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsékringar.

Foreningens 449 bostéder fordelar sig enligt f6ljande: lrok: 36
2rok: 148
3rok: 61
4rok: 153
Srok: 51
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HSB Brf Kallkéllan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186
Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Under rikenskapséret har avgifterna hojts med 1% och uppgar i genomsnitt till 839 kr/m?.
Aven priserna for hyra av garage och parkeringsplatser har hojts. Till arsskiftet 21/22
kommer arsavgifterna hdjas med 1%, och hyran for garage och p-platser kommer att hdjas
ytterligare.

Foreningen har under aret haft ett stabilt kassaflode trots att hissrenoveringen lett till stora
utbetalningar. Vi har finansierat alla projekt utan att ta upp ytterligare lan.

Styrelsen har gett ut tre nyhetsbrev med information till medlemmarna om aktuella
héndelser.

Vi har slutit ett avtal for fastighetsskotseln med Primér. Med deras storre resurser och
erfarenhet kommer vi att arbeta fram nya rutiner for fastighetsskotseln. Med deras system
kommer vi kunna f6lja héndelser vad giller felanmaélan och service pa ett mycket bittre
sétt dn tidigare. Avtalet trddde i kraft 2021-01-01.

Under éren blev vi tilldelade ny forvaltare fran Bredablick.

QSEC har slutfort sitt arbete med injusteringen av virmesystemet. Eftersom man inte fatt
tilltrade till alla lagenheter kommer man att slutfora vissa moment till hosten.

Renoveringen av hissarna fortsatte under hdsten och slutfordes i vintras.

OVK har gjorts pa Kallebdcksvédgen 11 och 13. Nagra mindre fliaktproblem skall utforas for
ett godkdnnande.

De projekt arsstimman gav sitt godkédnnande till har paborjats.

Det giller flytten av foreningslokalen och expeditionen till lokalen pa Kallebécksvéagen 11.
Har har vi kommit néstan &nda fram till fardiga bygglovshandlingar.

Aven projekten for laddstolpar, solceller, 1-fas till 3-fas samt individuell el-métning &r i full
gang. Just nu tar vi in offerter.

Breddningen av utvéndiga parkeringsplatser dr upphandlat och kommer att utfoéras under
hosten 2021.

Besiktningarna av varm och kallgaragen ér gjorda. Rapporten visar pa att garagen ar i
behov av renoveringar. En noggrannare rapport dr bestilld for att kunna planera
renoveringen.

Besiktning och reparationer av véstra betongfasaden pa Kallebédcksvédgen 11 gjordes under
sommaren 2021. Resterande betongfasader p& Kallebédcksvigen 11 och Kallebédcksvégen 13
kommer att dtgirdas under hosten 2021.

Diskussioner for hur man skall kunna 6ka tryggheten i husen och i omréadet fortgar. Det &r
viktigt att vi alla hjdlps ar med uppmarksamhet pa icke behdriga personer i vara trappor
samt annan viktig information som kan vara viktig att informera styrelsen om.
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HSB Brf Kallkéllan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-12-09 Rostningen genomfordes som
postrostning. 59 roster inkom till stimman varav en var ogiltig.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 616 (621) medlemmar.
Under éret har 64 ldgenheter Overlatits, varav genom arv 2, géva 8, kop 54.

Genomsnittlig pris per kvadratmeter vid arets forséljningar var 41 597 kr.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Fredrik Lundberg Ledamot, ordforande

Adam Ottvar Ledamot, vice ordforande

Olof Kérlén Ledamot, sekreterare

Maj-Lis Stenberg Ledamot

Lars-Ake Liljengren Ledamot

Tommy Lans Ledamot

Christina Karlén Ledamot

Rolf Svensson Ledamot utsedd av HSB Goteborg.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Fredrik Lundberg,
Maj-Lis Stenberg, Lars-Ake Liljengren och Tommy Lans.

Styrelsen holl under éret 13 protokollforda sammantraden.

Firmatecknare har varit Fredrik Lundberg, Lars-Ake Liljengren, Maj-Lis Stenberg och
Christina Kérlén, tvé i forening.

Revisor har varit Lennart Lundberg med Hans Enghult som suppleant, valda av foreningen,
samt en av HSB Goéteborg utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB Goteborgs foreningsfullméktige har varit Olof Karlén
och Fredrik Lundberg, valda av styrelsen.

Valberedningen har bestatt av Yvonne Dahlberg och Ann Jalve.

Transaktion 09222115557456098089

Signerat FL, OHK, ECK, TL, AO, RS, MS, LAL, CE, LL



HSB Brf Kallkéllan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

FLERARSOVERSIKT
tkr 2020/21  2019/20 2018/19 2017/18  2016/17
Nettoomsittning 28 385 27936 27073 26 670 26 868
Resultat efter finansiella
poster -511 -5484 3164 5492 -7071
Balansomslutning 225736 228634 237681 229364 229325
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvin 839 831 819 807 807
Underhallsfond 0 0 86 1317 0
Soliditet i % 7 8 10 5 3
Beléaningsgrad i % av tax.virde 66 67 68 78 79
Beléning kr/m? 6 286 6379 6473 6578 6 636
Rinta/swapkostnad* kr/m? 116 133 158 175 176
Avsittning till underhall kr/m? 102 102 102 87 74
*swapavtal avslutade 2019/20
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Under aret har eget kapital forandrats enligt f6ljande:
Disposition av
féregaende
ars resultat Belopp vid
Belopp vid  enl. stammans  Férandring arets
arets ingang beslut* under aret utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1512 149 0 0 1512149
Upplatelseavgifter 14 026 241 0 0 14026 241
Fond for yttre underhall 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital 15 538 390 0 0 15538 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 331 697 -5 484 015 0 1847682
Arets resultat -5 484 015 5484 015 -510 639 -510 639
S:a ansamlad vinst/forlust 1 847 682 0 -510 639 1 337 043
S:a eget kapital 17 386 072 0 -510 639 16 875 433

*under aret har avséttningen till underhallsfond gjorts med 3 500 000 kronor samt
disposition ur underhallsfond med 3 500 000 kronor.
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HSB Brf Kallkéllan i Géteborg Org. Nr. 757200-9186

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrédkning med noter.

Enligt stadgarna som antogs 2015 ir det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 847 682
Arets resultat -510 639
1337 043

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1337043
1337043
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= Org Nr: 757200-9186
{85
Y

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrakning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 28 385 491 27 935 739
Ovriga rorelseintékter Not 2 10 019 8 249
Summa rorelseintakter 28 395 510 27 943 988
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -14 327 639 -13 621 875
Underhallskostnader Not 4 -6 450 007 -11 709 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -857 605 -894 938
Personalkostnader Not 6 -492 940 -530 184
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -3 065 754 -3 073 695
Summa rorelsekostnader -25 193 945 -29 829 816
Rorelseresultat 3 201 565 -1 885 828
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 14 712 43 801
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 726 916 -3 641 989
Summa finansiella poster -3712 204 -3 598 188
Arets resultat Not 10 -510 639 -5 484 015
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Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

Org Nr: 757200-9186

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 215 689 753 218 624 628
Inventarier Not 12 656 165 787 044
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 332 708 60 851
216 678 626 219 472 523
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 216 679 326 219473 223
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 734 11 711
Ovriga fordringar Not 16 3422 743 2 705 769
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 558 326 1416 329
4 981 803 4 133 809
Kortfristiga placeringar Not 18 4 000 000 5 000 000
Kassa och bank 74 867 27 191
Summa omsattningstillgédngar 9 056 670 9 160 999
Summa tillgdngar 225735996 228 634 222
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Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

Org Nr: 757200-9186

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 538 390 15 538 390
15 538 390 15 538 390

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 847 682 7 331 697

Rrets resultat -510 639 -5 484 015

1337 043 1 847 682

Summa eget kapital 16 875 433 17 386 072

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 169 500 000 202 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 33 000 000 3 000 000

Leverantdrsskulder 2 066 966 1694 223

Skatteskulder 60 882 47 442

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1031110 1 057 698

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 21 3 201 605 2 948 787
39 360 563 8 748 150

Summa skulder 208 860 563 211 248 150

Summa Eget kapital och skulder 225735996 228 634 222
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@ Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Investering i tvattstugor skrivas av enligt rak plan pd 25 ar. Nya lagenheter skrivs av p& samma tid som byggnad enligt
rak plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per 3r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 464 865 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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Org Nr: 757200-9186

B
Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg
2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 651 721 26 326 983
Hyror 1710 402 1584 730
Ovriga intakter 23 368 24 026
28 385 491 27 935 739
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 10 019 8 249
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 255 353 2 823 879
Reparationer 905 952 1457 710
El 628 245 567 224
Uppvarmning 2768 202 2 695 826
Vatten 922 842 805 543
Sopha@mtning 453 398 424 474
Ovriga avgifter 365 952 396 623
Bredband/KabelTv/Telefon 1 156 860 1 156 860
Forvaltningsarvoden 859 063 622 661
Tomtrattsavgald 2 799 960 2 449 084
Ovriga driftskostnader 211 814 221991
14 327 639 13 621 875
Not 4 Underhalilskostnader
Byggnad invandigt 455 888 3189514
WS 253 509 5681
El och tele 76 915 25 250
Hissar 4 848 948 8 147 160
Byggnad utvandigt 565 416 14 688
Markytor 223 824 116 978
Styr och 6vervakning 18 726 0
Utrustning 6 781 209 854
6 450 007 11709 124
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 707 022 693 582
Medlemsavgifter 144 000 142 500
Ovriga externa kostnader 6 583 58 856
857 605 894 938
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 317 887 335757
Sammantradesersattningar 40 200 40 800
Revisorsarvode 11 300 11 400
Loner och andra ersattningar 47 177 40 963
Sociala kostnader 76 376 91 736
Kurser och konferenser 0 9 528
492 940 530 184
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@ Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2914 675 2914 675
Markanlaggningar 20 200 20 200
Inventarier 130 879 138 820
3 065 754 3073 695
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 14 712 43 801
14712 43 801
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 3725283 3641 324
Rantekostnader kortfristiga skulder 1183 215
Ovriga finansiella kostnader 450 450
3726916 3 641 989
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -510 639 -5484 015
Avsattning till underhélisfond -3 500 000 -3272 000
Disposition ur underhéllsfond 3 500 000 7 357 506
Resultat efter underhdllspdverkan -510 639 -1 398 509
Fortida kostnadsfort Swapavtal som avser rakenskapsaret* 0 -627 146
Resultat efter hansyn taget till swapkostnad -510 639 -2 025 655

*I finansiellla kostnader ingick for 8r 15/16 en engdngspost p& 7 047 281 kronor vilket avsdg framtida betalningar for
swapavtal som I6pte till 2018-11-02 samt 2020-03-30. Resultatet blev genom detta inte rattvisande for rakensskapsar

2015/2016 samt foljande rakenskapsar fram till och med 2019/2020.
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Org Nr: 757200-9186

B
Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 263 031 985 263 031 985
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 263 031 985 263 031 985
Ingdende ackumulerade avskrivningar -44 770 947 -41 856 272
Arets avskrivningar -2 914 675 -2 914 675
Utgdende avskrivningar -47 685 622 -44 770 947
Bokfort varde byggnader 215 346 363 218 261 038
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 504 990 504 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 504 990 504 990
Ingdende ackumulerade avskrivningar -141 400 -121 200
Arets avskrivningar -20 200 -20 200
Utgdende avskrivningar -161 600 -141 400
Bokfort varde markanldaggningar 343 390 363 590
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 215 689 753 218 624 628
Taxeringsvarde for Kalleback 7:1-7:3, 7:6 samt 9:1-9:3
Byggnad - bostader 301 000 000 301 000 000
Byggnad - lokaler 4 316 000 4 316 000
305 316 000 305 316 000
Mark - bostdder 278 000 000 278 000 000
Mark - lokaler 1 023 000 1023 000
279 023 000 279 023 000
Taxeringsvarde totalt 584 339 000 584 339 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 230 106 200 230 106 200
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1602 768 1535213
Arets investeringar 0 67 555
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 602 768 1602 768
Ingdende avskrivningar -815 724 -676 904
Arets avskrivningar -130 879 -138 820
Utgdende avskrivningar -946 603 -815 724
Bokfort virde 656 165 787 044
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende varde 60 851 0
Solceller och laddstolper 81751 60 851
Nya lagenheter 190 106 0
332708 60 851
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Org Nr: 757200-9186

B
Hsb Brf Kallkdllan i Goteborg
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 734 11711
734 11711
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3174 429 2 571 350
Skattekonto 248 041 134 146
Ovrigt 273 273
3422743 2 705 769
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1 556 659 1 414 002
Upplupna intakter 1 667 2 327
1 558 326 1416 329
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-04-30 2021-10-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-12-30 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-01-31 2021-07-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-05-30 2021-11-30 6 mén 0,25% 1 000 000
4 000 000
Fastranteplacering 4 000 000 5000 000
4 000 000 5 000 000
Not 19 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 36508795 1,60% 2022-09-28 20 000 000 0
Stadshypotek 471988 1,88% 2026-12-30 24 700 000 3 000 000
Stadshypotek 471991 1,88% 2026-12-30 7 800 000 0
Stadshypotek 595248 0,94% 2027-06-30 37 800 000 0
Stadshypotek 595250 0,94% 2027-06-30 2 200 000 0
*Stadshypotek 611859 0,34% 2021-09-09 10 000 000 0
*Swedbank 2756285504 1,41% 2021-11-25 20 000 000 0
Swedbank 2857082271 2,42% 2023-12-21 40 000 000 0
Swedbank 2857082297 2,76% 2025-12-22 40 000 000 0
202 500 000 3 000 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 3 000 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 30 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 33 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 169 500 000
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 187 500 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 133 826 74 392
Arbetsgivaravgifter 76 386 46 333
Inre fond 805 098 908 963
Ovriga kortfristiga skulder 15 800 28 010
1031110 1 057 698

Transaktion 0922211555

7456098089

Signerat FL, OHK, ECK, TL, AO, RS, MS, LAL, CE, LL




@ Org Nr: 757200-9186

Hsb Brf Kallkallan i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 50 272 69 233
Ovriga upplupna kostnader 719 047 531 404
Forutbetalda hyror och avgifter 2 432 286 2 348 150
3 201 605 2948 787

Denna 3arsredovisning &r elektroniskt signerad.

Adam Ottvar Eva Christina Karlén
Lars Ake Liljengren Maj-Lis Stenberg
Rolf Svensson Tommy Lans

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Lennart Lundberg Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557456098089

Fredrik Lundberg

Olof Helge Karlén

Signerat FL, OHK, ECK, TL, AO, RS, MS, LAL, CE, LL



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kallkallan i Géteborg, org.nr. 757200-9186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kallkllan i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kallkéllan i Gdteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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