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Styrelsen for Brf Kallkallan 16 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthédlla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund fdr dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt 1L 1999:1229.

Fireningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2003-09-25 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2010-08-25.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-14.
Féreningen har sitt séite i G&teborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-17 och péftljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Ellen Petersson ledamot, ordférande
David Engstrom ledamot, kassor

Ola Bernhardtz ledamot, sekreterare
Michaela Lofgren ledamot

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit fyra protokollforda styrelsemoten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Géteborg och Bohusliin.

Revisorer
Kjell Eriksson Revisorsringen Sverige AB
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Kalltorp 27:18 med adress Kallkéllegatan 16 A-B. P4
fastigheterna har uppforts byggnad, omfattande 14 bostadsritter med en sammanlagd bostadsarea om
808,7 m? samt en lokal om 62 m?,

Fastigheten dr forsikrad till fullvirde genom Linsforsikringar Goteborg och Bohuslén.

Ligenhetsfordelning
ldgenhetstyp antal
1 rokv 4
2 rok 5
3 rok 3
4  rok 2

Féreningens ekonomi
Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetséret ombesdrjts av styrelsen. Den
lopande ekonomiska férvaltningen upphandlats via avtal frin Revisorsringen Sverige AB.

Likviditetsbudget

P4 grund av s.k. K2- och K3-regelverk si har bostadsréttsforeningen valt att folja likviditetsbudget da det
i nuliget inte finns ndgra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt resultat si linge
féreningen kan tiicka utgifter, amorteringar samt underhéll med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingdende kassasaldo 902 055 774 458
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 751 606 749 283
Finansiella intikter 0 0
Forandring kortfristiga fordringar 0 0
Forandring kortfristiga skulder 15119 0
766 725 749 283
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 456 350 442 063
Riintekostnader/finansiella kostnader 81763 83 799
Anskaffning anldggningstillgdngar 0 0
Forandring kortfristiga fordringar 5543 7203
Forindring kortfristiga skulder 0 13 805
Amortering av foreningens lan 74 816 74 816
618 472 621 686
Arets kassaforindring 148 253 127 597
Utgdende kassasaldo 1 050 308 902 055
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Underhall:

Servicearbeten utfordes av Hagwalls huvudsakligen av den art som ingdr i avtalet med dem.
Nya brandvarnare sattes upp i alla gemensamma utrymmen.

Skdrm och knappsats byttes pa samtliga porttelefoner.

OVK genomférdes och godkindes.

Nytt avfuktningsaggregat till tvittstugan koptes in.

Féreningen har haft en stdddag pa hosten och en pa varen och dé stidat gemensamma ytor bade inomhus
och utomhus.

Styrelsen har haft 4 stycken styrelseméten samt en drsstimma den 17/5-20.

Forsiljningar:
Under aret har ligenheter med nummer 4, 6, 7 och 8 silts.
Lan:

Féreningen har i nuléiget 4 stycken 1an hos Handelsbanken. Nuvarande skuld ligger pa 6 670 221 kr.
Kontaktman pa Handelsbanken dr Henrik Larsson.

Medlemsinformation
Féreningens 14 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsérets inging upplétna till 18 medlemmar och
vid verksamhetsirets utgéng upplatna till 19 medlemmar.

Under &ret har fyra dverlételse fgt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift utgr enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 751 749 745 744
Resultat efter finansiella poster tkr 85 95 -63 160
Soliditet (%) 56,43 55,98 55,39 55.35
Genomsnittlig drsavgift/m?

bostadsriittsyta kr 783 783 783 783
Lan/m? bostadsyta kr 8 248 8340 8433 8526
Skuldrénta (%) 1,22 1,24 1,22 1,38
Elkostnad/m? bostadsyta kr 27 30 37 34
Virmekostnad/m? bostadsyta kr 124 127 136 132
VA-kostnad/m? bostadsyta kr 52 50 42 43

Genomsnittlig skuldrénta definieras som végd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
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Firiindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 8 425998
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 8 425998

Upplitelse-
avgift
574 281

574 281

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering till underhallsfond
i ny rikning overfores

Fond for
yttre

underhall
183 718

65 100

248 818

Balanserat
resultat
-496 330

30710

-465 620

-465 620
85 883
-379 737

65 100
-444 837
-379 737

Arets

resultat
95810

-95 810
85 883
85 883
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Totalt

8 783 477

0
85 883
8 869 360

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

H
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 748 055
3 3 551
751 606

-181 658
-190 696
-42 300
-41 696
-127 610
-583 960
167 646

~] SN B

-81 763
-81 763
85 883
85 883

85 883
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2019-01-01
-2019-12-31

745 797
3486
749 283

-186 236
-191 604
-39 254
-24 969
-127 610
-569 673
179 610

-83 799
-83 799
95 811
95 811

95 811
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Pigaende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

14 481 254
66 461
13 954
49 930
14 611 599

14 611 599

20 422
34516
54 938

1 050 308
1050 308
1105 246

15716 845
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2019-12-31

14 592 391
75 956
20932
49930

14 739 209

14 739 209

21 150
28 245
49 395

902 055
902 055
951 450

15 690 659
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Balansrikning Not 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9000279
Underhallsfond 248 818
Summa bundet eget kapital 9249 097
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -465 620
Arets resultat 85 883
Summa fritt eget kapital -379 737
Summa eget kapital 8 869 360
Langfristiga skulder

Fastighetslén 12,13 2376 801
Summa langfristiga skulder 2 376 801
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 12 4293 420
Leverantorsskulder 28 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 148 421
Summa kortfristiga skulder 4 470 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 716 845
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2019-12-31

9000279
183 718
9183 997

-496 330
95 811
-400 519
8783 478

6 670 221
6670221

74 816
37590
124 554
236 960

15 690 659
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnéimndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintikter lokaler

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsbeskattning
Fastighetsforsakring
Reparationer fastighet
Fastighetsskotsel
Vighallning och sndrdjning
Kabel-TV

Byggnader
Fastighetsinstallationer

2020

633 335
114 720
748 055

2020

3 546

3 551

2020

26 906
21002
60457
53328
0

19 965
181 658
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2019

633 335
112 462
745 797

2019

3 486

3 486

2019

26 178
18 961
67212
52 440
1955
19 490
186 236
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Not 5 Driftskostnader

El

Uppvirmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 6 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Liner, arvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala léner, arvoden, andra ersittningar och sociala
kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2020

21 728
99 893
42 254
26 821
190 696

2020

13 750
21 859

6 691
42 300

2020

28 500
13 196

41 696

2020-12-31

15 728 385
15 728 385

-1 135994
-111 137
-1247 131

14 481 254

10 128 000
11 562 000
21 690 000

9618 898
4 862 356
14 481 254
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2019

23942
102 529
40 530
24 603
191 604

2019

13 500
21203

4 551
39 254

2019

19 000
5969

24 969

2019-12-31

15728 385
15728 385

-1 024 857
-111 137
-11359%

14 592 391

10 128 000
11562 000
21 690 000

9730 035
4 862 356
14 592 391
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 10 Fastighetsinstallationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Projekt balkonger (2006-2007)

2020-12-31

94 946
94 946

-18 990
-9 495
-28 485

66 461

2020-12-31

69 778
69 778

-48 846
-6 978
-55 824

13 954

2020-12-31

49 930
49 930
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2019-12-31

94 946
94 946

-9495
-9 495
-18 990

75 956

2019-12-31

69 778
69 778

-41 868
-6 978
-48 846

20932

2019-12-31

49 930
49 930
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Not 12 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare Yo rintefindring
Stadshypotek 633479 0,940 2021-03-01
Stadshypotek 458768 1.25 2021-10-30
Stadshypotek 481476 1,28 2022-01-30
Stadshypotek 526994 1,0 2022-09-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering dren 2 - 5
Lan som forfaller till betalning efter 5 ar

Lanebelopp
2020-12-31
2136918
2131 250
2024 053
378 000
6670 221

4293 420

299 264
6296 141
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Lanebelopp
2019-12-31

2161 482
2156 250
2045305

382 000
6 745 037

74 816

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som krotfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker hos bank.

Not 13 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna léner

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Upplupen el

Upplupen virme

Goteborgs Stad kretslopp
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

11 262 000
11 262 000

2020-12-31

30 226
9288
59038
5021
14 086
7306
13 500
9723
233
148 421

2019-12-31

11262 000
11 262 000

2019-12-31

13 500
10 359
56 081
4 424
14 078
6 165
13 500
6234
213
124 554
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Giteborg den 1€/ /)’ 2021

Ul Dl ™

Ellen Petersson David Engstrém

Ordférande

M;Gh/e]a Lofgren Ola Bernhardtz T
Min revisionsberiittelse har limnats den 9 F5 2021

e

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Kallkiillan 16
Organisationsnummer 769609-9972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen {or Brf Kallkillan 16 f{or &r 2020. Enligt var uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
torhallande till féeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka fésrmagan att

fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instiillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse t6r vér
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av  arsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens térméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdiste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
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o revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre

kan fortsétta verksamheten.
e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

apport om andra krav enli ar och andra forfattningar
R t om andra krav enligt lagar och andra forfatt

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Kallkéllan 16 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betritfande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som ftreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar tor féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelstérvaltningen och foreningens

ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o fOretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttnings-

skyldighet mot féreningen

e péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pd vér professionella bedémning med
utghngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den /19 14 2021

Revisorsringen Sverige AB

Yo A

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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