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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans éppnande

Faststéllande av réstléngd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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ST s R e e ey L B e e
Styrelsen for RB BRF Jupiter far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Gteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 016 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 062 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Gérda 71:3 i Goteborgs kommun med ddrpa uppfort ett flerbostadshus i atta vdningar jimte
killarplan innehéllande tva trapphus med 46 bostadslagenheter. Fastigheten 4r uppford 2008 genom totalentreprenad av
Riksbyggen. Total produktionskostnad for byggnader och mark uppgér till 134 971 000 kr. Fastighetens adress dr

Vestagatan 9 och 11 i Goteborg.
Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade e i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

p) 14 14 14 p) 46

Dessutom tillkommer:

Garage
31
Total tomtarea 1 723 m?
Total bostadsarea 3767 m?
Arets taxeringsvirde 128 000 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 111 000 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen ir deldgare i Venus Norra Samfillighetsforening tillsammans med dvriga sex bostadsrittsforeningar i
kvarteret (brf Mars, brf Venus, brf Sparvagnen, brf Saturnus och brf Tradbussen). Totalt finns 330 bostadslagenheter

inom kvarteret.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.
Reservering (avsittning) till underhalisfonden har fr verksamhetsaret gjorts med 200tkr

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 18 750 kr

Féljande underhallsarbeten har genomfdrts i Brf Jupiter under 2019:

1. Vi har justerat inglasningen och dorrar pa samtliga balkonger.
2. Bytt flakt i flaktutrymmet

3. Rensat avlopp

3. Justering av flaktsystemet i samtliga ldgenheter
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Sedina Oruc Ordf6rande 2021
Bodil Akesson Sekreterare 2021
Martin Blixt Vice ordftrande 2021
Johanna Jorgensen Ledamot 2021
Ulf Karlsson Ledamot 2020
Pierre Hult Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Davidsson Suppleant 2021
Jan-Owe Salomonsson Suppleant 2020

Suppleant

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Fortroendevald

Margareta Nilsson revisor Stdmman
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Valberedning Utsedd av
Herbert Hertz Stdmman
Bengt Wennerbick Stémman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 79 personet.

Féreningen indrade drsavgiften senast 2014-01-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar13st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2768 2771 2774 2774 2773
Resultat efter finansiella poster 46 -11 -24 -161 -244
Arets resultat 46 -11 24 -161 -244
Resultat exklusive avskrivningar 1061 1003 992 855 772
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 861 803 792 655 615
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 53 53 53 53 42
Balansomslutning 131292 131 419 131668 132 803 134 322
Soliditet % 79 79 79 79 78
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 636 636 636 636 636
Driftkostnader, kr/m? 267 277 242 212 226
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 262 250 238 203 213
Rinta, kr/m? 73 74 114 149 175
Underhallsfond, kr/m? 432 384 358 308 264
Lan, ki/m? 7043 7098 7153 7473 7 806

Nettoomséittning: intikter fidn rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 103 980 000 1 444 876 -1182 128 11848
Disposition enl. arsstimmobeslut 11848 11848
Reservering underhéllsfond 200 000 -200 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -18 750 18 750

Arets resultat 46 008
Vid arets slut 103 980 000 1626 126 -1 375226 46 008
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 193 976

Arets resultat 46 008

Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond 18 750

Summa -1 329218
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1329218

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2768 675 2771613
Ovriga rorelseintikter 19 821 31194
Summa rorelseintikter 2 788 496 2 802 807
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 003 968 -1 042 089
Ovriga externa kostnader Not 4 -371 004 -394 612
Personalkostnader Not § -78 559 -86 897
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 6 -1 015 804 -1 015 804
Summa rorelsekostnader -2 469 334 -2 539 402
Rorelseresultat 319 161 263 404
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 2208 2208
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 41 71
Réntekostnader och liknande resultatposter -275 403 -277 531
Summa finansiella poster -273 154 =275 252
Resultat efter finansiella poster 46 008 -11 848
Arets resultat 46 008 -11 848
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 128 663 005 129 677 409
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 22 400 23 800
Summa materiella anliggningstillgangar 128 685 405 129 701 209
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 23 000 23 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 23 000 23 000
Summa anliggningstiligangar 128 708 405 129 724 209
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 69
Ovriga fordringar 8 620 7932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 49 709 97 642
Summa kortfristiga fordringar 58 338 105 643
Kassa och bank
Kassa och bank 2 525262 1 589475
Summa kassa och bank 2 525262 1 589 475
Summa omsiittningstillgangar 2 583 600 1695118
Summa tillgangar 131 292 005 131 419 327
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 980 000 103 980 000

Fond for yttre underhall 1626 126 1 444 876

Summa bundet eget kapital 105 606 126 105 424 876

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 375 226 -1 182 128

Arets resultat 46 008 -11 848

Summa fritt eget kapital -1 329 218 -1 193 976

Summa eget kapital 104 276 908 104 230 900
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 9 730 000 26 529 900

Summa langfristiga skulder 9730 000 26 529 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 16 800 300 207 000

Leverantérskulder 37 400 67717

Skatteskulder 34258 1953

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 413 139 381 857

Summa kortfristiga skulder 17 285 097 658 527

Summa eget kapital och skulder 131 292 005 131 419 327
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sit.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjar 20
Installationer Linjér 25

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2394 348 2394 348
Hyror, garage 374 327 379 265
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 000
Summa nettoomsittning 2768675 2771613

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -18 750 -102 220
Reparationer -77 381 -105 396
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -63 342 -30 751
Samfillighetsavgifter -178 461 -136 432
Forsakringspremier -48 900 -41 379
Kabel- och digital-TV -58 545 -58 540
Aterbiring frin Riksbyggen 3 800 4000
Obligatoriska besiktningar 0 -3 434
Bevakningskostnader 0 -1 150
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -7 648 -13 183
Statuskontroll -1 150 0
Férbrukningsinventarier -6 535 -16 077
Vatten -90 666 -80 388
Fastighetsel -126 197 -111 720
Uppvirmning -238 299 -260 846
Sophantering och tervinning -90 117 -78 430
Forvaltningsarvode drift -1 776 -6 143
Summa driftkostnader -1 003 968 -1 042 089
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -6 334 0
Forvaltningsarvode administration -314 092 -310014
IT-kostnader -8 353 -20 999
Styrelsearvode -8 355 -9 790
Arvode, yrkesrevisorer -17 875 -13 875
Ovriga forvaltningskostnader -1 280 -8 254
Kreditupplysningar -1 965 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 418 -19780
Kontorsmateriel -2 842 -4 760
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 760
Serviceavgifter -2 760 0
Bankkostnader -2 030 -1 906
Ovriga externa kostnader -700 -1 800
Summa 6vriga externa kostnader -371 004 -394 612

Not § Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -54 552 -55 466
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 024 -14 348
Sociala kostnader -15983 -17 083
Summa personalkostnader -78 559 -86 897

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 005 011 -1 005011
Avskrivningar tillkommande utgifter -9393 -9393
Avskrivning Installationer -1 400 -1 400
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 015 804 -1 015 804




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 117 000 000 117 000 000
Standardforbéttringar 187 865 187 865
Mark 17 971 000 17 971 000
135 158 865 135 158 865
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 135 158 865 135 158 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 434 490 -4 429 480
Standardforbattringar -46 965 -37 572
-5 481 455 -4 467 052
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 005010 -1 005 010
Standardforbéttringar -9393 -9393
-1 014 403 -1 014 403
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 495 858 -5 481 455
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 663 005 129 677 410
Varav
Byggnader 110 560 500 111 565 510
Mark 17 971 000 17 971 000
Standardforbéttringar 131 507 140 900
Taxeringsvarden
Bostéder 128 000 000 111 000 000
Totalt taxeringsvérde 128 000 000 111 000 000
varav byggnader 69 000 000 67 000 000
varav mark 59 000 000 44 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Installationer 35000 35000
35 000 35000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 35 000 35 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -11 200 -9 800
-11 200 -9 800
Arets avskrivningar
Installationer -1 400 -1 400
-1 400 -1 400
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -12 600 -11 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 600 ~11 200
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 400 23 800
Varav
Installationer 22 400 23 800
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 49 709 48 900
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 14 634
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 34108
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 709 97 642
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 26 530 300 26 736 900

Nésta &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -16 800 300 -207 000

Langfristig skuld vid arets slut 9730000 26 529 900
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

NORDEA 0,85% 2019-10-16 9 730 000,00 -9 730 000,00 0,00 0,00
NORDEA** 1,15% 2020-02-12 8 606 900,00 0,00 206 600,00 8 400 300,00
NORDEA** 1,13% 2020-11-11 8 400 000,00 0,00 0,00 8 400 000,00
NORDEA 0,84% 2024-10-16 0,00 9 730 000,00 0,00 9 730 000,00
Summa 26 736 900,00 0,00 206 600,00 26 530 300,00

*Senast kiinda rintesatser

**Nya direktiv gir att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Nordeas Ién om 16 800 300kr som kortfristig skuld, F drenings har inte for avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lénefinansiering dr langsiktig.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 060 5000
Upplupna réntekostnader 40 397 40 000
Upplupna elkostnader 15543 16 000
Upplupna vattenavgifter 22 665 18 500
Upplupna virmekostnader 31562 58 000
Upplupna kostnader for renhéllning 15431 12 000
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 41 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8355 8 341
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 216 186 168 016
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 413 139 381 857
Not 12 Stéllda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30 991 000 30 991 000

Not 13 Vésentliga hindelser efter rikenskapséret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad révisor Foreningsrevisor
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Jupiter, org.nr 769613-9059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Jupiter for ar 2019,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppriittas och att den ger en réattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningstgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andaméalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av cegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse f6r min (var) revision
for att utforma granskningstgirder som #r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriéttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsriittsférening Jupiter for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och dindamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
r utformad s att bokfdringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

¢ foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.
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VArt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omdo6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé sdana atgarder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara 8terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Frvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.

RB BRF Jupiter Org.nr: 769613-9059



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i férvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I9pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsriéttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter ir
skattefiia till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser 1opande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B B R F J u p Ite r for RB BRF Jupiter i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 i lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfir heba Livel
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



