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Styrelsen for Brf Ingeborg-Louise fAr harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Forvaltning

Styrelsen har under aret uppdaterat underhalisplanen och genomfort en arlig protokoliford besiktning
av fastigheten.

Den tekniska forvaltningen av féreningens fastigheter har skotts av styrelsen medan storre del av den
administrativa forvaltningen har skotts av SpecialistEkonomi i Sverige AB.

Ersattning till styrelsen har ej utgatt for det l6pande aret.

Fastigheter

Foreningen registrerades 1987 och ager och forvaltar foreningen fastigheten Vasastaden 23:4 i
Goteborg Kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 1201 m? och innehller 12 ligenheter upplatna med
bostadsratt. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan
Taxeringsvirdet uppgar till 40 600 000:- , varav markvirde 28 000 000:-

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret uppdaterat underhalisplanen och genomfort en arlig protokoliford besiktning
av fastigheten.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 2 st protokoliférda mdten samt féreningsstaimma och
konstituerande mote.

Vindsprojektet: Totala ytan pa ravinden uppgar till 220 kvm. Féreningen dnskar behalla forrad pa vinden
och med det beslutet ger ytorna utrymme for 2st lagenheter utéver forraden. En stor och en liten.

Efter att det forsta forslaget pa ritning skickats in till SBK i bdrjan av 2019 har SBK begart dndringar och
kravt ytterligare information och forandringar i ritningar ett tiotal génger. | januari fick vi slutligen
bygglovet godkant. Under februari och mars har vi haft ett antal maten med Gleipnergruppen om hur vi
pé basta satt gar vidare. Vi har under denna period utvarderat och kalkylerat pa vad olika alternativ
skulle innebira for var forenings ekonomi. Styrelsen dr Gverens om att det ekonomiska resultatet av
projektet ser lovande ut med en normal fastighetsmarknad.

Balkongprojektet:
Ligenheterna 1102, 1202, 1302, 1402, 1502 har latit bygga balkonger in mot garden.
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Under rakneskapsaret har balkongerna renoverats och Vindsprojektet har paborijats.

Planerat Underhdll

Féreningen avvaktar med yttertaksrenovering da det senare kommer att ingd i Vindsprojektet.

Historiskt underhall

2016/2017 - Renovering avoch utbyggnad av hiss

2014 - Byte av vindsfonster

2013 - Byte till ljudisolerade fonster mot Aschbergsgatan.
2012 - Byte av circulationspump och temostater.

2011 - ovK

2009 - Energideklaration

Styrelsen och dvriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledamaoter

Mats Sand Ordfdrande
Ulla Ekholm

Lennart Malmberg

Stefan Wiik

Styrelsesuppleanter
Jerry Malmstrém

Ordinarie revisorer
Johan Rindeborg

Revisorssuppleanter
Helene Carlund

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi dr stark och férvantas klara sina framtida kostnader.

Valda t.o.m. drsstémman

Valda t.o.m. drsstémman

Valda t.o.m. drsstimman

Valda t.o.m. arsstimman
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 698 706 698 695 700
Resultat efter finansiella poster 113 177 195 276 218
Avgiftsniva per m2 58 58 58 58 58
Underhallsfond per m2 66 59 53 48 43
Soliditet % 68 69 68 38 70
Férindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 5030999 88 000 708 032 938 188 177 970 6943 189
Disposition av foregaende
ars resultat: 66 759 111211 -177 970 0
Arets resultat 112 730 112 730
Belopp vid drets utgang 5030999 88 000 774791 1049 399 112 730 7 055919
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1049 400
arets vinst 112 730
1162130
disponeras sa att
Avsittning till yttre underhalisfond utdver stadgeenlig reservering 121 800
lanspraktagande av yttre underhallsfond -75 000
i ny rakning overfores 1115330
1162130

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

AV
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rarelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 695 308 693 452
Ovriga intikter 2396 12 470
697 704 705 922
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -7 168 -11 968
Planerat underhall 4 -75038 -21 587
Driftskostnader 5 -309 817 -288 775
Ovriga kostnader 6 -9 404 -23 204
Personalkostnader 7,8 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -140 580 -140 580
-542 007 -486 114
Rorelseresultat 155 697 219 808
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 937 273
Réntekostnader och liknande resultatposter -43 905 -42 110
-42 968 -41 837
Resultat efter finansiella poster 112 729 177 971
Resultat fore skatt 112729 177 971
Arets resultat 112 730 177 970
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Ba'ansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 10020 748 10 161 328

Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0

Pagdende nyanidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11 720535 23185
10741 283 10184513

Summa anldggningstillgangar 10 741 283 10 184 513

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0] 9 037

Aktuella skattefordringar 0 2527

Ovriga fordringar 1527 13 154

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23312 15 886

24 839 40 604

Kassa och bank 831199 694 594

Summa omsattningstiligangar 856 038 735 198

SUMMA TILLGANGAR 11597 321 10919 711

MA
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5030999 5030999
Kapitaltillskott 1131625 625 000
Uppatelseavgifter 88 000 88 000
Fond for yttre underhall 774 791 708 032
7 025 415 6 452 031
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1049 400 938 188
Arets resultat 112 730 177 970
1162 130 1116158
Summa eget kapital 8 187 545 7 568 189
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder 3 200 000 3243750
Summa langfristiga skulder 3 200 000 3 243 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35000 26 250
Leverantorsskulder 104 501 26 295
Aktuella skatteskulder 13 0
Ovriga skulder 0 3700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 70 262 51527
Summa kortfristiga skulder 209 776 107 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11597 321 10919 711
Ej bokfort resultat 0 0
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Kassaﬂadesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 112 730 177 970
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 140 580 140 580
Betald skatt 14 167 -88
Resultat efter finansiella poster 267 477 318 462
Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 9037 -3 145
Férandring av kortfristiga fordringar -7 426 1056
Forandring av leverantorsskulder 78 206 11 233
Forandring av kortfristiga skulder 23787 -22 739
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 371 081 304 867
Iinvesteringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -763 638 -295 060
Kassaflode fran investeringsverksamheten -763 638 -295 060
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -35 000 -35 000
Kapitaltillskott 506 625 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 471 625 -35 000
Arets kassaflode 79 068 -25 193
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 694 594 719 787
Likvida medel vid arets slut 773 662 694 594
J\_/.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stadgarna.

Anldggningstillgdngar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvdrde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter bostider 692 559 692 556
Ovriga avgifter 2749 896
695 308 693 452

Not 3 Reparationer
2019 2018
Bostdder -2 629 0
Gemensamma utrymmen 0 -2 164
Reparation trapphus -2 889 -3 586
Reparation inst. hissar -1 650 -6 218
-7 168 -11 968
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Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Underhall balkongdérrar -75 038 0
Gemensamma utrymmen 0 -21 587
-75 038 -21 587
Not 5 Driftskostnader
2019 2018
Uppvarmning -116 822 -133 100
Elavgifter for drivkraft & belysning -6 454 -8 575
Vatten -24 469 -28 517
Sophamtning -27 981 -24 538
Forsdkringspremie fastighet -25 874 -21 790
Kabel-TV -14 716 -10 672
Fastighetsskatt -16 057 -18 012
Ekonomiadministration -22 085 -11 340
Fastighetsskotsel -55 359 -32 231
-309 817 -288 775
Not 6 Ovriga kostnader
2019 2018
Revisorarvode -4 750 -4 700
Bankkostnader -1764 -3 230
Ovriga kostnader -2 890 -15 274
-9 404 -23 204
Not 7 Medelantalet anstéllda
2019 2018
Medelantalet anstdllda 0 0
Not 8 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra arvoden har ej utbetalats.
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Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 12 527 613 12 255738
Inkép 271 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12527 613 12527 613
Ingaende avskrivningar -2 366 285 -2 225 705
Arets avskrivningar -140 580 -140 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 506 865 -2 366 285
Utgaende redovisat virde 10020 748 10 161 328
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 10 020 748 10 161 328
Taxeringsvarden byggnader 12 600 000 10 600 000
Taxeringsvarden mark 28 000 000 20 400 000

40 600 000 31 000 000
Bokfort virde byggnader 4163 882 4304 462
Bokfort varde mark 5 856 866 5 856 866

10 020 748 10 161 328

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvarden 41770 41770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 41770 41770
Ingdende avskrivningar -41 770 -41 770
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 770 -41 770
Utgaende redovisat virde 0 0
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 23185 0
Inkdp 754 887 23185
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 778 072 23185
Ingaende avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgdende redovisat virde 778 072 23185

Storsta delen av denna tillgdngen ar nybyggda balkonger. Detta kommer att omklassificeras nasta ar

och bokféras tillsammans med byggnaden.

Not 12 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Bank - Vilkorsdndring - Ranta
SEB 2021-04-28 1,13 % -1 227 500 -1262 500
SEB 2020-09-28 0,75 % -1 507 500 -1 507 500
Swedbank Hypotek 2021-03-28 1,08 % -500 000 -500 000
-3 235 000 -3 270 000

Not 13 Stalida sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 4 100 000 4 100 000
4 100 000 4100 000
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Undertecknade forsikrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att

lamnade uppgifter stimmer med faktiska férhallanden.

L/VWI /

Mats Sand
Ordforande

Ulla Ekholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i

Brf Ingeborg-Louise
Organisationsnummer 716444-1656

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ingeborg-Louise for ridkenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
4 #ndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stallning per
2019-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
rikningen for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ingeborg-Louise for
riikenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om fOrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har
sven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
beriittelsen och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Johan Rindeborg
\.\ Revjisor
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