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757200-9681

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hyppeln nr 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-31
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karl-Erik Bertil Johansson Ledamot
Britt Inger Olsson Ledamot
Knut Stefan Olsson Ledamot
Henning Torbjérn Morgan Sedin Ledamot
Maria Katarina Wenner Ledamot
Dan Fredrik Fridén Suppleant
John Viktor Rafstedt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Niclas Palsson Ordinarie Intern
Jenny Lundén Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SANDARNA 15:5 1945 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 599 m2, varav 1 599 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
Bastu

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Atgard av slukhal vid cykelparkering 2019
Ommalning av balkonger 2019
OVK 2019
Forlangning av rokkanaler 2019
Planerat underhall Ar
Rorarbete, ventiler 2020
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsregister SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1237 498 1047 919
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1097 091 1099 630
Finansiella intakter 63 33
Okning av langfristiga skulder 0 2 439908
Okning av kortfristiga skulder 0 269 173
1097 154 3808 744
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 969 907 3516754
Finansiella kostnader 73 650 63 450
Okning av kortfristiga fordringar 37 680 38 961
Minskning av langfristiga skulder 328 092 0
Minskning av kortfristiga skulder 141 468 0
1550 797 3619 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 783 856 1237 498
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -453 643 189 579
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
im\;l(%:r Ovrig drift Ar::;g;

7%

Arsavgifter
93%

29%

9%

Kapital-
kostnader
6%
FaStighets- Reparationer
avgift [ — et
4%
Periodiskt
Taxebundna underhall
17%
kostnader

29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastigheten blev fardigrenoverad under 2018. Vid besiktning konstaterades felaktigheter av malning av balkonger
vilket atgdrdats pa garantin under 2019.

Ett stort hal uppstod vid en dagvattenbrunn vid cykelparkeringen. Det visade sig vara ett sk slukhal som kravde rejal
reparation.

Rokkanalerna till de 6ppna spisarna testades varefter forlangning av rékkanlerna gjorts vid skorsten.

Foreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten. En container bokades och vindar och kallarforrad
kunde témmas vid behov.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 641 641 641
Lan/m? bostadsrattsyta 3128 3333 1807 1833
Elkostnad/m? totalyta 13 13 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 116 102 107 116
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 43 41 45
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 46 40 27 27
Soliditet (%) 0 0 33 29
Resultat efter finansiella poster (tkr) -49 -2 583 204 132
Nettoomsattning (tkr) 1095 1096 1101 1095

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 599 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 293 115 0 0 293 115
Fond for yttre underhall 310 415 222 083 -800 000 888 332
S:a bundet eget kapital 603 530 222 083 -800 000 1181447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 705628 -222 083 -1783 156 299 612
Arets resultat -49 019 -49 019 2 583 156 -2 583 156
S:a ansamlad forlust -1 754 646 -271 102 800 000 -2 283 545
S:a eget kapital -1151 116 -49 019 0 -1102 098
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-49 019

-1 483 545
-222 083
-1 754 646

189 595
-1 565 051

Brf Hyppeln nr 5
757200-9681

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1094 760
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 331
Summa rorelseintakter 1097 091
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -831 748
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 137
Personalkostnader Not 6 -67 022
Avskrivning av materiella Not 7 -102 616
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1072 523
RORELSERESULTAT 24 568
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -73 650
Summa finansiella poster -73 587
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -49 019
ARETS RESULTAT -49 019
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1096 244
3386
1099 630

-3296 274
-111 509
-108 971
-102 616

-3 619 369

-2 519739

33

-63 450
-63 417

-2 583 156

-2 583 156
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3130258 3226570
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 5778 12 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 136 036 3238 652
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 136 036 3238652

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 936 031 1351993
Summa kortfristiga fordringar 936 031 1351993
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 936 031 1351993
SUMMA TILLGANGAR 4 072 067 4 590 645
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 115 293 115
Fond for yttre underhall Not 12 310 415 888 332
Summa bundet eget kapital 603 530 1181 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 705 628 299612
Arets resultat -49 019 -2 583 156
Summa fritt eget kapital -1 754 646 -2 283 545
SUMMA EGET KAPITAL -1 151 116 -1 102 098
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4102 374 3263 540
Summa langfristiga skulder 4102 374 3 263 540
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 898 540 2 065 466
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 72 390 224 689
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 149 879 139 048
intakter

Summa kortfristiga skulder 1120 809 2429 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 072 067 4 590 645
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Standardférbattringar 50 ar 50 ar
Elanldaggning 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 a&r
Miljoforbattringar 50 ar 50 ar
Vatrum 50 ar 50 a&r
Kodlas 50 ar 50 a&r
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Tak 50 ar 50 a&r
Markanlaggning 50 ar 50 ar
Tradgard 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1025 262 1025 262
Bredbandsintakter 67 860 67 860
Avgift andrahandsuthyrning 1550 3033
Oresutjamning 88 89
1094 760 1096 244
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 2 331 3386
2 331 3386
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 640 2 825
Snéréjning/sandning 3875 13 400
Stadning entreprenad 37 133 36 552
Sophantering 1389 0
Gard 1325 724
Forbrukningsmateriel 1599 3714
Fordon 2978 185
54 939 57 400
Reparationer
Brf Lagenheter 3321 0
Tvattstuga 6 764 0
Las 2 366 13 340
Installationer 15713 0
WVS 1833 5450
Varmeanlaggning/undercentral 0 36 204
Ventilation 32 350 7 067
Elinstallationer 8193 4188
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 357
70 540 72 606
Periodiskt underhall
Byggnad 0 2 564 995
Ventilation 0 114 753
Balkonger/altaner 97 200 0
Mark/gard/utemiljo 92 395 0
189 595 2679 748
Taxebundna kostnader
El 20 156 20808
Varme 185 701 163 261
Vatten 72 576 68 604
Sophamtning/renhalining 45915 47 348
Grovsopor 9 469 8512
333 817 308 533
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 854 27 223
Kabel-TV 43 419 42 460
Bredband 65 520 65 520
138 793 135 203
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 064 42 784
TOTALT DRIFTKOSTNADER 831 748 3296 274
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Foreningskostnader 406 2 488
Styrelseomkostnader 1700 2 960
Fritids- och trivselkostnader 3515 4010
Forvaltningsarvode 56 526 54 801
Administration 3003 35978
Konsultarvode 0 5375
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 980 4 890
71 137 111 509
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 87 033 56 357
Loner -41 441 41 441
Sociala kostnader 21430 11173
67 022 108 971
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Forbattringar 89919 89919
Markanlaggning 6 393 6 393
Inventarier 6 304 6 304
102 616 102 616
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5922 709 5922 709
Utgaende anskaffningsvarde 5922709 5922709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 696 139 -2 599 827
Arets avskrivningar enligt plan -96 312 -96 312
Utgaende avskrivning enligt plan -2 792 451 -2 696 139
Planenligt restvarde vid arets slut 3130 258 3226570
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark 22 600 000 13 000 000
37 800 000 26 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 800 000 26 200 000
37 800 000 26 200 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 345 69 345
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 69 345 69 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -69 345 -69 345
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -69 345 -69 345
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 571 496 571 496
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 571 496 571 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -559 414 -553 110
Arets avskrivningar enligt plan -6 304 -6 304
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -565 718 -559 414
Redovisat restvarde vid arets slut 5778 12 082
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 121 307 82 347
Skattefordran 30 868 32 148
Klientmedel hos SBC 783 856 1237498
936 031 1351993
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 888 332 666 249
Reservering enligt stadgar 222 083 222 083
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -800 000 0
Vid arets slut 310 415 888 332
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Not 13
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Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,060 % 1737 374 2 019 866 2024-10-30
Handelsbanken 1,610 % 817 540 827 140 2020-09-30
Handelsbanken 1,350 % 2 446 000 2 482 000 2023-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 5000914 5329 006
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -898 540 -2 065 466
4102 374 3263 540

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 547 914 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Loner

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fastigheten ar genomgangen med alla stora reparationer. Det som planeras under 2020
ar att underséka om vi behover byta ventildon fér varmvattenledningarna i kallaren som

gar till elementen.

Vid varens staddag i maj planeras lite festligheter f6r medlemmarna.

2019-12-31

5369 000

2019-12-31

0

47 060
9795

6 881
86 143
149 879
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5369 000

2018-12-31

41 441
9568

0

8713
79 326
139 048
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden 7 /% 2020
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Karl-Erik Bertil Joflansson
Ledamot ]

Knut Stefn Ol§son

Ledamot
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Maria Katarina Wenner
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lmnats den 7/ %
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Niclas Palsson
Intern revisor
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Britt Inger Olsson
Ledamot
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v
Henning Torbjérn Morgan Sedi
Ledamot

2020
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BOSTADSRATTFFORENINGEN HYPPELN NR 5
KARL JOHANSGATAN 164

414 51 GOTEBORG

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad ar utsedd till att granska rakenskaper och férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Hyppeln nr 5 under tiden 1 januari till 31 december 2019, far efter
fullgjort uppdrag av avgiva féljande berattelse.

Jag har for fullgérandet av uppdraget tagit del av féreningsens bokféring och de évriga
handlingar som varit av betydelse och intresse for att bedéma styrelsens férvaltning.

Rékenskaperna ar forda med god ordning och noggrannhet varfér inga skil till anmérkning
forelegat.

Med anledning av vad jag salunda iakttagit vill jag darfor féresla arsmétet besluta:

Att faststdlla balansrdakningen per den 31 december 2019 i det skick den finns intagen i
arsberattelsen.

Att bevilja styrelsen full och tacksam ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Goteborg den 7e mars 2020

b\//// /‘a//\w.

Niclas Palsson

Revisor



