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Styrelsen for Brf Hemléngtan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran foreningens underhéllsplan..

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dndamél
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2004-09-20 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-09-21
Foreningens senaste stadgar registrerades 2016-11-24
Foreningen har sitt séte 1 Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-17 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Cain McDonald styrelseledamot, ordférande
Niklas Olofsson styrelseledamot, kassor

Maja Nilsson styrelseledamot, sekreterare

Oskar Enhorning styrelseledamot, fastighetsansvarig
Erik Thorngvist styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har héllit tio protokollforda styrelsem&ten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB ansvarig revisor Kjell Eriksson

Valberedning
Sophia Kasd
Mikael Lundstedt
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Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Goteborg, Kalltorp 40:6 med adress Stobeégatan 20.
Pé fastigheten har uppforts en byggnad omfattande 12 st bostdder samt en lokal.

Den sammanlagda bostadsarean utgér 846 m? och lokalarean 60 m2.

Ligenhetsfordelning
Liigenhetstyp Antal
1 rok 1
2 1ok 3
3 rok 7
5 rok 1

Fastigheten ar forsdkrad till fullvdrde hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.
Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid
Lager 60 2024-08-31

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingéende kassasaldo 538 544 1102 686
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 699 877 701 834
Finansiella intékter 1 884 0
Foréndring kortfristiga fordringar 39 064 0
Foréndring kortfristiga skulder 0 55618
740 825 757 452
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 419 582 1205 199
Réntekostnader/finansiella kostnader 48 023 57 221
Anskaffning anldggningstillgang 181 035 0
Forandring kortfristiga fordringar 0 59 174
Forandring kortfristiga skulder 44 800 0
693 440 1321 594
Arets kassaférindring 47 385 - 564 142
Utgdende kassasaldo 585 929 538 544

Pé grund av s.k. K2- och K3-regelverk och de avskrivningar dessa medfor, sé véljer
bostadsrittsforeningen att redovisa likviditetsflodet.
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Forvaltning
Placering och forvaltning av féreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av styrelsen.
Den 16pande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal fran Revisorsringen Sverige AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2020 var Brf Hemléngtans sextonde verksamhetsar. Det har varit ett markligt ar for oss alla med
Covid-19 standigt pé tapeten. Styrelsen har fortsatt sitt arbete pa ett sé sékert sitt som mojligt via distans
och videolénkar. Det har varit ett forhéllandevis hidndelsefattigt &r ur ett fastighetsperspektiv men aret
har samtidigt erbjudit manga nyheter pa den gemensamma garden. Féreningens ekonomi &r fortsatt god
och belaningsgraden jamforelsevis lag. Under aret bands dven vért mindre och storre lan om till 5
respektive 7 ar. Styrelsen beslutade i november att inte hoja avgifterna i samband med att
fonsterrenoveringen mot innergérden flyttas fram ett ar pa grund av den rddande pandemin.

Inga storre arbeten kring fastigheten har skett under aret. Automatisk LED-belysning tdnder numera véra
kéllarutrymmen i hopp om att minska elférbrukning och undvika att det ar tdnt under nétterna. En ny
torktumlare installerades under sommaren dé den andre gick sonder. En ny kod dosa monterades i
C-uppgéngen och fonstret i takvaningen sattes in for att komplettera tidigare arbete fran foregéende éar.
Ett nytt avtal med TJG forhandlades med stddning i trapphus och skdtsel av utsidans rabatter.

Flertalet arbeten pa den gemensamma garden har gjorts under aret genom Maéstarens Samfillighet. Ett
nytt och modernt miljohus med kodlés har byggts och ersatt den fallfardiga och 6ppna I6sningen vi hade.
Huset byggdes tvarsover den tidigare genomfarten vilket har resulterat i farre stélder och soprotning
samt att obehoriga ej ldngre kan sldnga deras sopor hos oss. Nya sittmobler inforskaffades och asfalten
byttes ut mot kullersten samt att alla rabatter ramades in med cortenplat.

Medlemsinformation
Foreningens 12 bostadsrattslagenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 22 medlemmar samt
vid arets utgang upplatna till 23 medlemmar.

Under éaret har en dverlatelse 4gt rum inom foreningen.
Foreningens styrelse har beviljat tvd andrahandsuthyrningar under verksamhetséret.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tot. intékter) tkr 699 702 700 688
Resultat efter finansiella poster tkr 99 -686 154 -301
Soliditet (%) 71,69 71,29 72,81 72,42
Genomsnittlig arsavgift / m? 783 783 783 768
Lan / m? bostadsyta kr 4 807 4 807 4 807 4 807
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,18 1,47 2,20 2,92
Elkostnad / m? bostadsyta kr 23 24 20 19
Virmekostnad / m? bostadsyta kr 87 91 111 109
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr 44 44 38 38

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som viagd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
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Not Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 9 896 347
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 9 896 347

Upplatelse-
avgift
1258 631

1258 631

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till underhéllsfonden reserveras
ur underhéllsfonden tas i ansprak
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

325238

-325238

0

Balanserat

resultat

-155 417

-360 938

-516 355

-516 355
99 624
-416 731

95 000
-26 716
-485 015
-416 731

Arets
resultat

-686 176

686 176
99 624
99 624
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Totalt

10 638 623

0
99 624
10 738 247

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2020-01-01
-2020-12-31

699 906
-29
699 877

-182 464
-192 423
-44 695
0

-134 532
-554 114
145 763

1 884
-48 023
-46 139

99 624

99 624

99 624
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2019-01-01
-2019-12-31

699 315
2519
701 834

-983 259
-179 308
-42 632

0

-125 590
-1 330 789
-628 955

2919
-60 140
-57 221

-686 176

-686 176

-686 176
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8 11 14 301 831
9 20 188
14 322 019

14 322 019

726
69 302
70 028

585929
585929
655 957

14 977 976
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2019-12-31

14 275 516
0
14 275 516

14 275 516

49914
59178
109 092

538 544
538 544
647 636

14 923 152
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2020-12-31

11 154978
0
11 154 978

-516 355
99 624
-416 731
10 738 247

4 067 000
4 067 000

62 685
1 692
7275

101 077
172 729

14 977 976
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2019-12-31

11 154978
325238
11 480 216

-155 417
-686 176
-841 593
10 638 623

4 067 000
4 067 000

88 654
20 256
7275
101 344
217 529

14 923 152
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier 5ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter bostider 662 667 662 667
Hyror lokaler 37239 36 649
699 906 699 316

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Overlatelsavgifter 0 1162
Pantséttningsavgifter 0 1385
Ores- och kronutjimning -29 28
-29 2519

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsbeskattning 18 698 18074
Fastighetsforsékring 22706 24 436
Reparationer fastighet 63 396 22 995
Underhall fastighet 26716 858 227
Fastighetsskotsel 33340 41 056
Vighallning / snéréjning 0 1281
Kabel-TV 17 608 17 190

182 464 983 259
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Not 5 Driftkostnad

El

Fjarrviarme

Vatten / avlopp
Avgift Samfillighet

Not 6 Forvaltningskostnader

Porttelefon
Revisionskostnader
Revisorsringen Sverige AB
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala avgifter

2020

19 647
73 996
37030
61 750
192 423

2020

5316
13 875
18 216
7 288
44 695

Foreningen har inte haft nagra anstillda under och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2020-12-31

15542 311
155 800
15698 111

-1266 795

-129 485
-1 396 280
14 301 831

9355000
12 000 000
21 355 000

8 957 800
5344 031
14 301 831
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2019

20 025
77 040
36 838
45 405
179 308

2019

5983
12 500
17 925

6224
42 632

2019-12-31

15542 311

15542 311

-1 141 205

-125 590
-1266 795
14 275 516

9355000
12 000 000
21 355 000

8931 485
5344 031
14 275 516
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 10 Fastighetslan

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank Hypotek 1,00 2026-01-23
Swedbank Hypotek 1,12 2028-01-25

Kortfristig del av langfristig
skuld
Lan som forfaller senare 4n om 5 ar

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden styrelse inkl sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter / hyror

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet VA

Revisionsarvode

Revisorsringen Sverige AB

TJG Service

Ovriga upplupna skulder

2020-12-31

52783
25235
78 018

-52 783
-5 047
-57 830
20 188

Lanebelopp
2020-12-31

1 633 500
2433 500
4 067 000

0
4 067 000

2020-12-31

4 867 000
4 867 000

2020-12-31

6 500
319
46 909
4137
9 806
6331
13250
10 764
2 803
258
101 077
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2019-12-31
52783

52 783

-52 783

-52 783
0

Léanebelopp
2019-12-31

1 633 500
2433 500
4 067 000

2019-12-31

4 867 000
4 867 000

2019-12-31

6 500
393
51078
4196
10 386
5295
12 500
7 988
2744
264
101 344
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Goteborg 2021- -

Cain McDonald

Maja Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor

Oskar Enhorning

Niklas Olofsson
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