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HEJ DU SOM
BOR I BRF
HEDEN 30:13!

i dr 23 bostadsratter och 2 lokaler, varav en av dem ar under ombyggnation till
N bostader, som alla forenas i Brf Heden 30:13. Somliga av er har ett stort intresse i

foreningens ekonomi, andra dgnar en stund at det forst nar arets arsredovisning
dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall har, i nya klader och med 2020 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2016 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Heden 30:13.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att héra av dig om du undrar éver
nagot!
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E-post: support@nordiclife.se

Webb: www.nordiclife.se
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Heden 30:13, 769605-8275 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

| enlighet med ett avtal om gemensamma anlaggningar fran 1981 upplater féreningen lokaler
avseende tvattstuga och soprum till tre grannféreningar. Avtalet har férnyats under 2020.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar Géteborg och Bohuslan. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-16
Ekonomiska planen registrerades 2000-12-04
Stadgarnas registrerades 2000-06-28

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Stefan Kavsjo Ordférande
Lars Holl Ledamot
Elisabeth Pekonen Ledamot
Alexander Edvinsson Ledamot
Fredrik Bohm Ledamot

Styrelsesuppleanter
Filip Westlander

Valberedning

Marie Berg och Yeu-Jiann Hua

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 3 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2020-06-30. Pa stamman deltog medlemmar representerande 8 lagenheter.

Revisorer
Vigleik Bolneset Ordinarie revisor
Lennart Larsson Revisorssupleant

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: e856988c45c411a443667d469170288a48cf6cfb189eff1050f4095ce84e6fbdb9ef922401dcadedf2bf712dc894674349f41ea542f2b01d08c2c5¢c17162ecc8



Brf Heden 30:13 2(12)
769605-8275

Fakta om fastigheten
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Heden 30:13, med adress Burgardsgatan 10.

Fastighetsbeteckning Kommun
Heden 30:13 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 1970
Total byggnadsyta 1648 kvm
varav lagenhetsyta 1517 kvm
varav lokalyta 131 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 23
Antal lokaler 2

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
12 1 10 - - - 23

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Forvaltning AB

Verksamhet i lokalerna
Foreningen upplater 1 st lokal med hyresratt

Kontrakt pa féreningens lokal |6per enligt féljande:

Verksamhet: Yta m2: Loptid:

Frisor 35 2021-09-30

Fd Kontor 96 Under ombyggnation till lAgenheter
Gemensamhetsanlaggningar:

Tvattstuga

Soprum, 2 st

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets bdrjan 33 medlemmar
Vid arets slut 34 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 5 lagenheter
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat

3(12)

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 23 934 339 23 934 339
Fond for yttre underhall enl. not 1 156 465 154 812 -1 156 465 154 812
Summa bundet kapital 25090 804 154 812 -1 156 465 24 089 151
Ansamlad vinst / forlust -2 932703 -982 336 -4 069 851
Arets resultat -2 138 801 -1 250 085 2138 801 -1 250 085
Balanserat resultat -5 071 504 -1 250 085 1156 465 -5 319 936
Summa eget kapital 20 019 300 -1 095 273 - 18 769 215
Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1156 465 1001 653
Avsattning yttrefond 154 812 154 812
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -1 156 465 -
154 812 1156 465

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningen gor for 2020 ett resultat om -1 243 661 (-2 138 801) kr. Av dessa utgdr avskrivningar

538 165 (471 818) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har under aret upptagit 3 nya lan
om totalt 3 000 000 kr for att finansiera ombyggnationer i fastigheten. Utdver detta har féreningen
under aret amorterat 95 000 (60 000) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 13 845 000
(10 940 000) kr. Féreningen planerar att géra extra amorteringar nar ombyggnationerna ar
fardigstallda och de nya lagenheterna ar salda.

Under aret har foreningen investerat 511 731 (1 465 742) kr i planerat underhall. Féreningen har aven

haft reparationskostnader om 328 472 (347 192) kr.

Tekniskt underhall

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar:

Omvandling av 2 lokaler till lagenheter.
Ommalning av fasader och renovering av tradgardar har inletts.
Vidare planeras ett nytt portsystem installeras under varen 2021.

Ordforande har ordet

Fastigheten har under de senaste aren genomgatt en grundlig renovering som kommer att slutféras
under 2021, att namna ar grundférstarkning, fonsterbyten och balkongbyggen, samt fasad och
gardsuppdateringar. De sista arbetena slutfors under 2021.

Genom forséljning av tva nyproducerade lagenheter kommer ekonomin att forstarkas.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Under varen 2021 har en av lagenheterna salts och den andra planeras att saljas sa snart som mgjligt.
Vidare har det nya portsystemet installerats.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 987 442 1005 493 1883 500 1028 039
Resultat efter finans. post. -2 138 801 -544 395 231 299 -205 188
Soliditet, % 64 63 82 81
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -4 069 851
Arets resultat -1 250 085
Totalt -5 319 936
Disponeras for:
Uttag ur underhalifond 154 812
Balanseras i ny rakning -5 474 748
Summa -5 319 936

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 950 819 987 442
Ovriga rérelseintakter 3 3538 -
Summa rorelseintakter 954 357 987 442
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 405 456 -2 427 735
Ovriga externa kostnader 5 -123 714 -130 555
Personalkostnader 6 -4 995 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -538 165 -471 818
Summa rorelsekostnader -2 072 330 -3 030 108
Rorelseresultat -1117 973 -2 042 666
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 112 -96 137
Summa finansiella poster -132 112 -96 135
Resultat efter finansiella poster -1 250 085 -2 138 801
Arets resultat -1 250 085 -2 138 801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 30 006 845 30 522 527
Pagaende nyanlaggningar 9 2886 010 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 892 855 30 522 527
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 32 895 655 30 525 327
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 689 189 084
Ovriga fordringar 10 122 999 6 961
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 73 362 501 174
Summa kortfristiga fordringar 239 050 697 219
Kassa och bank

Kassa och bank 12 234 518 50 083
Summa kassa och bank 234 518 50 083
Summa omsattningstillgangar 473 568 747 302
SUMMA TILLGANGAR 33 369 223 31272629
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 23 934 339 23 934 339
Fond for yttre underhall 154 812 1 156 465
Summa bundet eget kapital 24 089 151 25 090 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 069 851 -2 932703
Arets resultat -1 250 085 -2 138 801
Summa fritt eget kapital -5 319 936 -5 071 504
Summa eget kapital 18 769 215 20 019 300
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 5920 000 10 940 000
Summa langfristiga skulder 5920 000 10 940 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 7 925 000 -
Leverantorsskulder 519 831 135 248
Skatteskulder 16 14 263 8 538
Ovriga skulder 15 759 30 751
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 205 155 138 792
Summa kortfristiga skulder 8 680 008 313 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 369 223 31272629
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:

Tillampade avskrivningstider

- Byggnader 120 ar
- Fastighetsinstallationer 10-50 ar
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 820 968 820 968
Hyresintakter lokaler 49 200 57 950
Intakter samfalligheter 80 651 108 524
Summa 950 819 987 442
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 3 538 -
Summa 3538 -
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Not 4 Rorelsekostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 61 186 48 833
Fjarrvarme 164 048 186 094
Vatten 50 721 44 890
Renhallning 52 071 48 869
328 026 328 686
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 98 733 86 371
Kabel TV 37 128 33214
Fastighetsforsakringar 37 768 32749
Bevakning 2 365 18 213
Ovriga avgifter och kostnader 6 897 62 480
182 891 233 027
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 5428 2688
Reparationer av lokaler 12 637 2871
Reparationer av gemensamma utrymmen 69 138 93 309
Reparationer av installationer 43 588 33 062
Reparationer av huskropp utvandigt 24 964 -
Reparationer av markytor 3126 6 125
Reparationer vid férsakringsskada 169 591 209 137
328 472 347 192
Planerat underhall
Planerat underhall lokaler - 576 272
Planerat underhall tvattstuga 79 210 882 791
Planerat underhall installationer - hissar 35 050 -
Planerat underhall markytor 18 088 -
Planerat underhall fasad 379 383 6 679
511731 1465 742
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 54 336 53 088
54 336 53 088
Summa 1 405 456 2427735
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 33377 32480
Bankkostnader* 65 972 8 154
Foreningskostnader 2018 18 939
Ovriga administrativa kostnader 12 946 51 308
Ovriga kostnader 9 401 19 674
123 714 130 555

* Ingar avgift for nya pantbrev
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 4 995 -
Summa 4995 -
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 351 819 285472
Balkonger 186 346 186 346
Summa 538 165 471 818
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 34 968 607 29 221 821
Grundférstarkning 22 483 5746 786
34 991 090 34 968 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -4 446 080 -3 974 262
Arets avskrivning enligt plan -538 165 -471 818
-4 984 245 -4 446 080
Redovisat véarde vid arets slut 30 006 845 30 522 527
| anskaffningsvardet ingar mark med 5465 500 5465 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark, bostader 31 000 000 31 000 000
49 600 000 49 600 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 1 000 000 1 000 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 1 004 000 1 004 000
2004 000 2004 000
Summa taxeringsvarde 51 604 000 51 604 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan - 4007 715
Investeringar 2886 010 1847 998
Omklassificering - -5 855713
Redovisat varde vid arets slut 2 886 010 -
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Not 10 Ovriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Momsfordran 111 038 -
Ovriga kortfristiga fordringar 11 961 6 961
122 999 6 961
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 39 150 37 768
NordicLife 34 213 23 060
Com Hem AB - 9282
Upplupna intakter samfalligheter - 431 064
Redovisat varde vid arets slut 73 363 501 174
Not 12 Kassa och Bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank klientmedelskonto 217 964 34 117
Ovriga konton 16 554 15 966
234 518 50 083
Not 13 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 887 500 11 500 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 13 887 500 11 500 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Naésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
Nordea 3978 88 91004 - 1 500 000
Nordea 3978 89 02111 - 2 500 000
Nordea 3978 89 09833 - 1990 000
Nordea 3978 89 45201 - 4 950 000
Nordea 3978 89 62394 0,84 1490 000 - 2022-04-20
Nordea 3978 89 65423 0,84 1970 000 - 2022-04-19
Nordea 3978 89 71903 0,80 2 500 000 - 2022-05-25
Nasta ars amortering -40 000 -
5920 000 10 940 000
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

12(12)

Nésta villkor-

Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
Nordea 3978 88 45201 0,72 4900 000 - 2021-12-20
Nordea 3978 89 71261 0,72 992 500 - 2021-03-04
Nordea 3978 89 88741 0,74 995 000 - 2021-05-20
Nordea 3978 89 47647 0,72 997 500 - 2021-09-16
Nasta ars amortering 40 000 -
7 925 000 -
Not 16 Berdknad fastighetsskatt
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 8 538 -
Betald preliminarskatt -48 611 -44 550
Arets fastighetsskatt 54 336 53 088
Summa 14 263 8 538
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna personalkostnader 5994 3 996
Upplupen rantekostnad 11217 5061
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 41 159 43 383
Upplupna driftkostnader 124 785 68 707
Ovriga upplupna kostnader 22 001 17 645
205 156 138 792

Underskrifter

Goteborg den 2021-06-07

Sfan Kanyis

Ste_fa n Kavsjo
Stefan Kavsjo

Styrelseordférande

O&/IJ((/(// L ¢ HENn

Elisabeth Pekonen

Lars Holl
Lars Holl

Ledamot

-/{MIZ erEg& anisen

Vvinsson
Alexander Edvinsson

Ledamot Ledamot
% e L
1/7?65/?@/ go//ﬁ
redrik Bohm
Fredrik Bohm
Ledamot
2021-06-09

Var revisionsberattelse har lamnats den

/y/m/ Filnese!

Vigleik Bolneset
Vigleik Bolneset
Ordinarie revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Heden 30:13 Organisationsnummer 769605-8275

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Revision

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Heden 30:13 for rakenskapsaret 2020. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat och balansrakningen samt beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2021-06-09

Z/f//m/ Felneset
Vigleik Bolneset

Vigleik Bolneset

Foreningsrevisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:




Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt. Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda

Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestod. Postadiess: Box 9001, 400 91 Géteborg

Las mer pa www.nordiclife.se. Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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