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Styrelsen for Brf Havtornet far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostidder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-10-27. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-11-19. Nuvarande stadgar ar registrerade under 2019-04-16.

Foreningens site dr Véstra Gotalands 14n, Goteborgs kommun.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebér att foreningens
intdkter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Foreningen
Foreningen forvéirvade fastigheten Kviberg 741:34 1 Goteborgs kommun 2010-10-29.

Fastigheten omfattar ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsrattslagenheter,
total bostadsyta uppgar till 2 929 m2.

Samtliga bostadsritter i foreningen dr upplatna. Féreningen disponerar 24 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa Forsdkring AB.

Lagenhetsfordelning

12 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Gemensamma utrymmen

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggning avseende planteringar, belysning,
dagvattenledningar och cykelrum samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar
tillsammans med ovriga fastigheter inom kvarteret.

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggning GA:48 avseende vagar utformade for
lag hastighet, parkering, gronytor, belysning, dagvattenledningar med tillhérande
fordrojningsmagasin och sopsuganldggning samt andra for foreningens fastighet erforderliga
gemensamma anldggningar tillsammans med ovriga fastigheter i detaljplan for bostédder och
verksamheter 0ster om Bellevue som ér beldgna soder om Kvibergsvigen.
Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Samfillighetsforeningen Oster om Bellevue.
Kommunen ska ges andelstal i gemensamhetsanldggningen med anledning av
planbestdmmelse om att viss kvartersmark ska vara tillginglig for allmédn géngtrafik.
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Samfallighet
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Foreningens fastighet deltar i marksamfilligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor m.m.
tillsammans med 6vriga fastigheter inom detaljplan for bostdder och verksamheter 6ster om Bellevue,
som dr beldgna sdder om Kvibergsviagen. Marksamfélligheten kommer i sin helhet att upplétas for ovan

namnd.

Forvaltning
Foreningen har avtal med HSB om forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgirdsskotsel, trappstddning och snoréjning.

Primir fastighetsforvaltning AB bitrdder styrelsen med ekonomisk forvaltning varfor bokslut
och arsredovisning framtagits av detta foretag.

Fastighetens tekniska status
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska gors enligt underhéllsplan.
Underhallsplan har upprittats for perioden 2018 till 2048.

Beskattning

Fastigheten har vardear 2011 och &r befriad fran fastighetsavgift under de forsta fem aren, och
under de dirpa foljande fem &ren utgér halv fastighetsavgift.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 maj 2019.

Extrastimma holls den 9 december 2019 dér beslut togs om att vilja KPMG som revisor

Styrelse

Malin Ljungblad Ledamot
Tony Balogh Ledamot
Fredrik Bergman Ledamot
Christer Jedlén Ledamot
Taj Wasiri Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva i forening.

For nérvarande bestér styrelsen av fem ledamoter och det ér dtminstone en for lite plus att vi
helst borde vara sju. Var forhoppning och uppmaning ar att flera ska vilja engagera sig.

Under éaret har 9 (11) st styrelsemdten genomforts.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg-Hansa
Forsékringar AB.

Revisor
KPMG AB

Valberedning
Hanna Ekefill
Patrik Eriksson
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Tillsammans med 6vriga BRF i omradet d&r Havtornet medlem i samfilligheten med fyra méten per &r och
ett ansvar for fragor rorande hela omrédet. Tyvarr missade foreningen att niarvara pa det mote som skulle
ha gett oss en plats i styrelsen och vi blev ”bara” suppleant. Vi har dock ldmnat en motion om att f4 en
ordinarie plats och dr ganska sikra pé att denna kommer att bifallas.

Havtornet dr ocksa medlem i den ideella foreningen Fastighetsdgare i Gamlestaden samt i
Bostadsritterna.

Havtornet har sedan snart ett r tillbaka en hemsida for grundlaggande information. I 6vrigt forsdker
styrelsen att efter varje styrelsemote skicka ut ett informationsbrev for att formedla vésentlig information
till medlemmarna.

Planerat underhall

Under 2018 tog Brf Havtornet extern konsultjilp fran Sustend for att f4 fram en underhallsplan som
stracker sig inte bara nagra ar utan flera decennier framaét i tiden. I den star det noga reglerat under vilka
ar som olika atgéirder ska genomforas. En konsekvens kan bli att det vissa ar kommer storre ”pucklar” av
atgirder medan andra 4r kanske inte inneh&ller fullt s& mycket. Ar 2021 till exempel finns det ett behov
av atgirder som motsvarar cirka en halv miljon kronor i kostnader. Styrelsens ambition &r att forsoka
jamna ut och fa ett jamnare flode av atgirder och ddrmed kostnader.

Under 2019 genomfordes taksdkerhetsbesiktningen, som var den stora insatsen, och den kommer att
foljas av fler under 2020, déribland OVK och injustering av ventilation. Totalt ligger de planerade
atgarderna 2020 pa cirka 110 000 kronor.

Styrelsen har kopt in ett system fran Sustend som kallas for Planima. Med hjilp av den kan vi planera for
kommande insatser och nér det ska ske.
Underhallsplanen finns i digital form fér den som 6nskar fordjupa sig i materialet.

Ekonomi

Under verksamhetsaret har ett féreningens lan av tre hos SEB lagts om vilket skedde i december. 1
januari 2020 lades 14n tva om och det foljs av ett tredje 2021. Rénteléget har varit till Havtornets fordel
med foljd att vi nu sparar narmare 100 000 kronor i rintekostnader varje ar, en summa som efter 2021
forhoppningsvis innebér ytterligare en sdnkning av rintekostnaderna. De pengarna kommer vl till pass
for de atgérder som kommer att behdva goras enligt underhallsplanen for de kommande &ren.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 66
Antal medlemmar vid arets slut 68

Under verksamhetsaret har 10 (6) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av séljaren och
pantséttningsavgift av pantséttaren.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 2 106
Resultat efter finansiella poster -184
Soliditet (%) 78,0
Arsavgift per kvm 675

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 52415000 19 645 000
Avsittning fond enl
stadgar

Balanseras i ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 52 415000 19 645 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall enligt UH-plan
i ny rakning dverfores

2018 2017

2 068 2014

-60 -4

77,7 77,0

667 649
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

527 220 -315 343

380 000 -380 000

-62 671

907 220 -758 014

-758 014
-184 922
-942 936

380 000
-1322 936
-942 936

2016
2008
-244
77,0

Arets

resultat

-62 671

62 671
-184 922
-184 922
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Totalt

72 209 206
0

0

-184 922
72 024 284

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillégg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspraktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2105 804
34
2105 771

-1 051771
-126 336
-63 396

-752 000

-1 993 503
112 268

-297 190
-297 190
-184 922
-184 922

-184 922

-184 922
-380 000

-564 922
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2018-01-01
-2018-12-31

2 068 205
40 222
2108 427

-895 776
-165 881
-54 743

=752 000

-1 868 399
240 028

-302 699
-302 699
-62 671
-62 671

-62 671

-62 671
-87 870

-150 541
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

90330 080
90 330 080

90 330 080

732
28072
84273

113 077

1948 710
1948 710
2061787

92 391 867
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2018-12-31

91 082 080
91 082 080

91 082 080

1138
27610
87976

116 724

1763 486
1763 486
1 880 210

92 962 290
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

2019-12-31

72 060 000
907 220
72 967 220

-758 014
-184 922
-942 936
72 024 284

19 579 628
19 579 628

384 000
66 763
56 952

0

280 240

787 955

92 391 867
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2018-12-31

72 060 000
527220
72 587 220

-315 343
-62 671
-378 014
72 209 206

19 963 676
19 963 676

384 000
52746
55650

2503

294 509

789 408

92 962 290
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ingen anstilld personal. Arvoden till styrelsen utgér i enligt med stimmobeslut.

Anlaggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader Linjér plan 100 ar

Not 2 Nettoomséittning

2019 2018

Arsavgifter bostider 1796 546 1769 997
Hyror garage och parkeringsplatser 128 900 113 400
Kabel-TV 108 864 108 864
Administrativ avgift 8568 8 568
Vatten 62 926 67377
2105 804 2068 206

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018

Filterbyte 0 40 185
Oresavrundning 34 37

-34 40 222
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel/stad
Hissbesiktning/Planima
Lopande reparationer
Elkostnader
Fjéarrviarme

Vatten
Fastighetsforsakring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Maitkostnader
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2019

68 124
37 109
303 684
101 152
159 188
69 075
22 363
130 000
109 364
22 817
28 896
1051772

2019

27500
61312
6776
14 688
16 060
126 336
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2018

63 620
29 150
185 885
98 382
182 879
70 564
22 034
100 000
109 360
5 845
28 056
895 775

2018

23500
59756
6517
60 875
15233
165 881
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Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 95 000 000 95 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 95 000 000 95 000 000
Ingéende avskrivningar -3917 920 -3 165920
Arets avskrivningar =752 000 -752 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 669 920 -3 917 920
Utgédende redovisat virde 90 330 080 91 082 080
I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 19 800 000 19 800 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader 45 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 20 200 000 11 200 000
65200 000 50 200 000
Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvérde bostdder 65 200 000 50200 000
65200 000 50 200 000
Not 7 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets ingang 527 220 439 350
Avsittning enligt stadgar 380 000 87 870
907 220 527220
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Ingéende Arets Utgéende
Laneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
SEB 1,65  2021-12-28 6 714 000 112 000 6 602 000
SEB 1,55  2020-01-28 6713 676 112 048 6601 628
SEB 0,75  2023-02-28 6920 000 160 000 6 760 000
Avgar nésta ars amortering -384 000 -384 000
19 963 676 384 048 19 579 628
Planenlig amortering 2-5 ar ca 1536 000
Not 9 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 22 940 000 22 940 000
22 940 000 22 940 000
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Goteborg 2020 - -

Malin Ljungblad Tony Balogh
Fredrik Bergman Christer Jedlén
Taj Waziri

Var revisionsberittelse har lamnats 2020 - -

KPMG AB

Anna Christensson
Auktoriserad revisor



