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Undertecknade styrelseledamdter f}?tng_ar atl foljande stadgar blivit antagna av foreningens

P il
medlemmar pa extra stimma den ... 8.3 f“’ﬁ’f L2018

Registreringsmyndighetens bevis om registrering;

Foreningens firma och dndamail

13

Fareningens namn (firma) dr Bostadsréttsforeningen Havsérnen

28

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyt{jande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriitt #r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som 1mmehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

3§

Forenmgens styrelse skall ha sitt siite 1 Gotebores kommun, Vistra Gétaland.
Rikenskapsar

43

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.
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Stadgar {0r Bostadsrétisforeningen Havsomen, org.nr 769607-7077

Medlemskap
33

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614).

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplitelse av féreningen eller den
som Gvertar bostadsriitt 1 t0reningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
vigras medlemskap.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom 1n till féreningen avgora fraigan om medlemskap.

6%

Medlem far inte uttrdda ur fGremingen, sa linge hen innehar bostadsritt,

En medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att hen far std kvar som medlem.

Avgliter

7§

[&r bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma,

Arsavgiften avviigs sé att den i forhallande till Eigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och
avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan,
om Inte styrelsen beslutar annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sadsom upplatelse av
parkeringsplats, extra fSrradsutrymme o dylikt utgar sdrskild ersétining som bestims av
styrelsen.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende ersiittning for viirme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strom skall erligeas efter
forbrukning eller area samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de
ldgenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas 1 rétt tid, utgdr drojsmélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersitinung 16r tnkassokoesinader,

Upplatelseavgilt, dverlatelseavgilt, pantsittmngsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsriitt far foreningen ta ut dverlatelseavgift av

bostadsriittshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialforsiikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsédtining av bostadsritt far pantsiittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgi till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsiikringsbalken
(2010:110). Pantsittningsavgilt betalas av pantsittaren.
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Avgilten for andrahandsupplatelse fir for en lagenhet arligen uppg till higst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
upplats en del av ett ar, berikna den hogsta tillatna avgitten efter det antal méinader som
lagenheten dr upplaten.

Forenmgen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgiirder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och {orfattning.

Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiattning och anvindning av arsvinst

33

[nom toreningen skall finnas en fond for yttre underhall. Arlig avsitining till fonden for ytire
underhall skall ske med hénsyn till beriknade kostnader enligt en underhéallsplan.

Det resultat som uppstar 1 {Hreningens verksamhet skall balanseras 1 ny ritkning.

Styrelse

78

styrelsen bestar av minst fre och hogst sju ledaméter samt hdgst tva suppleanter.
styrelseledamdéter och eventuella suppleanter viljs arligen av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan viljas om.

Tl styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viiljas dven make till medlem och
sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir
endast myndig person som #r bosatt i foreningens fastighet. Den som dr underdrig eller i
konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot.

Vid styrelsens sammantridden skall foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Konstituering och beslutsforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantradet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av hela
antalet ledamoter. I'6r giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den mening om
vilken mer én hilften av de néirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréids av
ordtdrande.

Firmateckning

11 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening eller av en
styrelseledamot 1 forening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
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Avytiring m.m.

13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande féar styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
[6remingen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta mer omfattande t]]-
och ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtritt,

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att tora torteckning Over bostadsriittsitreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ldgenheter som &r upplitna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och fir stillmingen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging Arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor {ore den fOrenmgsstiimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen fér det
torflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie fGreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen titlgdngliga for medlemmarna.

Revisor

15§

Minst en och hdgst tva revisorer, samt hogst tva revisorssuppleanter, viiljs pa féreningsstiniman
tGr fiden fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvalining samit

att senast tre veckor fre ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberiittelse,

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om dret fore juni manads utgang,

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta

for uppgivet dndamadl hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar,
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Kallelse till stamma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foremingsstdmma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor 1 foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller for styrelsen kiind adress.

Kallelse tar utférdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfiardas senast fyra veckor fore
ordinaric stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stiimma skall behandla
andring av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foreningsstimma utfiirdas
senast fyra veckor fore dag da den extra foreningsstimman skall hallas.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens tastighet eiler genom brev, genom e-post eller pd foreningens hemsida.

Motionsratt

18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiiran
hos styrelsen 1 sa god f1d att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman. Detta innebir att
motion ska vara inlémnad till féreningens styrelse senast 45 dagar fore stimmodatum.

Dagordning

19 §

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

. Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rdstlingd)

Val av ordftrande pa stimman

Anmilan av ordftrandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare.

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

. Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrikningen

0. Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststiilld
balansrikning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

4. Val av revisorer och eventuell suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

D 20 21 O WA R W I

Pa extra stimma skall utéver drenden enligt 19§ 1-6 f6rekomma endast de drenden for vilka
stdimiman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen t1ll densamma.

Protokoll

20 §

Protokoll vid f6reningsstdmma skall foras av den stimmans ordftrande utsett dértill. T friga om
protokollets innehall giller

1. atf rostldngden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall {oras in 1 protokollet samt

3. om omr{stning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.
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Protokoll skall f6rvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgéngligt {6r medlemmarmna.

Rostning, ombud och bitrade

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tilisammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
tullgjort sina torpliktelser mot {Greningen.

Mediems rdstrétt vid {Oreningsstiimman utvas av medlemmen personligen eller av den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem 1 t6reningen eller medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller myndigt barn som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av
ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst eft ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta 16r mer idn en annan réstberittigad.

En medlem kan vid toreningsstdimma med{ora hgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem
| foreningen, medlemmens make, sambo, [6rilder, syskon eller myndigt barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géiller som bitrids
av ordiGranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar ~ dér sdrskild réstovervikt erfordras £6r
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 och 23 §§ 1 bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid Overlatelse

22 §

Bostadsrittshavaren tar fritt dverlata sin bostadsritt. Forviirvaren av bostadsrétt skall skriftligen
anstOka om medlemskap 1 bostadsriittstéreningen. 1 ansékan skall anges personnummer och

hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anmaila sin nya adress.

Ett avtal om Overlitelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall giilla vid bvte eller gava.

Om sidljaren eller kdparen vid sidan av kopeskillingen har kommit 6verens om ett annat pris ir

det som géller 1 kdpehandlingen, ér den dverenskommelse ogiltig. Mellan sédljaren och képaren
giiller istiillet det pris som anges 1 képehandlingen. Priset far dock jdmkas om det dr oskiiligt att
det ska vara bindande.

Bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet samt ansékan om medlemskap for koparen ska tillstillas
styrelsen.

Rétt att utova bostadsritten

23 §

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om hen ar eller
antas t1ll medlem 1 féreningen.

En jundisk person som édr medlem 1 foreningen far ite utan samtycke av fGreningens styrelse
genom Overlatelse {Orviirva bostadsritt 111l en bostadsligenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att mom sex manader visa att
bostadsriitten ingait 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller
att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen mte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) t6r dédsboets rdakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utGva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsédljning eller vid tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantriitt 1 bostadsriitten. Tre ar efter {Orviirvet {ar foreningen uppmana den juridiska personen att
mom sex manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride 1 f6reningen har

torvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ls, {ar bostadsriitien
tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) foér den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intriade t féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna fr uppiyllda och f6renmgen skiligen bér godta denne som
bostadsritishavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrade i
foreningen dven om de i fOrsta stycket angivna [Grutsdttningarna f6r medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intréide 1
téreningen endast di maken inte uppiyller av {Oreningen uppstilit sirskilt stadgevilikor {61
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsriitt t1ll en bostadslidgenhet Svergatt (11l nagon annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

[fraga om forvirv av andel i bostadsriitt dger f6rsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsliigenhet, av

saddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

Styrelsen kan dven viigra medlemskap vid kép av bostadsritt {6r annat dndamal dn egen
boséttning 1 bostadsrittsidgenheten.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och {Orvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nigon som inte {ar vigras infriide 1 féreningen, férvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) {or forviirvarens rikning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsriitishavaren far mte anvinda ldgenheten 16r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse {6r {Greningen eller

nagon annan medlem 1 {Grenimngen.

Om en bostadsldgenhet som 1nnehas med bostadsratt av en juridisk person, far ligenheten
endast anvindas for att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om 1nte nagot

annat har avialats.

Sida 7 av 13

eyl - E St L N R R o R e B e R

el vl ol Py iy = ity g gyl ot gt Kyt ey ey e e e e R Eeh e Rt w gy el D o o e BT s b R b e T e R




Stadgar tor Bostadsrittstoreningen Havsornen, org.nr 769607-7077

27 §
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon visentlig forandring 1 ldgenheten utan styrelsens
tillstand.

En férindring far aldrig innebira bestaende oldgenhet {0r féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgécder skall utforas pa ett fackmanmaméssigt sitt enligt gillande
regler.

Som visenthig férdndring och som kraver styrelsens tillstand ridknas bl.a. alltid {Grindring som
kriaver bygglov eller bygganmélan, ingrepp 1 en birande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar 10r avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig {Griindring av Lligenheten.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga tillstind erhalls.

Styrelsen far inte viagra att medge tillstand till en atgdrd som avses 1 forsta stycket om inte
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet {6r fOreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstéende personer 1 ldgenheten, om det kan med{dra
men fOr féremngen eller nagon annan medlem 1 {éreningen.

29 §

Nir bostadstitishavaren anviinder ldgenheten skall hen se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts t0r stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga t6r hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de mite skiligen bor talas. Bostadsritishavaren skall dven 1 6vrigt vid sin
anviandning av lagenheten 1aktta allt som fordras 16r att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanior huset. Hen skall rétta sig elter de séirskilda regler som {Grenmgen 1
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
Over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjdrde

stycket 2.

Om det forekommer siddana stérningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen
skall f6reningen |
1. ge bostadsritishavaren tillsédgelse att se 1l att stGrningarna omedelbart upphdr, och
2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden 1 den kommun dér
l[dgenheten dr beldgen om storningarna.

Andra stycket giiller infe om fOreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka aft ett foremal &r behéfiat med
ohyra far detta inte tas in 1 lagenheten.

30 §
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan 6r sjdlvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven 1 de fall som avses 126 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

I. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangstorséljning enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som
inte antagits till medlem 1 fGreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd {Or permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplateisen. Tillstand
skall ldmnas, om bostadsriittshavaren har skil for upplateisen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

[ frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att

foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till
viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan f6renas med villkor.

32 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jdmte tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Detta giller dven
marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingér 1 upplatelsen.

Till lagenheten riknas:
ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rokgangar,
glas och bagar 1 ligenhetens fOnster och dorrar,
ldigenhetens ytter- och mmnerdorrar

svagstromsanldggningar samt

braskamin.

Ar bostadsldgenheten forsedd med balkong skall bostadsriittshavaren svara for renhéllning och
sndskottning av den,

Bostadsrittshavaren svarar {or atgirder som vidtagits av fidigare bostadsrittshavare sdsom
reparationer, underhall, installationer m.m.

Det dligger bostadsritishavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte {6r reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas,

elektricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler én
en ldgenhet. Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler,

Bostadsriittshavaren svarar inte heller {6r malning av utifirdn synliga delar av ytterfonster och
yiterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

om skadan uppkommit genom
l. hens egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsltshet eller torsummelse av
a) nagon som hor till hens hushall eller som besdker hen som gést
b) nagon annan som hen har inrymf 1 [Agenheten eller
¢) nagon som for hens rikning utfér arbete 1 ligenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan 4n
bostadsriittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om hen brustit 1 omsorg och
tillsyn.

Fidarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Foreningens riatt att avhjalpa brist

33 §

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick enligt 32 § 1 sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det Tinns risk 16r omtattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som mé)ligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

Tilltriade Gl ligenheten

34 §

Foretriadare for bostadsrittsféreningen har rétt att fa komma 1n 1 ldgenheten nér det behdvs f6r
tillsyn eller f6r att utféra arbete som {Grenmgen svarar {6r eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § elier nédr bostadsriitten skall
tvAngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsriittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till aft bostadsritishavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nddviindigt. |

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sadana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hens ligenhet mte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillirdde till ligenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten beshita om sirskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt

35§

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fr1 fran sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsigelsen skall giras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intridffar
nidrmast efter tre ménader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

Forverkande av bostadsratt

36 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med de

beerinsningar som félier av 37 och 38 §§, {érverkad och I6renmgen siledes berittigad att sfiga

upp bostadsriittshavaren till aviiytining:
1.om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgilt utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen ait fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift 16r andrahandsuthyrning,
néir det giller bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra

hand,

4, om ldgenheten anviinds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finng ohyra i1 ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ldgenheten pd annat sidtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av {dgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till 1 andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmmar tilltrdde t1ll ligenheten enligt 34 § och hen inte kan visa
en giltig ursikt {6r detta,
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8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det hen skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt {61 {6reningen ait

skyldigheten fullgdrs, samt
9. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvinds 16r ndringsverksamhet eller dirmed hikartad

verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande,
eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséittning.

37 §
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsidgning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pd grund av forhallande som avses 136 § 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand 11l
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppstgning pa grund av stdrningar 1 boendet enligt 36 § 6 far, om det ér fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske {6rrdn soctalnimnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs 1 36 § 6 dven om
ndgon tillsdgelse om ritielse inte har skett. Vid sadana stdrningar tar uppségning som giller en
bostadsldgenhet ske utan foregaende underritteise till socialndmnden. En kopia av
uppsidgningen skall dock skickas till socialnfimnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréiffat under tid da ldagenheten varit uppiaten 1 andra
hand pa siitt som anges 1 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadstigenhet

avfattas enligt formulér 4 vilket faststillts genom férordningen {2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsriittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
ridttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon inte
direfier skiljas fran ldigenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr
forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stdrningar 1 boendet som avses 129 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom {re manader fran den dag da [Grenimgen {ick reda pa
forhallande som avses 136 § S eller 8 eller inte mom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsriitishavaren att vidta tittelse.

39 §
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avilytining, far denne pa
orund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - nir det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8 har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tilibaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten dr beldgen, cller
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om avgiften - nir det ir {raga om en lokal - betalas 1nom tva veckor {ran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
&8 har delgetts underrittelse om mdiligheten att {a tillbaka ldgenheten genom att betala

arsavgiften imnom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 f6rsta
stycket I pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs 1 fGrsta nstans.

Vad som ségs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tilifiillen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har 4sidosatt sina férpliktelser
i 84 hog grad att han eller hon skiligen inte bor 14 behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrédffande en bostadsligenhet aviattas enligt
formulédr 1 och meddelande enligt f&rsta stycket | b skall betridffande en bostadslidgenhet
avfattas enligt formulér 3. Underréittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas
enligt formuldr 2. Formulir 1- 3 har faststillts genom {6rordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avilyttning

40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr
hen skyldig att tlytta genast.

Séigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 136 § 3,4 eller 8 far hen bo kvar t1ll det
manadsskifte som intréiffar ndrmast efter fre manader fran uppsdgningen, om inte rdtten aléigger hen
att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsédgningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestaimmelserna 1 39 § tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsdgning 1 andra fall av orsak som anges 136 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsigning
41 §
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om féreningen sidger upp bostadsriattshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till erséttning for
skada.

FTvangstorsiiljning

42 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till 161jd av uppségning 1 fall som avses 136 &,
skall bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) sa snart som mopligt
om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer vars rétt berdrs av forséihningen
kommer &verens om niagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriitslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall f6rdelas mellan bostadsrittshavarna 1 {6rhallande till lgenheternas
insatser och upplatelseavgifter.
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44 §
Ut6ver dessa stadgar giller f6r foremingens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsriittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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