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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Havsdrnen, med site i Goteborg, fir hinmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2020,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiéint om verhisamheten

Foreningen ir ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens findamdl ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidshegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Foreningen registrerades den 6 november 2001 hos Bolagsverlket.
Foreningens senaste stadgar registrerades den 11 december 2018.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade dr 2002 fastigheten Goteborg Kalltorp 123:2, Fastigheten omfattar ett

flerbostadshus som lnrymmer totalt 25 st ligenheter, varav 2 st avser hyresritt och 23 st har upplatits
med bostadsritt, samt en lokal. Den totala bostadsytan uppgér till 1 508 kvm, varav 1 396 kvm avser
bostadsritter. Lokalytan dr 21 lovm.

Ligenhetsfordelning
19 st 2 rok

6 st 3 rok

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad hos Linsforsikringar Gdteborg och Bohuslén,

Fdreningens lokaler
Verksamhet: Yta: Loptid:

Hobbyrum 21 kvm 3 man

Fastighetens tekniska statug
Byggnaden uppfordes 1948 i ditidens arkitektoniska funkisstil, bestdende av 3 vaningar samt killare och
vind, 4 trapphus, 24st ldgenheter och ndgra lokaler.

Bif Havsornen ligger i omedelbar néirhet till Delsjons naturreservat, med skogen som nirmsta granne och
mdjlighet till naturnéra aktiviteter for medlemmarna.

2010 utfordes en ombyggnad av en lokal i markplan till bostadsrétt. I killaren finns en lokal for
uthyraing till féreningsmedlemmar, ddrutéver gemensam tvittstuga samt tva stora och tva sma
cykelférrdd. Samtliga boende har bide killare och vindsforrad.

Foreningen forfogar 6ver 4st parkeringsplatser for bilar. Utdver dessa finns maéjlighet att hyra P-plats hos
andra foreningar. Avpiftsfri parkering pa gatan dr tillatet i mén av plats.
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Flera storre renoveringar har genomfbits.

1992 installerades nya vertikala spillvattenstammar, kok och badrum renoverades helt samt yttertaket
och delar av elanldggningen byttes ut.

Huset ir ursprungligen sjilvdragsventilerat men kompletterades med individuella spisfléktar.
Ligenhetsfonster och balkongddrrar byttes ut.,

2011 byttes resterande spillvattenstammar vilket inkfuderade spillvattenrdr i kéllarens bottenplatta.
Vidare anlades driinerings- och dagvattensystem runt hela huset.

2016 utfordes en fullstindig fasadrenovering och samtliga gamla killarfonster byttes ut till moderna
energifonster. Atgiirden inkluderade dven cn tilliggsisolering vilket bidrog till etf behagligare
inomhusklimat och ligre encrgianvindning.

2017 byttes samtliga uteluftsventiler ut.

Radonbesiktning dr utférd med godként resultat. Radonhalten uppmittes till ca 80 Bq/m3 vilket ligger
klart under griinsvirdet 200 Bg/m3.

OVK utfors regelbundet, senast 2017 med godkint resultat.

Energideklaration dr utfrd 2019 och husets energianvindning dr ca 20% ldgre dn liknande typhus i
samma region, Styrelsen implementerar nér det &r ekonomiskt fordelaktigt atgérder for att ytterligare
minska el och fjdrrvirmeanvindningen.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for 2020 uppgér till 1 429 kronor per bostadsidgenhet.

Fastighetsavgiften r indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet, Byggnaden har vérdeir 1993

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 40 800 000 kr, varav byggnadsvirde 19 400 000 kr och markvirde 21 400 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal med Fastum AB om ckonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal med Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel och med Vinga stiid om

trappstidning,

Antalet anstéllda
Under dret har féreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och

underhill av foreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samit
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgifien uppgar till i genomsnitt 768 kr/lkvm.

Foreningens fastighetsidn
Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not 9.

Under 4ret har féreningen amorterat 253 500 kr.

Avsittning till yitre fond
Enligt underhallsplanen frin 2014 bér avsittning till fastighetsunderbdll goras med ca 500 000 kr per ar.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2020 haft foljande sammanséttning:

Mircea Abrahamsson  Ledamot  Ordforande

Hans Lemner Ledamol  Kassor
Johan QOlofsson Ledamot  Sckreterare
Lars Ornemark Ledamot

Ulf Sjodin Ledamot

Forenings firma tecknas av tvi av styrelsens ledamdter 1 forening.
Féreningsstyrelsen har under dret hallit 11st protokollfdrda styrelsemdten utdver drsstimman,
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Linsforsdkringar Goteborg och Bohuslin.

Revisor
Dan Engstrom Dan Engstrém Revisionsbyrda AB

Valberedning
Johan Wettergren

Maria Kihl

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Tithets och brandskyddskontroll har utférts av dppna spisar.

For 6vrigt endast mindre reparationer.

De 2st sedvanliga stiddagarma under viren och hosten har anordnats.
Avgifterna lammades ordrda och inga hdningar &r planerade for 2021,
5st bostadsritter har bytt dgare under det glngna aret.

Reparation och underhall 2021

Plancrat underhall enligt underhallsplan:

Polering av trapphusgoly inki. ytbehandling f5r att frischa upp ytor och skapa ljusare atmosfr.

Byte av tvittmaskiner och torktumlare. Dessa beddms vara OK och kan halla i ca S ar till.

Mindre underhdll pd clanldggningen flyttas till framtiden, eftersom denna bedéms vara i bra kondition.
Lagning av stenplattor vid entréer planeras till nista stiddag.

Nya avtal
Nytt Comhem avtal har tecknats, innebérande att féreningen betalar kostnaden for basutbud TV och

bredband (100 Mby/s) for samtliga ldgenheter. Hojning av avgifierna for bostadsrétterna har inte behdvs.
Onskar boende kraftfullare bredband och/eller fler TV kanaler, avialas och bekostas detta individuellt.
Avtal med Fastighetsiigarna har sagts upp da kostnaden var for stor i forhdHande till nyttan och
foreningen under 2021 endast kommer att ha 1st hyresrétt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets borjan 30 (30) medlemmar. 7 (1) medlemmar har tillkommit och 5
(1} medlemmar har ultritt under rikenskapsaret. Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 32 (30)
medlemmar.

Under aret har 5 (2) ligenheter Gverlitits,
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining 1260 1265 1260 1262
Resultat efter finansiella poster 79 61 -174 150
Soliditet (%) 64,79 64,04 62,73 61,15
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,20 1,16 1,08 1,09
Fastighetslan kr / kvim 4333 4 502 4744 5147

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Regultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intfkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldriinta

Genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Fastighetsldn/kvim
Fastighetsian per kvim boyta vid drets utgéng.
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Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingéng 11 543 166
Disposition av
foregéende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets
utglng 11 543 166

Upplitelse-
avgift

5554 617

5554 617

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s§ att

reservering fond for yttre underhdll avsities

i oy rikning Gverfores

Fond for

yitre
underhall

823 857

500 060

1323 857

Balanserat
resultat

-5 282 531

-439 458

-5 722 019

-5 722 019
78 685
-5 643 334

500 000
-6 143 334
-5 643 334

Arets
resultat

60 512
-60 512
78 685

78 685

5(14)

Totalt

12 699 621

0
78 685

12 778 306

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.




Bostadsrittsforeningen Havsdinen
Org.nr 769607-7077

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsaitning
Sumina rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, Gvriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivaingar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresuliat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 259 539
1259 539

-617 725
-67 888
-23 629

=377 992

-1 087 234

172 305

-93 620

-93 620

78 685

78 685

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

1 264 560
1 264 560

-046 693
-69 920
-18 441

=377 992

-1 113 046

151 514
-91 002
-91 002

60 512

60 512
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muateriella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortiristiga fordringar

Kuassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

18 762 368
0
18 762 368

18 762 368

782222
119775
901 997

58 199
58 199
960 196

19 722 564

7(14)

2619-12-31

19 140 360
0
19 140 360

19 140 360

555401
76 731
632 132

58 199
58199
690 331

19 830 691
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Balansriakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17097 783 17097783
Fond fér yttre underhali 1323 857 823 857
Summa bundet eget kapital 18 421 640 17 921 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 722019 -5 282 531
Avets resultat 78 685 60512
Summea frift eget kapital -5 643 334 -5222 019
Summa eget kapital 12 778 306 12 699 621
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 6 522 375
Summa Iangfristiga skulder 0 6 522 375
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 6 534 875 266 000
Leverantdrsskulder 101 124 87 064
Skatteskulder 70 150 68 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 238 109 186 801
Summa kortfristiga skulder 6 944 258 608 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 722 564 19 830 691
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
farindring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foériindring av ldngfristiga skulder
Kassaflode frin finansteringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
I -2020-12-31

78 685
377992
1320

457 997

-47 550
14 060
6320 183
6 744 650

-6 522 375

-6 522 375

222 315

579 150
801 465

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

60512
377692
570

439 074

-2 567
-9393
-2 9438
424 166

-366 000
-366 000
38 166

520 984
579 150
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r uppriitad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Fréan och med ridkenskapsaret 2013 skrivs byggnaden av med [% per 4r. Avskrivningsmetoden innebir
att den totala avskrivningsperioden ir linjdr (rak). Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,
Tillimpade avskrivaingstider;

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Tidigare aktiverade fastighetsforbittringar skrivs fortsatt av enligt plan pa 20-25 4r.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1071984 1071984
Hyresintikter, bostidder 150 300 150 300
Hyresintiikier, lokaler 4 800 4 &00
Hyresintikter, p-plats 24 960 24 960
Hyresintilder, 6vriga objekt 6 240 6 240
Ovriga intikter 1255 6276

1259 539 1264 560
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidning
Snérdjning/sandning
Reparationer
Fastighetsel
Fidrrvirme

Vatten- och aviopp
Avfallshantering
Container/tippavgift
Fastighetstorsikring
Tomtrittsavgilder
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvode, ovriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter pd arvoden

2020

16818
26 910
0
14323
22 829
150 725
45 563
38 057
2088
21307
196 364
23 815
18375
35725
1 624
3202
617 723

2020

1 959
15250
38 738

2 000

9041
67 888

2020

17980
5649
23 629

11 (14)

2019

47 426
26911
500

22 398
26 559
163 145
4] 751
36 137
1 960
18 785
196 364
24 164
0

34 425
2 408
3761
646 694

2019

[ 741
17250
34 500

2000

4 500

9928
69 919

2019

15730
2711
18 441
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden marlk

Taxeringsvirdet avser endast bostider

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffhingsvirden
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivoingar

Utgéiende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningsfordran pd Fastum
Andra kortfristiga fordringar

2020-12-31

23 163 327
23 163 327

-4 022 967
-377 992
-4 400 959

18 762 368
19 400 000

21 400 000
40 800 000

2020-12-31

77956
77 956

~77956
=77 956

2020-12-31

34 470
743 267
4 485
782 222

12 (14)

2019-12-31

23 163 327
23163 327

-3 644 975
-377 992
-4 022 967

19 140 360
19 400 000

21400 000
40 860 000

2019-12-31

77956
77 956

~77956
-77 956

2019-12-31

34450
520 951
0

555 401
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Foérutbetald kabel-TV/bredband
Foérutbetald tomtrittsavgild
Forutbetald Ekonomisk forvalining
Ovriga forutbetalda kostnader
Amortering + ranta, betald 2021-01

Not 10 Skulder tiil kreditinstitut

Lingivare

Nordea

Nordea

Nordea

Kortfristig del av laneskuld

Skualder som forfaller senare dn
5ar

Rintesats
Y%

0,799
0,87

1,67

2020-12-31

9663
23 691
49 091
13 188

2104
22 038

119 775

Datum fir Lénebelopp

ranteindring 2020-12-31
2021-10-18 2 889 875
2021-01-15 1370 000
2021-03-17 2275 000

-6 534 875
0
0

13 (14)

2019-12-31

8 807
6189
49 091
12 644
0

0

76 731

Lanebelopp
2019-12-31
3 065 875
1410 000
2312 500
-266 000

6 522 375

5458 375

Féreningen har ldn som farfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr dr tinansieringen av ldngfristig karaktdr och
styrelsens bedtimning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 6 534 875 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiker

Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Ber arvode fir revision extern
Elkostnad

Viarmekostnad

Vattenkostnad
Avfallskostnad

Stidkostnad

Forutbetalda hyror/avgifter
Ovrigt upplupet

2020-12-31

15159
33279
11 000
2348
21 573
23 587
9353
8970
112 840
0

238 199

2019-12-31

5958

9 650
11 000
2595
22 685
21103
8390

0

102 221
3199
186 801
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Not 12 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
16 006 800 16 000 800

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa drsstimma for faststilleise.
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