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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hasttorget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Filip Gustav Baaw Ledamot
Jan Peter Michael Fasth Ledamot
Sebastian Carl Alexander Ledamot
Martinsson

Andreas Per Johan Melander Ledamot
Mats Fredrik Wikstrom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Revisionsaktiebolaget Trirev
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Valberedning
Johanna Enderstein
Anders Erlandsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vallgraven 46:17 2005 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1890 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1982.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 584 m2, varav 3 667 m2 utgdr lagenhetsyta och 917 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 5 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

41
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Helins Fastighetsbyra AB 97 m2 2020-12-31
Ink Nation AB 117 m2 2024-08-31
Contornio AB 530 m? 2022-08-31
Contornio AB 110 m2 2020-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Lagning asfalt portvalv Surbrunnsgatan 2019
Malning och snickeri fasadskivor och tak vid cykelstall 2019
Malning, snickeri och ny armatur samtliga portvalv 2019

OVK 2019 Godkéand OVK
Brandsakerhetsatgarder samtliga gemensamma utrymmen 2019 - 2020
Planerat underhall Ar

Byte av plastmatta i samtliga trapphus med mattor 2020

Byte av samtliga takflaktar samt rengéring av ventilationsror 2020
Malning, snickeri och ny armatur samtliga trapphus och 2020
gemensamma utrymmen

Lagning klinker och golv Ingenjérsgatan 7A 2021
Relining avloppsledningar 2022

Byte termostatventiler radiatorer 2022

Byte hissmaskin Kungsgatan 2023

Byte styrskap Kungsgatan 2023
Malning balkong och fénsterpartier samtliga fasader 2024

Byte belysning till LED i trapphus och gemensamma utrymmen 2024
Malning puts samtliga fasader 2024

Byte torktumlare tvattstuga 2025
Noxydering befintlig platisol 2025

Byte tvattmaskiner tvattstuga 2025
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi
Foreningen har under aret kunnat erhalla fulla hyror av samtliga hyresgaster vilket har resulterat i att foreningen har
mycket god ekonomi.

Foreningen &r en akta forening och de nuvarande hyresnivaerna fran lokalerna ger oss fortsatt god marginal till
gransen for att vara en dkta férening.

Under aret har féreningens beldning legat stilla pa en bra nivad om 4 645 SEK/kvm BOA och LOA.
Medlemsavgiftsnivan har varit oférandrad under 2019 pa 476 SEK/kvm och ar.

Foreningen fordelas pa 64 bostader. Av dessa ar 61 upplatna med bostadsratt samt 3 med hyresratt.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut sénks drsavgifterna 2020-01-01 med 20 %.

Sida 3 av 15



Brf Hasttorget
769612-1370

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

intakter Kapital- Reparationer
139 T kostnader [ 13%
10%
Taxebundna
Hyror kostnader
49% - 16%
A\(sknv- —
ningar
Arsavgifter/ “\_ Fastighets-

avgift

38% 6%

\—Ovrig drift
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Henrik Forsbergs Schoultz, ledamot och ekonomiansvarig fér féreningen avgick fran styrelsen under sommaren 2019
och ersattes med Sebastian Martinsson.

Hyresgasten Sooma Design AB pa Surbrunnsgatan 10 ersattes med Ink Nation Sweden AB per den 2019-09-01.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférdes under aret och godkéndes pa hésten 2019.

Foreningen har under hésten 2019 malat om portar, portvalv samt ersatt dldre snickerier och armatur i samtliga
portar vilket har gett bade boende och besdkare ett gott forsta intryck av féreningen och fastigheterna.

Foreningen har under hosten 2019 satt igdng ett atgardsarbete kring brandsakerheten i alla gemensamma utrymmen
for att skapa ett tryggt och sékert boende fér samtliga medlemmar i féreningen.

Foreningen har per den 25/10-2019 omférhandlat ett av féreningens 1dn om 10,5 MSEK och bundit det pa 4 ar med

en ranta om 0,89%. Det ar en vasentlig skillnad fran de 4,0% som lanet var bundet till innan och innebar en
minskad rantekostnad pa 326 TSEK pa arsbasis.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 91 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 15 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 476 471 474
Hyror/m2 hyresrattsyta 1948 1993 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 021 6 021 6 020 3010
Elkostnad/m? totalyta 16 22 24 16
Varmekostnad/m? totalyta 87 93 86 96
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 18 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 97 109 - -
Soliditet (%) 80 80 81 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) 78 -4 059 -8 275 - 1474
Nettoomsattning (tkr) 4011 4043 2 488 2987

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 667 m2 bostader och 917 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 323 211 0 0 94 323 211
Upplatelseavgifter 2 026 127 0 0 2 026 127
Kapitaltillskott 4789 585 0 0 4789 585
Fond for yttre underhall 3447 543 420 600 0 3026 943
S:a bundet eget kapital 104 586 466 420 600 0 104 165 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 698 626 -420 600 -4 058 902 -11219 124
Arets resultat 77 590 77 590 4 058 902 -4 058 902
S:a ansamlad forlust -15 621 036 -343 010 0 -15 278 026
S:a eget kapital 88 965 431 77 590 0 88 887 841
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 77 590
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -15 278 026
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -420 600
summa balanserat resultat -15 621 036

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -15 621 036

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Jamforelsestorande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4010747
368 357
4 379 104

-1 956 938
-444 450
-97 500

-1 358 886

0
-3 857774

521 331

167

-443 907

-443 740

77 590

77 590

2018

4072 207
7 991
4080 198

-1 805 317
-144 129
-95 999

-1 426 807

-4 166 192
-7 638 444

-3 558 246

0

-500 656

-500 656

-4 058 902

-4 058 902



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

108 425 650
327 569
108 753 218

108 753 218

12 996
2692770
128 163
2833930
0

0
2833930

111 587 148
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2018-12-31

109 784 536
0
109 784 536

109 784 536

0

49 379
143 856
193 235
986 867
986 867
1180 102

110 964 638
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 349 338 96 349 338
Kapitaltillskott 4 789 585 4 789 585
Fond for yttre underhall Not 12 3447 543 3026943
Summa bundet eget kapital 104 586 466 104 165 866
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 698 626 -11219 124
Arets resultat 77 590 -4 058 902
Summa fritt eget kapital -15 621 036 -15 278 026
SUMMA EGET KAPITAL 88 965 431 88 887 841
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13, 14 21 000 000 21 000 000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 21 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 527 160 365 808
Skatteskulder 89 475 12 248
Ovriga skulder 398 824 193 548
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 606 258 505 193
intakter

Summa kortfristiga skulder 1621717 1076 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 587 148 110 964 638

Sida 9 av 15



Brf Hasttorget
769612-1370

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 91 ar 91 ar
Stomkomplett. for. 91 ar 91 ar
Varmesystem 56 ar 56 ar
Fastighetsel 51 ar 51 ar
Hissar 18 ar 18 ar
Luftbehandlingssyst. 25 ar 25 ar
Stamledningar VA 32 ar 32 ar
Fasader/balkonger 85 ar 85 ar
Fonster/dorrar, port 17 ar 17 ar
Yttertak 30 ar 30 ar
Balkonger 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1682727 1662171
Hyror bostader 250 291 246 592
Hyror lokaler momspliktiga 1883 891 1937717
Hyror lokaler 300 0
Hyror forrad 2 250 0
Hyror 6vriga 0 58 192
Bredbandsintakter 130 392 129792
Elintakter 459 0
Elintakter moms 2755 0
Varmeintakter 53765 37 743
Avgift andrahandsuthyrning 3940 0
Oresutjamning -22 0

4010 747 4072 207
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 192 394 0
Ovriga intakter 175 963 7 991

368 357 7 991

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 323 45 921
Fastighetsskotsel bestallning 0 12 068
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 504 0
Snéréjning/sandning 4790 0
Stadning entreprenad 89 850 68 603
Stadning enligt bestalining 0 8576
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 170 662
Hissbesiktning 13533 12 967
Myndighetstillsyn 4209 0
Gemensamma utrymmen 27 311 5264
Gard 14 436 14 833
Serviceavtal 2 840 4172
Forbrukningsmateriel 4 461 3960
Brandskydd 0 6 654

218 257 353 679
Reparationer
Fastighet forbattringar 11124 0
Brf Lagenheter 0 128 608
Vind 5 844 0
Entré/trapphus 149 20 088
Las 21 200 6175
VS 51941 11 461
Varmeanlaggning/undercentral 1820 0
Ventilation 3100 0
Elinstallationer 22 390 2767
Hiss 5 688 11323
Tak 12 487 0
Mark/gard/utemiljo 14 574 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 5780
Vattenskada 411 069 0
561 385 186 202
Periodiskt underhall
Byggnad 0 69 813
0 69 813
Taxebundna kostnader
El 72 442 103 053
Vdarme 397 812 434 488
Vatten 97 789 94 291
Sophamtning/renhalining 110 062 112 206
678 105 744 039
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 629 51631
Kabel-TV 84 337 97 979
Bredband 81 096 121398
229 062 271 007
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 270 128 180 578
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1956 938 1805 317
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 438 0
Tele- och datakommunikation 7 645 5157
Juridiska atgarder 3593 6 394
Inkassering avgift/hyra 5675 760
Revisionsarvode extern revisor 27 049 19 166
Foreningskostnader 0 1164
Styrelseomkostnader 3300 3435
Forvaltningsarvode 76 799 79 814
Administration 18 031 4 894
Korttidsinventarier 0 5748
Konsultarvode 147 596 10 994
Foreningsavgifter 1050 6 602
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 290 0
Ovriga driftskostnader 144 985 0

444 450 144 129

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 74 190 73048

Sociala kostnader 23310 22 951
97 500 95999

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 310 200 310 647
Yttertak K3 65 512 65 023
Fasader/balkonger K3 170 551 213 676
Fonster/dorrar och portar K3 196 732 196 424
Stomkomplettering férening K3 150 186 150 400
Stamledningar VA K3 222 897 223 036
Varmesystem K3 92 857 93120
Luftbehandlingssystem K3 24 961 49 222
Fastighetsel inkl. svagstré K3 51 150 51311
Hissar K3 73 840 73948

1358 886 1426 807

Jamforelsestérande poster
Forlust avyttring byggnad/mark 0 4166 192
0 4 166 192
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 116 114 744 114 578 446
Nyanskaffningar 0 5702 489
Omklassificeringar m m 0 -4 166 191
Utgaende anskaffningsvarde 116 114 744 116 114 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 330 208 -4 903 401
Arets avskrivningar enligt plan -1 358 886 -1 426 807
Utgaende avskrivning enligt plan -7 689 094 -6 330 208
Planenligt restvarde vid arets slut 108 425 650 109 784 536
| restvardet vid arets slut ingar mark med 43718 145 43718 145
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 400 000 48 200 000
Taxeringsvarde mark 81 800 000 61301 000
140 200 000 109 501 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 100 000 000
Lokaler 18 200 000 9 501 000
140 200 000 109 501 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 327 569 0
327 569 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 58 972 17 988
Momsavrakning 21952 31 391
Klientmedel hos SBC 2611846 0
2 692 770 49 379
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 63 115 57 891
Kabel-TV 25 398 55 087
Forutbetalda kostnader 0 30 878
Serviceavtal 2764 0
Bredband 30476 0
Bostadsratterna 6410 0
128 163 143 856
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3026 943 2 146 943
Reservering enligt stadgar 420 600 880 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 447 543 3 026 943

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 10 500 000 10 500 000 2023-10-25
Swedbank 5500 000 5 500 000
Swedbank 5 000 000 5 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 000 000 21 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
21 000 000 21 000 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 000 000 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 675 000 34 675 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 6818 8 561
Véarme 62 661 76 959
Vatten 23 560 22224
Sophdmtning 0 16770
Extern revisor 20 000 12 000
Rénta 86 257 41142
Avgifter och hyror 397 697 327 537
Stadning 9 265 0

606 258 505 193

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningens styrelse beslutade under hésten 2019 om en avgiftssankning pa 20% den
1/1-2020 vilket har genomforts.

Styrelsen har fortsatt att arbeta strukturerat med den 30-driga underhallsplan som har

tagits fram tillsammans med Sustend &r 2017 och har justerat denna efter
verksamhetsarets 2019 handelser. Underhallsplanen kommer kunna finansieras utan

ndagra svarigheter.

Sida 14 av 15



Brf Hasttorget
769612-1370
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Histtorget, org.nr 769612-1370

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Histtorget
fOr ar .

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december och av dess finansiella resultat fr 4ret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberiittelsen dr forenlig med
drsredovisningens 8vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att  fOreningsstimman  faststiller
resultatriikningen och balansrikningen fOr freningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag tr oberoende i forhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhéimtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fr den interna
kontroll som den bedSmer #r nddviindig fr att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens frmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niéir sa tr tillimpligt, om fSrhallanden som kan
piverka fSrméigan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4 att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter eller pa fel, och
att liimna en revisionsberdittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men #ir ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrviintas péverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen, Dessutom:

¢ identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr

granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som dr tillréickliga och #ndamalsenliga fr att
utgdra en grund Br mina uttalanden, Risken fOr att inte upptiicka
en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr higre fin f5r
en viisentlig felaktighet som beror pé fel, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hidnsyn till
omstlindigheterna, men inte fSr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drifi vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller fSrhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens fSrméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
véisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdimtas fram till
datumet fr revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiéindelser
cller forhillanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

 utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett shitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den, Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besdksadresser: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsés

Siite: Stenlidsviioen 21 441 08 Alinoede

Tel: 031 ~795 79 05
Mail: info@rirev.se
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Revisionsberiittelse
Till fSreningsstimman i Brf Histtorget, org.nr 769612-1370

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfdrt en
revision av styrelsens frvaltning fr Brf Hiisttorget for &r samt
av frslaget till behandling betriffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i frvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fr riik !

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag idr oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhéimtat i tillriickliga och
lindamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till de kray som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar fr freningens organisation och frvaltnin,
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och
tillse att fSreningens organisation #r utformad s att bokfringen,

medelsfSrvaltningen och fSreningens ckonomiska
angeliéigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt,
Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen ay frvaltningen, och diirmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon

styrelscledamot i ndgot viisentligt avseende:

¢ foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
fSrsummelse som kan fSranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsréittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriiffande revisionen av fOrslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan
fbranleda ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till behandling av foreningens fBrlust inte #ir forenligt med

bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller rlust grundar sig friimst pa revisionen av rilkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsdtgtirder som utfdrs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sidana dtgiirder, omraden och fSrhallanden som Hr viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och Svertriidelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna dtglirder och andra
fSrhallanden som dir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fOrslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen,

den/{/‘f Zat O

17—

Mikael Thorell
toriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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