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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-08-25; stdmman hélls digitalt och 15 av 18 rostberdttigade medlemmar var
representerade, varav 1 via fullmakt.

STYRELSE

Styrelse och suppleanter

Mats Svanberg Ordférande
Anne-Kristine Toussaint Sekreterare
Jan Malmberg Kassor
Totte Johansson Intendent
Merle Jacob Suppleant
Helena Gyllensvard Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma &r Mats Svanberg, Totte Johansson och Merle Jacob.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhaliit nio protokollférda
sammantraden.

Féreningens firma har tecknats av tva i férening ordinarie ledamdter i styrelsen, dvs. ordférande, sekreterare, kassér och
intendent.

Under 2009 startade styrelsen en rutin att bjuda in bostadsrattsinnehavare till styrelsemétena. Syftet var att f3 en
helhetsbiid dver hur medlemmarna trivs i féreningen och fa forslag till forbattringar. Under aret har Gabriel Kamienny och
Melinda Nystrand (ldgenhet 17) och Gustav Johansson (ldgenhet 11) besdkt styrelseméten.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Daniel Larin, JPA Revision AB.

Antal Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen &r 18 stycken. En lagenhet har dverlatits 2020. Nya medlemmar 4r Melinda Nystrand och

Gabriel Kamienny i ldgenhet 17. Nya medlemmar sedan 2019 dr Charlotte Siggelin och Gustav Johansson i ligenhet 11.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Jan Malmberg, kassér.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantér Typ
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Goteborg Energi Vdrme och El

Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten
Goteborgs Stad, Park och Natur

Stena Recycling AB
Lansférsakringar

Utellus AB

Telia

Renova Miljé AB

Akerfeldts Bygg & Fastighet AB

Bréderna Johansson

Hushallssopor och vatten

Snoérdjning, halkbekdmpning och stddning av
gangbanor

Atervinning

Fastighetsférsdkring

El

TV, bredband och telefoni

Sophdmtning och atervinning
Fastighetsskotsel

Trappstéddning

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansfarsakringar. | féreningens forsakringsavtal fér fastigheten ingér dven
bostadsrittstillagg for féreningens medlemmar. Bostadsrattstilligget férsidkrar den boendes underhallsansvar utéver den

vanliga hemforsakringen.

Féreningen dr medlem i Sveriges Fastighetsdgare.

Fritidsaktiviteter

Under 2020 har vi haft en stdddag (varens stdddag var instdlld p.g. av reparations- och underhallsaktiviteter). Ungefir
hilften av féreningens lagenheter har deltagit. Trivselkommitten avser fortsatta med dessa stdddagar da de férutom att
skicket pa gdrden, gemensamma utrymmen mm blir bittre, bidrar till att vi far tréffas och diskutera nskemal p3 lite langre

sikt.
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Verksamheten

Foéreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten "Goteborg inom Vallgraven 45:1" pa hérnet av Kungsgatan
och Ingenjérsgatan, fastigheten uppfordes med start 1903. P4 fastigheten finns tva bostadshus med adresserna Kungsgatan
6A och Ingenjérsgatan 10.

Bostadshusen innehdller 18 lagenheter, 10 pa Kungsgatan 6A och 8 pa Ingenjérsgatan 10, alla bostadsritter.

Foreningen upplater med hyresrétt 3 stycken lokaler:

-Restaurangen 247 kvm: Restaurang Shiraz, DALP Konsulting AB har kontrakt som |6per till 2022-11-30, med 9
manaders uppsagning.

-Tobaksaffaren: Lokalen dverlats till Restaurang Shiraz 2020-09-01.

-Butiken 109 kvm: Tribe, Goteborgs Piercingforvaltning AB har kontrakt som loper till 2021-07-31 med 12
manaders uppsagning.

Alla kontrakten i6per pa 3 ar med tre ars férldngning vid utebliven uppsigning.

Total lagenhetsyta: 1771 kvm
Total lokalyta: 356 kvm
Total yta: 2127 kvm

Under verksamhetsaret har ett stort renoveringsprojekt som startades 2019 genomforts och avslutats.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 65 267 000 kronor, ddrav byggnadsvirde 26 022 000 kronor och markvirde
39 245 000 kronor.
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Historisk utveckling enligt arsredovisningar - flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011

1 Nettoomséttning, tkr 1457 1487 1446 1444 1355 1469 1498 1734 1339 1312
2 Rorelseresultat, tkr -4463 -3398 200 132 155 -169 -341 -1039 185 18
3 Resultat efter finansiella poster, tkr -4701 -3634 79 27 54 -359 -583 -1315 -78 -236
4  Eget kapital, tkr 11776 16476 20111 5127 5100 5045 5413 6058 7440 7585
5 Taxeringsvérde, tkr 65267 65267 52908 52908 52908 38822 38822 38822 38822 38822
6 —————— varav byggnad, tkr 26022 26022 23371 23371 23371 17310 17310 17310 17310 17310
7 Soliditet 0,40 0,50 0,70 0,37 0,36 0,36 0,38 0,42 0,51 0,51
8 Arsavgiﬁ:er/m2 bostadsrittsyta 507 483 483 483 460 460 460 460 460 460
9 Intdkter/m? (bostadsréattsyta+lokalyta) 685 689 675 667 635 628 611 624 625 615
10 Hyresintdkter lokaler/m2 lokalyta 1572 1713 1631 1585 1507 1465 1365 1439 1447 1330
11 Bankskuld/m2 bostadsrattsyta 9064 9254 4575 4761 4693 4753 4664 4470 3793 3862
12 Bankskuld/m2 (bostadsréttsyta+lokalyta) 7547 7705 3810 3964 3907 3957 3883 3722 3158 3215
13 Belaningsgrad (skuld/taxeringsvirde) 0,25 0,25 0,15 0,16 0,16 0,22 0,21 0,20 0,17 0,18
14 Avsattning till yttre fond/mz byggnadsyta 93 75 75 75 a7 47 47 a7 a7 47
15 Ilanspréktagande av yttre fond/m? byggnadsyta 0 0 0 0 ] 0 0 0 o] 82
16 Kapitaltillskott frén medlemmar, tkr 336 314 329 229 229 421 194 206 255 203
17 Avskrivning/m?2 byggnadsyta 75 75 75 96 91 91 92 92 94 91

Arsavgiften hojdes 2020 till kr 507:-/m?2 bostadsidgenhetsyta.

B Arsavgifter kr/kvm
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende atgdrder har genomférts (atgirder under tidigare verksamhetsar kursiverade):

Atgird Ar  Kommentar

Renovering av fasad 2007  Fogning av fasad mot Ingenjérsgatan

Renovering av fasad 2008 Fogning av fasad mot Kungsgatan

Uppsdittning av ny géardsbelysning 2008

Malning av fénster 2009

Underhdll av viéirmesystem 2009  Underhdll av cirkulationspumpar, byte av vissa
radiatorer och byte av samtliga termostater

Renovering av tobaksaffdr 2009 Renovering av lokalen vid byte av hyresgdst

Utbyte av portar Ingenjdrsgatan 2010 Ny port mot trapphuset och mot gdngen mot
Ingenjérsgatan

Renovering av trapphuset Ingenjérsgatan 2011

Madlning av fénster ach fasad mot gdrden 2011

Renovering av ventilation i tvdttstuga 2012

Fastigheten ansldts till Telias fiberndt 2013  Samtliga ldgenheter, foreningslokalen och
affdrslokalerna har egen fiberanslutning.

Renovering av trapphuset Kungsgatan 2013

Renovering av balk i fasad mot Ingenjérsgatan 2014

Madilning av fénster och delar av tak 2014

Renovering av balk i fasad mot Kungsgatan 2015

Madlning av fénster 2015

Relining av avioppsrér 2015

Ventilation mellan Tribe och kéllare 2015

OVK-mitning och justering 2015

Drdnering i kdllare, renovering av golv 2015

Bittringsmdlning och lagning av puts i kdllare 2015

Bdttringsmdlning av trapphusen 2016

Bdttringsmdlning av taket 2016

Madlning av fonster 2016

Atgdrder for att eliminera oldgenheter av lukt 2016

frén restaurangens kék

Renovering av tvittstugan. 2017  Lokalen har fatt nytt golv och vdggar och tak
har renoverats. Helt ny maskinutrustning har
installerats.

Installation av ventilation pa vindarna 2018

Renovering av trapphus Ingenjorsgatan, nya golv. 2019

och snickerier.

Renovering av tegelfasad, malning av fasad mot 2019  Ett omfattande renoveringsprojekt startades

garden, renovering av tak, renovering av bjilklag hosten 2019 och avslutas 2020.

van 5 samt byte av fénster i alla ligenheter.

Avslutning av 2019 pabdrjat renoveringsprojekt. 2020

Byte av entrédérrar i Shiraz och Tribes lokaler.

Védsentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgang och planerade atgarder redovisas i Not 20, Vidsentliga héindelser efter

rékenskapsdrets utgdng.
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Bundna medel Ansamlad forlust Aretsresultat  Summa eget kapital
Vid arets borjan 23 596 060 -3485522 -3634123 16 476 415
Féregaende 4rs resultat -3634123 3634123
Arets resultat -4 700 800 -4 700 800
Fond for yttre underhall 197 000 -197 000
Vid arets slut 23 793 060 -7 316 645 -4 700 800 11775615

Forslaget till dverféring till fond for yttre underhail enligt nedan &r féreskrivet i stadgarna (0,3% av taxeringsvirdet).

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor

Ansamilad forlust -7 316 645
Arets resuitat -4 700 800
~12 017 445

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Uttag ur fond fér yttre underhali ~1374 000
Overfsring till fond for yttre underhall. 197 000
Balanseras i ny rékning -10 840 445

~12 017 445
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2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Intdkter
Nettoomsattning 1 1457 416 1487101
Ovriga rérelseintikter 0 0
1457 416 1487101
Fastighetskostnader
Drift 2 -618 993 -626 671
Personalkostnader 3 -43 000 -42 999
Periodiskt underhall 4 -5006 632 -3964 479
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -92 392 -91 456
Avskrivningar 5 -159 453 -159453
-5920 470 -4 885 058
Rérelseresultat -4 463 054 -3 397 957
Finansiella poster
Ranteintakter 9 0 36
Rdntekostnader 10 -237 746 -183 351
Nedskrivningar 18 0 -52 850
-237 746 -236 165
Resultat efter finansiella poster -4 700 800 -3634122
Arets resultat -4 700 800 -3634122
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Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 6 11341 495 11500948
Mark 8 16 746 064 16 746 064
28 087 559 28 247012

Finansiella anldggningstiligéngar

Andelar i 02 El Ekonomisk férening 18 52 850 52 850
52 850 52 850
Summa anldggningstillgdngar 28 140 409 28 299 862

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 62 474 60852

Ovriga fordringar 12 289 605 47319
352079 108171

Kassa och bank 13 807 983 4830986

Summa omséttningstillgangar 1160 062 4939157

Summa tillgédngar 29 300 471 33239019
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 7514 862 7514 862
Uppskrivningsfond 8 14 904 198 14 904 198
Fond for yttre underhall 1374 000 1177 000
23 793 060 23 596 060
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 316 645 -3485522
Arets resultat -4 700 800 -3634123
-12 017 445 -7 119 645
Summa eget kapital 11775615 16476 415
Langfristiga skulder
Reverslan 16 15838 298 15978 758
Depositioner 17 111 250 121 250
Summa langfristiga skulder 15949 548 16 100 008
Kortfristiga skulder
Reversldn 16 214 830 410700
Leverantérsskulder 935 989 311332
Ovriga skulder 15 18 801 18 801
Skatteskulder 41093 23 366
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 14 364 595 178 397
Summa kortfristiga skulder 1575308 662 596
Summa eget kapital och skulder 29 300 471 33239019
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag,
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgdngar
Anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt
en systematisk plan over tillgdngarnas férvintade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Nyttiandeperioder

Byggnader 133 ar

Ombyggnader/Standardférbittringar 10 ar

Maskiner i tvattstuga 154r

Inventarier 5ar
Yttre fastighetsunderhall

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreskrift i féreningens stadgar. Uttag fran fond gérs genom 6verféring till
balanserat resultat, for att ticka arets underhillskostnader, efter beslut pa féreningsstimma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Not 1, Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 897 792 855012
Hyror lokaler 520973 609 694
Ovriga avgifter 0 10 480
Erhallna offentliga stod 38 651 0
Forsdkringsersdttningar 0 11915
Summa 1457 416 1487 101

Covid-19 utbrottet har inneburit att vara hyresgéster har forlorat i omséttning. Styrelsen beviljade Shiraz, Kungsgodis och
Tribe 50% rabatt pa hyran under andra kvartalet 2020 i enlighet med regeringens stédpaket for hyresrabatt.
Under renovering av Shiraz lokaler under hésten beviljade styrelsen Shiraz 100% rabatt pa hyran under oktober 2020.

Rabatterna uppgick till totalt 103 718 kronor. Féreningen sdkte statligt bidrag for de beviljade rabatterna under andra
kvartalet och erhéll 38 651 kronor i bidrag.

11
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Not 2, Drift

2020 2019
Fastighetsskétsel -31395 -31395
Renhallning och stddning =79 541 -74963
Uppvérmning -178 109 -189 036
El for drift -24 940 -25721
Vatten -56 309 -53 386
Sophdmtning -83582 -84722
Bredband och kabel-TV -73351 -73 420
Forsakringspremie fastighet -43510 -43 077
Medlemsavgift SFAF -7 745 -7 745
Forvaltningskostnader -9251 -8034
Ovriga driftkostnader -10260 -17 815
Arvode till revisor -21 000 -17 357
Summa -618 993 -626 671
Not 3, Loner, arvode, andra ersdttningar och sociala kostnader

2020 2019
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut -34 717 -34716
Sociala kostnader -8 283 -8 283
Summa -43 000 -42 999
Not 4, Reparationer och underhall

2020 2019
Fasad och fénster -89 019 -13 286
Trapphus -24 883 -230796
Tvattstuga -2 675 -10373
Hiss -40 819 -21 907
Portar och teleanlaggning -209 290 -21238
vvs -8033 -64 954
Gard och gemensamma utrymmen -18 839 -42312
Skador 0 -60 245
Renoveringsprojekt -4613 074 -3 499 368
Summa -5 006 632 -3964 479
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Not 5, Avskrivningar

% 2020 2019
Byggnader 0,75 -99 377 -99 377
Byggnader, trapphus 10 -38018 -38018
Byggnader, tvattmaskiner och torktumlare 6,67 -22 058 ~22 058
Markanldggningar 10 0 0
Summa -159 453 -159 453
Not 6, Byggnader
2020 2019
Anskaffningsvirde 13961119 13961119
Arets inksp 0 0
13961119 13961 119
Avgar ackumulerade avskrivningar -2460173 -2300720
Arets avskrivning:
Byggnader -99 377 -99 377
Byggnader, trapphus -38018 -38 018
Byggnader, tvattmaskiner och torktumlare -22 058 -22 058
-2 619 626 -2460173
Bokfort virde 11 341 495 11 500 948
Not 7, Markanlidggningar
2020 2019
Anskaffningsviarde 664 865 664 865
664 865 664 865
Avgar ackumulerade avskrivningar -664 865 -664 865
Arets avskrivning 0 0
-664 865 -664 865
Bokfért virde 0 0
Not 8, Mark
2020 2019
Anskaffningsvdrde 1841 866 1841 866
Ackumulerad uppskrivning 14904 198 14 904 198
Uppskrivning 0 0
16 746 064 16 746 064
Bokfort virde 16 746 064 16 746 064
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Not 9, Rinteintdkter och liknande resultatposter

2020 2019
Ovriga rinteintikter 0 36
Summa 0 36
Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Rantekostnader langfristiga skulder -237 746 -183 351
Qvriga rintekostnader 0 0
Summa -237 746 -183 351
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020 2019
Forutbetalda férsdkringspremier - Lansforsédkringar/Anticimex 49 894 48 138
Bredband och kabel-TV 12580 12714
Summa 62474 60 852
Not 12, Qvriga fordringar

2020 2019
Saldo skattekonto 0 3
Skattefordringar 289 605 37316
Kundfordringar, deposition 0 10000
Summa 289 605 47 319
Not 13, Kassa och bank

2020 2019
SEB Checkrakning 344 686 117 689
SEB Sparkonto 463 297 4713 297
Summa 807 983 4 830986
Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020 2019
Forutbetalda hyror 52 787 24 406
Forutbetalda avgifter 66 635 66 457
Ovriga interimsskulder 245173 87534
Summa 364 595 178 397
Not 15, Ovriga skulder

2020 2019
Ovriga skulder 18 801 18801
Summa 18 801 18301
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Not 16, Reverslan

Belopp Réntesats Rénte- och
villkorsandring
SEB Boldn 25220234 830 113 0,76 % 2025-12-28
SEB Boldn 26615054 946 600 0,84 % 2021-06-16
SEB Boldn 26615127 1060 000 0,51 % 2023-12-28
SEB Bolan 30118006 847 100 0,89 % 2021-06-17
SEB Bolan 33098928 405 880 0,76 % 2025-12-28
SEB Bolan 33990391 1351475 0,76 % 2025-09-28
SEB Bolan 36011637 580 660 0,86 % 2021-06-17
SEB Bolan 36282649 556 250 0,84 % 2021-06-16
SEB Bolan 37419729 450 550 091% 2021-09-15
SEB Boldn 38938010 412 000 0,88 % 2021-06-15
SEB Bolan 41131128 250 000 0,56 % 2024-05-28
SEB Bolan 42989487 465 000 0,58 % 2024-02-28
SEB Bolan 43271571 7 897 500 0,56 % 2024-03-28
Totalt lanebelopp/Snittrinta 16 053 128 0,66 %
214 830 kr avser arets amorteringar och redovisas darfoér
som kortfristig skuld,
Not 17, Depositioner
Féreningen har mottagit deponerade medel, som sikerhet
for hyror, av Restaurang Shiraz (DALP Konsulting AB) och
Tribe (Goteborg Piercingférvaitning AB) om sammantaget
111 250 kr.
Not 18, Andelar i Solivind El Ekonomisk Férening
2020 2019
Ingdende anskaffningsvirde 105 700 105 700
Ackumulerade nedskrivningar -52 850 0
Nedskrivningar 0 -52 850
Inkép o] 0
Forséljningar 0 0
Summa 52 850 52 850
Bokfort varde 52 850 52 850
Not 19, Stdllda sdkerheter
2020 2019
Stillda sdkerheter/Fastighetsinteckningar 16 648 000 16 648 000
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Not 20, Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

Covid-19

Covid-19 utbrottet har inneburit att vara hyresgaster har forlorat i omséattning. Styrelsen har beviljat
Shiraz 100% rabatt pa hyran och Tribe 50% rabatt pa hyran under forsta kvartalet 2021 i enlighet med det
stddpaket som regeringen presenterat. Féreningen kommer att ansdka om statligt bidrag fér att ersitta
hélften av de givna rabatterna.

Goteborg 2021-05-24

Totte Johansson Jan H Malmberg C >

Min revisionsberdttelse har avgivits 2021-05-24

JPA Revision AB

|
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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‘J pA Sverige

INTERNATIONAL

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hiistbacken
Org.nr 716444-1094

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Héstbacken for rikenskapsaret

2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till Bostadsrattsforeningen Héstbacken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker A_ -
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och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véira
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsatgédrder som dr 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hastbacken for rdkenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till Bostadsrittsforeningen Héstbacken enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omriden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiirkningar

Enligt foreningens stadgar skall ordinarie foreningsstimma héllas rligen tidigast 1 mars och senast fore
juni manads utgang. For rikenskapsaret 2019 hélls féreningsstimma 2020-08-25 vilket &r i strid mot
foreningens stadgar. Den sena foreningsstimman har inte medfort ndgon skada for foreningen.

Géteborg 2021-0S -7 4

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor

Box 24092, 400 22 Goteborg | Besdksadress: Ebbe Lieberathsgatan 18B | Telefon: 031-83 44 00 | Bankgiro: 5848-2159
Org.nr: 556585-7280 | VAT: SE 556585728001 | Site: Goteborg



