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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsféreningen Gyliene tiden (769609-6564) som har registrerats hos
Patent- och Registreringsverket, har till andamal ait frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen bestar av tre flerbostadshus i fyra vaningar med vinds- och Kallarplan .
Bostadshusen inrymmer totalt 81 st. bostadsldgenheter och 1 butik ett mindre kontor
samt 2 lagerutrymmen,

Husen, som &r belagna i stadsdelen Majorna i Géteborg ar uppférda 1947 och ér
ROT-renoverade 1987 da bl.a utbyte av stammar, fonster samt komplettering med
tegel pa fasader utférdes. Aven tre st. etageldgenheter byggdes vid denna tidpunkt.
Under 1992 byggdes en gavelldgenhet pa nedre botten i ett av husen.

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrittsiagen har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kdpeskillingen, forvérvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftkostnadsuppgifter &r schabloniserade.
.Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kind. Upplatelse av
bostadsratterna ar planerad till april 2004.

Fastighetsskatten ar beréknad utifran 2003 &rs taxeringsvérde d& taxeringsvérde for
ar 2004 saknas vid planens upprattande.




. B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Upplatelseform:
Adress:
Tomternas areal:
Bostadsarea totalt:

Byggnadernas
utformning:

Servitut/nyttjanderéttrz

Taxeringsvérde 2003:

Typkod:

Forsakring:

Goteborg Majorna 122:11
Aganderitt
Blasutgatan 9 — 23.Gdteborg

3992 kvm

4554 kvm

P& tomten finns 3 st. fyravaningars bostadshus med
delvis inredd vind och souterrdngvaning som bl.a
innehaller 1 Jagenhet

Byggnaderna &r uppforda 1947 med hogt fritt lage pa
Blasutgatan i Majorna.

Fér Majorna 122:11 finns 2 avtalsservitut till last ior
fastigheten registrerade i fastighetsboken hos Géteborgs
Tingsréatt och avser foljande:

"Villa”, Akt: 14-Im1-47/986.1

"Omréade Akt: 14-lm1-47/987.1

Dessutom finns en "ledningsratt” tili last fér fastigheten.
Akt: 1480k-1995f17.1

Totalt 37 436 700 Kr som férdelar sig enligt foljande:

Bostdder © 36 875 000 Kr

- Lokaler 561 700 Kr

320

F6reningen kommer att teckna fullvirdesférsékring pa
fastighetema. (Anbud under infordrands).

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral {&r fjarrvirme

Elcentral

‘Soprum med delvis kélisortering

Vindsforrad

3 st. tvétistugor med tillhérande torkrum

Porttelefonanléggning

Tre trapphus med hiss samt 6 trapphus utan hiss

Cykelrum

Kabel-TV med hoghastlghetsmtemet
Samllngslokal med tillhdrande bastu




Gemensamma anordningar pa tomtmark
Tomten utgdrs av grénytor och asfalterade gangytor samt parkeringépfatser.
Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:  Grundmurar mot berg

Kallarvaggar: Tegel och lattbetong

Bjalklag: Betong

Ytterviggar: Tegel och lattbetong

Tak: Betongpannor

Fonster: 3-glas (2+ 1)

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Mekanisk franiuft i kdk och bad.

Owrigt: Trappor, vilplan och avstignlngsplan av kalksten

L)

Kortfattad beskrivning av Iigenheternas inre standard

Kok Elspis, kyl / frys, fléktkapa, malade skapsnickerier, golv med
linoleum.
Malade / tapetférsedda vaggar och mélade tak.

Badrum Kaklade badrum med badkar eller dusch samt tvattstall
Golv med plastmatta.

“Invandiga golv  Ekparkstt / linoleum,

Invéndig Malade
takbeklddnad

Invéndiga vaggar Tapet/maélade

Kortfattad beskrivning av dvriga utrymmen

Vindar mrymmer 1 lagenhet / huskropp samt lagenhetsférrad.
| ké&llarutrymmet i en huskropp inryms en souterringlagenhet
| resp. huskropp finns tvéttstuga med tillhérande torkrum.

Fastigheténs skick

Fastlghetens skick &r generellt gott, dock har det vid framkommit en del brister som
skall tgérdas snarast. Se bilagt protokoll frAn Primér fastighetsforvaltning AB.




Brf Gyllene tiden

C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARYV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvérde
Férdelning %

Bostéder ' 36 875 100 98,50
561 700 1,50
ASEan0 e |

Schablonintakt 1123 104

Anskaffningskosinad

Kdpeskilling 80 000 000
Foreningsbildning 506 250
Lagfart 1200 825
Fondering 1 500 000

Pantbrev ‘ 0
ﬁ 7

D FINANSIERINGSPLAN

4,20%

1365 000
1365 000

50 000
50 000
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bitagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantséttnings- och éverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av foreningsstdmma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kosfnadsléiget som bér kréava
héjningar av arsavgifter fér att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushalisel.
4, Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakthaila féreningens bestand.

5. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende berdknade kostnader

och intékter m. m. hanfér sig vid tidpunkten for planens upprattande kénda
férutsattningar.

Goteborg 2004 - G)L | W
Joha nes Carlen Katarina Bergstrom
/% Vi /7/ | K

Mattias Nilsson Martm Elov

Al Sy q@bw

Annika Sarenstrand tjg suppleant Thomas Petersson




H. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det &indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Gyllene Tiden, org nr 769609-
6564, i Goteborgs kommun f&r hirmed avge foéljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer 6verens med innchéllet 1
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som é&r kéinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksambhet.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar. |

Vi anser att f%jrutséittningama for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen 4r
uppfyllda. :

P4 grund av den foretagna granskningen k‘an, vi som et allméint omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder,

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéingliga;

Ekonomisk plan augusti 2004-02-16.

Besiktningsprotokoll fran 2003-09-30 (PRIMAR Fastighets{trvaltning AB).
Kopekontrakt (utkast).

Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2004-02-23

Christer Bohm% Bjbrn Rydén

Civing Jur kand

Av boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.




STADGAR

For bostadsréttsforeningen Gyllene Tiden i Géteborg

INNEHALLSFORTECKNING

Firma och lindamal §1 - - Sid. 2.
Medlemskap ‘ §23 ' Sid. 2.
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STADGAR

For bostadsrittsforeningen Gyllene Tiden i Géteborg

Firma och indamal

§1
Foreningens firma #r bostadsriittsforeningen

Gyllene tiden. : : ‘

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider och andra ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

Medlemskap
§2.

Intréide i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsréitt genom upplételse av féreningen
eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplétes skriftligen i enlighet med § 6 i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavare erhéller ett bostadsréttsbevis som skall innehalla uppgift om grundavgiften for
bostadsritten, dndamélet med upplatelsen samt ligenhetens beteckning och rumsantal.

Juridisk person kan viigras intréde i freningen.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i Bostadsrittslagen.
Om vergéng av bostadsritt stadgas i §§5-9 nedan. :

Avgifter
§4.

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andringar av grundavgift skall dock alltid
beslutas av freningsstimman. .
Arsvgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal enligt
ekonomisk plan. - ' ' -

I arsavgiften ingéende ersiittning fSr véirme och varmvatten, elekiriskt strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal bersknas efter fsrbrukning,

Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift motsvarande max. 2,5 % av ett basbelopp kan uttagas efter beslut av styrelsen. -

melse

.
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Overging av bostadsriitt

§ 5.

Bostadsréttshavare som &verlatit sin bostadsrétt skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmélan hirom med angivande av verltelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare uttva bostadsritten. Sedan
tre r fBrflutit frdn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nigon som ej far vagras intrdde i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Iakttages
inte tid som angivits i anmaningen, fir fSreningen silja bostadsriitten p4 offentlig auktion for

dédsboets rikning,

§7.

Den till vilken bostadsritt 6vergatt far inte viigras intridde i foreningen om féreningen skiligen kan
n&jas med honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsréttshavarens make/maka fér intride i foreningen inte viigras
maken/makan. Vad som sagts nu dger motsvarade tillimpning om bostadsriitt till
bostadsrittsligenhet Svergtt till bostadsrattshavaren néirstdende som varaktigt sanunanbor med
honom/henne.

I frAga om andel i bostadsritt dger f5rsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nirstiende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsréit Svergatt genom bodelmng, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv inte antagits till medlem far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
visa att nigon som inte fir viigras intride i foreningen forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Iakitages inte tid- som angetts i anmaningen fir foreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion for innehavarens rikning.

§9.

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem #r dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsélining eller offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen §§
10, 12 eller 37. Har i sédant fall forvarvaren inte antagits till medlem skall féreningen l6sa
bostadsritten mot skilig erséttning.

over ensst.émmelse
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Avsiigelse av bostadsriitt
§ 10.

Bostadsréttshavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsrétten uppliits avsiiga sig bostadsriitten
och dérigenom bii fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare,

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 11, -

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick,

Till 1agenhetens inre riknas: rummets viggar (1nk1 ev. titskikt i vitrum, in till byggnadens
stomme),

golv (inkl. underhggande tatskikt eller sand ) och tak. Inrednmg i kok, badrum och dvriga
utrymmen 1 [égenheten: glas och bigar i I4genhetens ytter- och innerfénster: ytter- och innerdérrar.
Bostadsréttshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och
inte heller for annat underhall &n mélning av radiatorer, vattenarmaturer eller av de anordningar
frén-stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation som f‘dreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om

- skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsléshet eller férsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller gistar honom eller som dér utfor arbete for hans rékning. Ifriga om
brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte vallat giller vad nu sagts dock endast: om
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han boxt iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i lagenheten

§ 12.
Bostadsréit}shavaren fir sedan ligenheten tilltriitts foretaga foréndringar i ligenheten. Avseviird

forandring far dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under fSrutsittning att den inte
medfor men for fﬁreningen c;ller annan medlem.

§ 13.

"% Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid l4genhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att

bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
freningen i Sverensstimmelse med ortens sed utfirdar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn Sver att allt vad som salunda dligger honom sjélv iakttas &ven av dem fbr vilka han svarar
enligt § 11 tredje stycket.

. § 14,

BostadsréttsfSreningen har ritt att erhalla tilltriide till 1genheten nér det behévs for att utdva nddig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras. :

Bostadsrittshavaren #r skyldig att p& 14mplig tid halla ligenheten tillginglig f5r visning i anslutning
till offentlig auktion. .

Underléater bostadsrittshavaren ait bereda fbremngen tilltrade till ligenheten nir féreningen har ratt
till det, kan Sverexekutor férordna om handr#ickning.

Fotokoplans 6varenssﬁrnme;t :
med originalet |




§ 15.

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens samfycke i andra hand upplita ligenheten i dess helhet
till annan &n medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket bostadsrittstagen.

§ 16.

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i Iagenheten om det kan medftra men
for foreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsrittshavaren fér inte anvéinda légenheten for annat &ndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avv1kelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplételseavgift som forfaller till
betalning innan l4igenheten far tillirddas och sker inte réttelse inom en ménad frin anmaning, far
foreningen hiiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om léigenheten tilltriitts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen riitt till ersétining {5r skada.

§19.

Nyttj anderé‘.ttén till lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 4r forverkad och
foreningen séledes berdttigad att uppséiga bostadsrittshavaren till avilyttning:

1.om bostadszéttshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplaielseavgift utéver tva
veckor frdn det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
_betalningsskyldighet eller och bostadsrittshavaren drjer med betalning av Acsavgift utver tva
vardagar efter forfallodagen.

2.0m bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand.

3.om ligenheten anviinds i strid med § 16 eller § 17.

4.om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att ohyra ﬁjrekommer i lligenheten eller om bostadsréttshavaren genom
undetldtenhet att utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om firekomst av ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.,

5.om l4genheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den till vilken lagenheten
upplétits i andra hand, asidositter nigot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid ligenhetens
begagna.nde eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavaren.

6.om i strid med § 14 tilitrade till lagenheten végias och bostadsrétishavaren inte kan visa giltig
ursakt. ,

7.om bostadsréttshavaren dsidosétter annan honom 4vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjandertitten #r inte forverkad om det som hgger bostadsréttshavaren till last #r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om

bostadsréttshavaren underléter att pa tillségelse vidtaga tittelse utan dréjsmal. -

Uppsiiges bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

mo .
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§ 20.

Ar nytfjanderitten forverkad pd grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker riittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt tilluppstigning, kan bostadsrittshavaren inte
dédrefter skiljas fran det foreningen fick kéinnedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvd manader frin det den erholl vetskap om forhéllande som avses i néimnda
stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§ 21,

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad péd grund av dr6jsmél med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning d#rav uppsagt bostadsréttshavaren till avilytining f&r
denne inte p4 grund av drojsmélet skiljas frén ligenheten, om avgiften betalas senast tolfie vardagen
frin uppsigningen. I avvaktan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som s&lunda
fordras for att atervinna nyttjanderétten far beslut om vrikning inte meddelas f6rrén fjorton vardagar
f5rflutit fran uppségningen.

§ 22.

Uppsiges bostadsriittshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6 &r
han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. uppstiges bostadsrittshavaren av annan i
§ 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avirddande av hyrd ligenhet som intréffar
nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten eller Sverexekutor provar skiligt aldgga
honom att avflyita tidigare.

§ 23.

Har bostadsritishavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avsesi § 19,
skall féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forséljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjilpande bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdrdad. Av vad som influtit genom forséljning fér
freningen uppbira si mycket som behdvs for att tiicka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24.

Styrelsen bestar av minst tre och hiigst sju ledaméter med miinst en och hdgst tre suppleanter.

- Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie
féreningsstimma hallits under andra rilkenskapséaret efter valet. Av de av freningsstimman forsta
gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinatie foreningsstimma under

 forsta rdkenskapséret efter valet hilften avgd efter lottning eller vid udda tal det antal som &r ndrmast

hégre én hilften. ,

Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av

kommunen. Dérest den langivande myndigheten sd provar lampligt, ma vederbsrande kommunala

myndighet i stiillet f5r en styrelseledamot jimte suppleant fr denne uise en rapportér. Denne skall
taga del av bostadsréttsforeningens rikenskaper och protokoll med dértill horande handlingar,

: loo -~
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styrelsens forvaltningsberéttelse, revisionsberittelse och yttranden i anledning av eventuella

_revisionsanmérkningar, Han dger ocksa riitt att ndrvara vid foreningsstdimmor och
- styrelsesammantriden samt vid besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens sammantriden

dvensom vid {Oreningsstimmor &ger rapportdren riétt att viicka forslag och fa sin mening antecknad
till protokollet.

§ 25.

Styrelsen har sitt site i Goteborg

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening teckna foreningens
firma. Styrelsen &r beslutfor nir de vid sammantriidet nérvarande antal Sverstiger hilften av hela
antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rdstetal den mening som bitréides av ordfsranden, dock att giltigt beslut

-fodrar enhillighet nér for beslutforhet minsta antal ledaméter ér néirvarande.

§26.

Féreningens rdkenskaper omfattar tiden 1/1-31/12. Fére mars ménads utging varje ar skall styrelsen
till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sédan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomftritt,

§ 28.

Revisorerna skall vara minst en jamte hogst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljes
for tiden frén ordinarie foreningsstdmma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.
Om foreningen har:statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av kommunen.

§ 29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen 4 avslutad och revisionsberittelsen angiven
senast den 15/4. ‘

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver av revisorerna gjorda
anmérkningar. Denna skall héllas tillgéinglig f5r medlemmarna minst en vecka fre den

foreningsstdmma pa vilken de skall tas upp till behandling.

' \se
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Foreningsstimma

§ 30.

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fre maj manads utgang.

§ 31.

Extra foreningsstimma halls d styrelsen eller revisorerna finner skl drtill eller d& minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas

behandlas,

§ 32.

Medlem som onskar visst drende behandlat p& ordinarie fSreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen i sa god tid att #rendet kan anges i kallelsen,

§ 33.
P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma
1 Stdmmans Sppnande
2 Godkénnande av dagordning
3 Val av ordfdrande vid stimman.
4 Anmélan av styrelsens val av protokollfsrare
5 Val av tvd justeringsmén
6 Friga om stiimman blivit i behdrig ordning utlyst
7 Faststéllande av rdstidngd
8 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas beriittelse =
.10 Faststéillande av resultat- och balansrikning
11 Beslut om resultatdisposition . '
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvode at styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisorer och suppleanter
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 32
18 Stdmmans avslutande

pa extra fSreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 34.

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om forekommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast
tva veckor fre ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stémma.

Andra meddelanden till medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.
| Fotokoplans dverensatimmel.-
med originalet intygas:




' § 35.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt har de dock

tillsammans endast en rost.

Réstberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forepliktelser mot féreningen.

Annan medlem #n juridisk person fir utéva sin rostrétt endast genom annan medlem, dkta make eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud
foretrada mer dn en medlem. ' :

Fonder
§ 36.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yitre underhéll

- Dispositionsfond '

Till fonden for yttre underhdll skall &riigen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvirdet for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksambhet skall avsittas till dlsposmonsfonden

Upplisning och likvidation
§37
Vid foreningens upplosning behilina tillgéngar skall tilifalla medlemmarna i forhéllande till
grundavglﬁerna
I allt varom ej hér ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.
Ovanstaende stadgar har antagits vid-
foreningsméte den 2003 05 14........................

\mm | (LA

Johanné% Carlén Mattias Nllsson

Martin Elovsson

sanne Ligander

Fotokoplans Gverensetimmelse

Thomas Peterson




D PRIMAR

fustighetsfarvalining

Okuléirbesiktnin,é :

0. Uppdragsgivare bostadsriittsforeningen Gyllene Tiden

1. Forutsittningar
1.1 Besxktnmgsobjekt/tldpunkt

o Besiktningen avser fastlgheten Goteborg, Majorna 122:11, Blasutgatan 9-23,. Den #r
utford av Arne Gustafsson 2003-09-11, 2003-09-16, 2003-09-18, 2003-09-25 med vissa -
efterbesiktningar. Claes Salomonsson, Bjurfors och frén foreningen Martin Elovsson,
Martin Nilsson, Annika Sarenstrand, var nirvarande vid besiktningen. Vid besiktningarna
har 16 ligenheter, allmdnna utrymmen och yttertak avsynats. Fasaderna har avsynats fran
gatan och frin balkonger Lokaler 4r 6] bes1kl:1gade

1.2 Avslkten med -besﬂ{tnmgen.

lo At faststilla fastighetens aktuella status infor en kommande ombiidning frin
hyresfastighet till bostadsrittsfastighet.

1.3  Besiktningens omfattning

Att okuléi'rt faststiilla och dokumentera f?jrékomster av fel.

Att okulirt for foreningen faststiilla samt dokumentera forekomsten av fel. Dock
ingar inte besiktning av ytskikt inklusive fuktspéirrar, vitvaror, bad- we- kok-
grovkoks- inredningar inom bostadsliigenheten.

Att analysera erforderhga behov av underhélls- och ombyggnadsitgirder. Bedémda
atgirdskostnader 4r grovt uppskattade och kan komima att avvika mot framtida faktiska
kostnader beroende pd omfattning mm.

1.4 Besikiningsunderlag

e Plan- och fasadritningar.

PRIMAR fustighefsfsrvalining AB  Fribimnen 92 « 41707 GOTEBORG
Tel: 031-709 10 00 = Fax: 031-709 1040 * www.primar.nu » Org. nr. 556310-5534




2. Fastighetsdata
Lige:

Utformning:

Bygg/ombyggnadsir:

Grundliggning:

" Stomme:

Tak:

Finster:

Ovrigt:
Uppviirmning:
Ventilation:
Hiss:

3. Besiktning

Besiktigad fastighet har adress Bldsutgatan 9-23, Goteborg.
Fastigheten bestar av tre huskroppar som ligger vid Blisutgatan. I
entréplanet finms trapphus. I kéllaren finns ligenhetsforrad,
tviittstuga, torkrum och lokaler. Ligenheter finns i viningsplanen
samt pd ena vindsgaveln. Lagenhetsforrad finns pd vinder.

Fastigheten uppfdrde‘s 1947 och rotrenoverades 1972
vindsligenheter1 986 och gavelldgenhet 1992.

Grundmurar ned till berg.
Ytterviiggarna ir av tegel och litt betong.

Bjilklaget #r av befong.
Yitertakskonstruktionen #r av tribjilkar och tritakstolar.

Tegel.

2-glas i fasta rutor i Sppningsbara 241 indtgaende alumininm
utvindigt samt bagar av tré.

Trappor, vilplan och avstigningsplan irav mosaikbelagd betong.
Fj‘éirrvﬁrme.
Fldktstyrd franluft.

Finns i varje huskropp. Besikining godkiind till 2003-nov

3.1 Tekniska data/utrymmen

Virme/
avloppssystem:

Ventilation:

Injusteﬁngsprotokoll (flédesprotokoll) saknas for virmen.
Instruktioner for drift och sk&tsel saknas.

Franluftsventilationen frén kok och badrum varierar kraftigt.
OVK-protokoll saknas. Drifistider skall dndras. Fldktar med for
hog ljudniv skall bytas ut. Ventilationskanalerna skall rensas.
Separat flikt frin beredningskok i entréplan, skall kontrolleras -
betriffande funktion och rengdras i kanaler och pa yttertak samt



Apparatrum:

Fonster:

Ra_don: _

Trapphus:

Soprum/nedkast:
Allmiint

Lokaler:

taklikt, Dessutom skall den sanitira olﬁgenheten tas bort.
Utredning skall ske for att konstatera om komplettering av

- flaktkapaciteten behover utforas.

Uppmirkning av ventiler saknas. Instruktioner for drift och skétsel
saknas. . _ '

Takfonster i vindsligenheter 4r punkteréde och réta forekommer.

Mailning skall utforas.

I fastigheten forekommer litthetong troligen Alunskifferbaserad

. lattbetong, (s.k. bla lditbetong), tillverkad mellan dren 1929-1975.

Radonmitning har ej utforts. Grinsvirdet for sanitér oldgenhet gér
vid dverstigande 400 becquerel/m? lufi. '

19 B forekommer stark soprums lukt. Anliggningen skall dtgirdas
58 att lukt e uppstér. Platklidda fonster smygar skall ses Gver.
Putssléipp frekommer i trapphus. Réckesstolpe 1 Svre trappsteg
16st, skall fistas fast. Mosaik trasig i entré 9 D.

Bristfillig ventilation. T4tmingar i luckor skall bytas ut. I samtliga
soprum skall ventilationen kontrolleras och rummen stddas ut.

Asbest forekommer i dldre rérisolering, i vissa
ventilationstrummor samt i kakelfix. PCB-utredning 4r ef utford.

Ej besiktigade.

3.2 Allm#nna utrymmen

Vind:

Branddorr till vindsligenhet pd nr 11 skall flyttas si aft den
sverensstimmer med ritning. Godkinda utrymningsskyltar skall
monteras. Brandtéitning av yttertak vid vindsligenheter skall -
kompletteras. Dérrstingare till brandd6rrar mot trapphus skall
kontrolleras betriffande funktion. Belysning pd vindar skall sa ses

. @ver. Lickage forekommer vid taklandgéngar, récken samt vid

antennrér och takluckor. I krypvindar i vindsligenheter skall kanal
fran soprumventilationen brandisoleras. Rum vid trapphus €]
besiktigat.

I hus 9 har ej hissmaskinrummet besikiigats.

I hus 9 Hiss rum ¢j bes.

Brandddrr 9B justeras.




Kiillare:

Tviittstuga:

Tbrkrum:

Apparatrum:

Allmént:

3.4 Utviindigt

Faséd:

~ Riicken / trappor:

I hus 17 skyddstum skall kontrolleras om det om r i bruk, i 8 fall
skall inventering av utrustning ske. Trapplan frin kéllaren och ut &
spriickta, troligen pa grund av frost. I kéllargingar

finns sprickor. Puts och firg som slappt tyder pd att fukt ﬁnns 1
golv och vigg. Vissa forrdd dr 1asta, ej besiktigade.

I hus 11 forekommer vatten var och hdst (ca 35 cm), kontroll skall

' ske for att utrona varifrn vattnet kommer. Ar det grundvaitenflode
-gkall grundvattenpump installeras. Puts och firgslidpp forekommer:

I wc dr blandaren 18s 1 tvattstall skall fistas fast. Forrad 1ast e_]
besiktiga.

1 hus 9 skyddsrum skall kontrolleras om det om 4r 1 bruk, i s& fall

skall inventering av utrustning ske. Puts och firgslipp firekommer
fukt i viggar.

T hus 17 tvi Wasctor WE 65, en torktumlare Wasctor TT 166
Thus 11 tvd Wasctor WE 65, en torktumlare Wasctor TT 166
I hus 9 tva Wasctor WE 65, en torktumlare Wasctor TT 166
P4 en av TM skall service utforas omgiende. .

Filter skall rengdras pd alla TT.

I 17 hus finns avfuktare alla hél skall titas och Ventﬂanonen bort.
I 11 hus ingen av fliktatna fungerar avfuktaren ur fimktion.

Utrymmet i behov av malning,
] hus 9 finns avfuktare, alla hal gkall tétas och Ventﬂatmnen bort.

Anlaggningen ur ﬁmktlon, skall repareras.

6 ventiler packas om, lécker. 1 pump bytes
Fukt férekommer viggar.

| Lés puts och sprickor forekommer pd golv och viggar. Fukt

forekommer i golv och viggar. El-rum ech soprum stédas ut.

Sprickor och putsslépp férekommer pd socklar. P4 gavel nr 17 har
tegelstenar frusit sénder, 18sa bitar hinger pa fasaden, skall tas
ned. Kontroll av fasaden skall ske betriffade sprickor och lisa
stenar. Kontroll av simsen och avloppet fra.n ba]kong till
vindslédgenhet pé nr 11 skall utféras.

I11 fukt finns i yttervigg, kontroll skall ske varifrin vatinet

kommer.

Ricken och staket pd stodmurar ir sonder, 18sa oc:h rostiga, skall
bytas och fistas.




e = 8 % 9 & & 9

Takbalkonger:
. kontrolleras.

Balkenger: Tviittning av skinmplatar.

Yittertaket: Plistdetalier hiimgréinnor ach stuprorskall mﬁlas Plat smyg till
vindsfiinster pa nr 13 fistas fast. Soprumsventilation skall bradklds
till ovan yttertak.

Nockpanna saknas vid nrl1 vindslgh.

Lekplats: Besikining skall wtfdras enligt EU-notm. |

Mark: o Repamtion av agfalt in omradet.

4. Atgirdsforslag

4.1 Bedbmda dtgiirdskostnader, inkl. moms

Omgiende: |

Drift och skétselinstruktion. 5.000kr .

Ventilationsatgiirder, byte flaktar, stadning, rensning, soprum. 200. 000 kr

Takfdnster, balkong panel. 125. 000 kr

Rep av trapphus, inkl 8versyn 150. 000 kr

Mélning fonster { killardelen. -25. 000 kr

Taktatning, soprumnventilationen brandisoleras, plat takmAlning, 70. 000 kr

Utredning av vigg vid 17, utbyte av tegelston 17, inkl lift 25, 000 kr

Tyittming baticonger. 25. 000 ke

Kontroll av simsen p4 11, och aviopp fén 9, 11 10. 000 kr

Sprickor och putssldpp. 155, 000 kr

Ricken och staket, trappor, murat, asfalt. 155. 000 kr

Besikining av lekplats 10. 000 kx

Kontroll, titning, rengdrning av botten gavelligenhet: 25, 000 kr

Qvetsyn av ventilgaller i ligenheter samt kKarmplugg. 25, 000 ke

Utreda. grundvatten, ny grundvatten pump 50. 000 kr

Skyddsrums utrustning, funktion 40. 000 kr

Service tviittstuga och forkrum. 50,000k

Ttning torkrum, milning 15. 000 kr

Ompackning veniiler och byte pump . G35. 000 kr

' 1 225.000 kr

U2

Byte av ritskadad panel samt mé,lnmg M&l’mng under trall skall




Inom fem &r: ‘

Ny tvittstugeutrustning,
Killarviggar, gingar

Takfonster,

Rep. av viggar och golv i kéllare.

Summa

Inom tio dr:
o Ny tvaitstugeuntrustning. -
o Killarvdggar, gngar
Summa

Inom femton dr:
s Papp och lick delvis pannor, stéllning

Summa

Totalsumama

' drne Gustafsson
Byggnadsingenjor
KARF. och SBR.

80. 000 kr -
50. 000 kr
100. 000 kr
100. 000 kr
330.000 kr

160. 000 kr
50. 000 kx
210 .000 kr

3.300. 000 kx.

3.300. 000 kr

5 065, 000 kr



33 | Ligenheterna

Rum:

Kik:

Bad:

Allmiint i bad:

I 180 mattskarv i sov spricker.

I1gh 125 hogt flsde i v-rum

I 108 mattskarv i sov spricker.

I 165 hall #r ¢f skvallerrdr i slitsen kopplad, skall kopplas.

I 1gh 181 forekommer réttor enligt hg i kéksskép och ovan
undertak. Franlufisventilationen skall ses 6ver.

I 132 DM saknar underligg.

I 140 spricka i tak ovan dorr.

I 164 kakelbom och fo gspnckor dver diskbink. Spaltventil i kdk

skall t#tas.
1142 tippskydd skall bytas ut. GoIvsklvor syns genom mattan

I 1gh 181 I we/dusch och we ovan undertak férekommer &ldre
rérgenomforingar som skall tétas. Kring nydragna ror i slitsar skall
brandtitning utfSras, Ovan forsinkt innertak skall stéddning ske.
Mjukfog vid wc har sldppt

I 1gh 180 mjukfog vid we sldpper. Kakelplatta i underkant slits
saknas. Troskel ldg. -

I 176 we Hicker. Mjukfog mot troskel saknas, Spnckor
forekommer i tak.

I 125 sprickor i kakel ovan kar.

I 01 matta och troskel trasig. Spricka i kake]horn bakom wc.
Badrumsskap trasigt.

I 140 golvet vid brunn bakfall. -

1 157 kakel salnas under slitskant. Ballofix for varmvatten stéinger
ej. : :
1164 fog mot we saknas. I Svervining firslépp i tak samt kondens
vid takfénster. . _

I 140 vind mattan skall svetsas vid rérgenomfdringar.

I 164 vind mattskarv lagas

I 142 fog vid slitslucka ¢j utford. Tétning skall utfSras v1d

skvallerror i mattuppvik.

I 14 av 16 ldgenheter har vi konstaterat mattan sldpper frin
undergolv och runt brunnar samt att bristningar férekommer i

- svetsskarvar. Troligen férekommer brister i varje badrum av

motsvarande art. Detta kan ge en kostad pd mellan 15-21 000 kr
per badrum beroende pa ytskikt.




Vardagsrum: I Igh 181 halva Yerum fonstret ej malat pé utsidan.
I : .

Lokal: - Féreningslokal 17 brisfillig ventilation unken lukt. Puis och
firglapp dorrfoder borjan till rétskador. Spaltventiler skall
rengdras och Gvrig tilluft skall 6ppnas. Trall i bastun som ligger
mot fuktig betong kommer att pd siki rutina. ’ :

Allmiint Iigenheter: Ventilerad sockel saknas i boiten ligenheten. Knarrande
parkettgolv forekommer.

Beriknad summa for samtliga lﬁg- enheter iir ca 100, 000 ky, Di tillkommer

ca 15-20-000kr per badrum fir reparation av fuktspiirrar och mattor.




