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1. Allminna forutsidttningar

Bostadsrittsféreningen Gustavsgatan 70 som har sitt site i Goteborg har dll andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i forcningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

I enlighct med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader  samt foreningens  drliga  hyresintikter.
Driftkostnaderna ir uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for férvirvet ar shatligr kind. Upplatelse av bostadsratrsligenheterna sker den vid 1
samband med upprattande av ckonomisk plan med tilltride den 20 april 2009.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetens areal

Bostadsarea

C)vrig area

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestii.lmnclscr

Taxcringsvirde

Typkod

Forsakringar

Goteborg, Bagarcgarden 22:10
Gustavsgatan 70, 416 72 Goteborg
677 m*

225 m?

55 m?

275 m?

1 st flerbostadshus med 2 vaningar med uthyrningsrum i
killaren, inredd vind samt en fristicnde garagebyggnad.

ca 1940

Detaljplan (Stadsplan) 1937-06-18. Byggnaden strider mot
gillande detaljplan d fastigheten innehller fler ligenheter an
vad planen tilliter.

Fastigheterna ir satt ett taxeringsvirde av 2.025.000 kronot.
Nytt taxeringsvirde beriknas bli 2.908.000 kr.

Fastigheten ar taxcrad med typkod 220, en dll tvafamiljshus.
Fastigheten bor omtaxeras till typkod 320, hyreshusenhct

huvudsakligen bostider.

Fastigheten ar fullviardesforsakrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomtmark

Tridgird med grisytor, planteringar och 1 parkeringsplatser.

Gemensamma uttymmen och installationer

Killarplan

Vind
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Gjuten killare

Stomme Trd

Fasader Trapanel (tilliggsisolerad 1985)

Bjalklag Tra

Yttertak Betongpannor

[Fonster Isolerglas

Trapphus 1 st trapphus

Balkonger Balkonger och uteplatser tillhrande ligenheter
Hiss Nej

Uppvirmningssystem Vattenburen bergvirme installerad 1985.
Ventilation Sjalvdrag, OVK ir inte utférd

El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. VA-nit

Kortfattad rumsbesktivning

Rum Golv Viggar

Rum T.aminat/plastmatta/ parkett Tapet/malat/panel

Kok Laminat/plastmatta/parkettI'apet/malat

Badrum Klinker/plastmatta Kakel/vatumstapet
Utrustning i kok Kyl/frys, spis, flikt, skipinredning

Utrustning i badrum Varierande standard i form av dusch, tvittstill, we-stol
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Jan och Birgitta Svensson, dgare av fastigheten Goteborg, Bagaregirden 22:10, ska silja sin fastighet till
Bostadsrittsforeningen Gustavsgatan 70 for en summa om 3.000.000 kronor. Kopeskillingen samt
ovriga forvirvskostnader for fastigheten fordelar sig enligt nedan stacnde tabell.

Kopeskilling 3 000 000 kr 12 245 kr
Lagfartskostnad 45 825 kr
Pantbrevskostnader 35 660 kr
Fond 500 000 kr
Foreningsbildning 100 000 kr
Totalt 3681 485 kr 15 026 kr

4, Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lin enligt offert frin bank. Befintliga pantbrev uppgér
till 157.000 kr.

1Lan 650 000 kr 2,55% 16 575 kr 0 kr  Rorligt
Lin 650 000 kr 3,75% 24 375 kr 0 kr 2 ar|
Lan 640 000 kr 4.00% 25 600 kr 0 kr 3 ar
Summa ldn 1 940 000 kr

Upplatelseavgifter 0 kr

Insatser 1741 485 kr

Totalt 3 681 485 kr 66 550 kr 0 kr
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5. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Fércningens  arliga  drift/underhillskostnader uppskattas  cfter  jimférelse  med moderna
bostadstattsforeningars drift/underhillskostnader samt uppgifter fran den forra dgaren. Foreningens

kostnader ir budgeterade till ca 278 kr/kvin (BOA) och ar, se nedanstiende tabell.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsittningar till yttre underhillsfond skall goras enligt foreningens stadgar eller i den takt som
{5reningens styrelse finner det lampligt docl alltid minst 0,15% av taxeringsvirdet. Den ekonomiska
planen visar foreningens likviditet och tar inte hinsyn till avskrivningar. Féreningens bchov av
avskrivningar kommer att Oka i framtiden. For det fall avskrivningar gors utdver i planen redovisad
amortering och/eller avsittning till underhallsfond gors med ett hogre belopp kan derta komma att leda
till ett bokforingsmissigt negativt resultat.

Kapitalkostnader enl ovan 66 550 kr 296
Lépande underhall 10 000 kr 44 kri
Ek. forv, arvoden, revisor mm 12 500 kr 56 ki
Forsikring 5000 kr 22 kr|
Fastighetsskotsel/stadning 0 kr 0 kr|
Renhéllning 2 500 kr 11 kri
Vatten/avliopp 7 000 kr 31 kr|
Virme/el 26 000 kr 116 k|
Ovrigt 5000 kr 22 kr|
Summa 68 000 kr 302 ki
Budgetreserv 5000 kr 22 kr
Fastighctsskatt 7 000 kr 31 ki
Yttre fond 8 000 kr 36 kr|
Totalt 154 550 kr 687 kr|
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6. Berikning av féreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens rliga kostnader och utgifter
samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadstittshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas insats. T Arsavgiften
ingiende konsumtionsavgifter skall beriknas efter lagenheternas insats. Resultatet redovisas 1
nedanstiende tabell.

Arsavgifter 110 050 kr|
Hyresintakter 44 500 kr
Rintebidrag 0 ki
Totalt 154 550 kr|

7. Redovisning av ligenheterna och lokaletna

De i hostadsrittsforeningen ingiende ligenheterna ir 3 stycken till antalet. Antalet ligenheter med
hyresritt antas vara 0 stycken till antalet. Foreningen har 1 lokal samt ctt garage for uthyrning.
Redovisning av ligenheterna med andelstal mm samt lokalerna presenteras i tabellen pa féljande sida.

1 1 3 rok 90 40.91% 712426 45020 3752
2 2 3 rok 90 40,91% 712426 45020 3752
3 3 1 rok 45 18,18% 316634 20009 1667
Totalt Igh 225 100% 1741485 110050 9171
Lokaler ca 55 38500
Garage/p-plats 1st 6000
Totalt 275 44500
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8. Ekonomisk prognos

Den ckonomiska prognosen pavisat kinsligheten och framtidsutsikterna for bostadstittsforeningen.
Den illustrerar hur kinslig foreningen ir for makroekonomiska forandringar.

Nedan presentetas en G-arskalkyl samt ar 11, avscende bostadsrittsforeningens bedéomda intikter,
kostnader samt Arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Ar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2019
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 20%  2,0%
Intikter 01
Arsavgifter 110050 112251 114496 116786 119122 121504 13415
Hyresintikier ) 44500 45390 46298 47224 48168 49132 54243
Summa 154550 157641 160794 164010 167290 170636 188396
Drift/underhillskostnader

Drift/uh 68000 69360 70747 72162 73605 75077 82892
Budgetreserv 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000
Fastighetsskatt 7000 7001 7141 7284 7430 7578 8367
Yttre fond 8000 8160 8323 8490 8659 8833 9752
Summa 88000 89521 91211 92936 94694 96488 106010
Kapitalkostnader

Lanerantor 66550 66550 66550 66550 66550 66550 6655
Rintebidrag 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0

Summa 66550 66550 66550 66550 66550 66550 66550'
Arsresultat 0 1570 3032 4524 6046 7597 15835
Ingaende fond 500000

Ackumulerat forvaltmingsnetto 500000 501570 504602 509126 515172 522769 584829
Ackumulerad yttre fond 0 8000 16160 24483 32973 41632 94628
[Likviditet [ so0000 509570 520762 533610 548145 564402 679457
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9. Kédnslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivi, som vid ombildander ar 489 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgifien maste héjas per kvm om den korta rintan skulle stiga med 2% i
jaimforelse med dagens rinteniva. '

Punkt 3 visar hur mycket avgiffen maste héjas per kvin om el, vatten/avlopp och varmekostnaderna
skulle hojas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgifren maste héjas per kvm om 30% av hyresintikterna skulle gi forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften mistc hojas per kvm om foreningen maste ta upp nya lin for att
finansiera oforutsatta utgifter. Lanet ir baserat pA 10% av fastighetens totala taxeringsvirde.

Dagens avgiftsniva 489 0,00%
Raérliga rantor + 2% 58 11,81%
El, vatten och virme +25% 37 7.50%
Hyresintakt - 30% 59 12,13%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en okad
inflationstakt. Tin 6kad inflationstakt paverkar primirt drift och underhallskostnader och hyresintikter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de nirmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt
pa 3 procent.

Drift och underhall 302 311 321 330 340 350 40¢

Ovriga kostnader 385 385 385 385 385 385 385
Hyresintakter 198 204 210 216 223 229 266
Avgift 489 492 495 499 502 506 52
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10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.
1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens 15pande kostnader och utgifter samt

avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadstattshavarna betalar drsavgift dll foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas andclstal.

1o

Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 &vrigt hanvisas tll foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

4. Dei denna ckonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utforande, beriknade
kostnader, ytuppgifter och intikter mm hanfér sig ll vid tidpunkten f6r planens upprittande kianda
frutsitiningar. Angivna ytuppgifter for ligenheter och lokaler ir citka-uppgifter baserade pa av

siljaren angiven information.

5. Det iligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dartill si kallad
tillaggs forsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang for hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad dill det inre hilla ligenheten jamte tillhorande
utrymmen i gott skick.

=

/ Camilo Adfian /

/[)fakim (?f\rdstﬂ'ﬂm /

Bilagor

A. Enlig bostadsriittslagen foreskrivet intyg
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A.INTYG

Undertecknad, som for de Andamal som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsrittslagen granskat f6-
restaende ekonomiska plan for bostadsrittsforeningen Gustavsgatan 70 (769619-9657) far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande av foreningens verk-
sambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen ér riktiga och stimmer Gverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i évrigt med firhallanden som ér kéinda for mig. De i planen
gjorda berdkningarna #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar. Pla-
nen uppfyller enligt min uppfattning forutséttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen for
registrering.

Vid granskningen av den ekonomiska planen har stadgar, registreringsbevis ( 2 st), fastighets-
fakta, kopeavtal, tekniskt besiktningsutldtande, underhéllsplan, energibesiktningsrapport, pro-
spekt, fragelista och offerter (5 st) och hyresavtal (2 st) varit tillgangliga for mig.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omd6me uttala att planen cn-

ligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg den 16 april 2009

Lars Assbring
Bickvigen
428 33 Kallered

Av Boverket férordnad intygsgivare.



» | GOTEBORGS
V VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den reviderade
ekonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Gustavsgatan 70 (769619-9657) | Goteborgs

kommun far hdrmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg 2009-04-15

Géteborgs Virderingsinstitut & Partner KB

7 7 o

Gunnar Skoldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedémande:
" Registreringsbevis, 2 st
. Foéreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
= Tekniskt besiktningsutiatande
= Underhallsplan

. Energibesiktningsrapport

= Prospekt
. Kopeavtal
. Fragelista

. Offerter, 5 st i i
GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB

. Hyresavtal, 2 st VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 » 411 32 GOTEBORG
TCL 031-13 23 11, 81 97 40 » FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se » F-POST info@gvi.se



