STADGAR

18r Bostadsrdttsfdreningen Gullriset i Goteborgs och Bohus lin

Firma och dndamal
§1

Foreningens firma &r Bostadsrdttsféreningen Gullriset. Foreningen har till Zndamél
att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppldta bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begridnsning till tiden.
Medlems rdtt i fdreningen p& grund av sidan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i fSreningen kan beviljas fysisk person som erhiller bostadsritt genom
uppldtelse av f8reningen eller som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Bostads-
rétt uppldtes skriftligen i enlighet med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgér till
vem bostadsridtt skall upplatas.

Bostadsrdttsinnehavare erhdller ett bostadsrittsbevis som skall inneh&lla uppgift
om parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det
belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utgd samt, f6r det fall styrelsen s&
beslutat, uppldtelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med uppldtelsen skall
dven dessa anges.

§3

Frdgan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat fSljer av 52 §
bostadsrdttslagen. Om 8vergdng av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Avgifter
§ &4

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmman.

Arsavgiften avvigs sd att den i férhallande till lagenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som belSper pd ldgenheten av féreningens kostnader samt dess
avsdttning till fonder.

I drsavgiften ingdende ersdttning fSr virme och varmvatten, elektrisk strém,
renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning eller ytenhet.
Uppldtelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgdng av bostadsritt
§5

Bostadsrédttshavare dger ritt att fritt Sverldta sin bostadsritt och till képeskilling
som sdljare och kdpare kommer Sverens om. Anmilan om f8rsdljning skall dock i
god tid inldmnas till féreningens styrelse for information till Ovriga medlemmar.
Det &r dock féreningen férbehdllet att préva ansdkan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgarna anger.



Bostadsrdttshavarc som Overldtit sin bostadsrdtt till annan medlem skall till
bostadsrdttsfdreningen inldmna skriftlig anmé&lan hirom med angivande av dver-
l&telsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Forvdarvare av bostadsrédtt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsratts- -
féreningen. I ansckan skall anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fdngeshandlingen skall bifogas ans&kan.

§é

Avtal om O&verldtelse av bostadsrdtt genom kop skall upprdttas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och kdparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostads-
rétten till den ligenhet som G&verldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande
skall gilla Sverldtelse av bostadsritt genom byte eller gdva. Overl4telse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

§7

Har bostadsradtt overgdtt till Ay innehavare, f&r denne utdva bostadsrdtten och
tilltrdda ldgenheten endast om han dr eller antas till medlem av f&reningen.

Utan hinder av fdrsta stycket f&r dddsbo efter avliden bostadsrdttshavare utdva
bostadsrdtten. Sedan tre &r f&rflutit fr&n doédsfallet, f&r fSreningen dock anmana
dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller:
arvsskifte i anledning av bostadsrdttshavarens dod eller att ndgon, som ej fér
vdgras intrdde i f6reningen, vdrvat bostadsrdtten och skt medlemskap. lakttages
inte tid som angivits i anmaningen, far fdreningen sdlja bostadsrdtten péd offentlig
auktion f6r dédsboets rdkning.

§8

Den till vilken bostadsrdtt Overgdtt fir inte védgras intrdde i fdreningen om
foreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrdttshavare. Om det kan
antagas att forvdrvaren f&r egen del ej skall bosdtta sig i bostadsrdttsldgenheten
dger féreningen ratt att vigra medlemskap.

Har bostadsrdtt Svergdtt till bostadsrdttshavarens make far intrdde i fdreningen
inte vdgras maken. Yad som sagt nu dger motsvarande tilldmpning om bostadsrdtt
till bostadsldgenhet Svergdtt till bostadsrdttshavaren nédrstdende som varaktigt
sammanboende med honom.

Ifrdga om andel i bostadsrdtt dger fdrsta och andra styckena tilldampning endast om
bostadsrdtten efter f&rvdrvet innehas av-makar eller med varandra varaktigt
samboende ndrstdende.

§9

Har den till vilken bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande fdrvdrv inte antagits till medlem, f&r f&reningen anmana
innehavararen att inom sex manader visa att ndgon, som inte fir vigras intrdde i
féreningen, fdrvdrvat bostadsrdtten och sdkt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts i anmaningen, far foreningen sdlja bostadsrdtten pd offentlig auktion for
innehavarens rédkning.

§ 10

Har den till vilken bostadsrdtt dverldtits inte antagits t111 medlem &r Gverldtelsen
ogiltig.

Forsta stycket gdller ej vid exekutiv f6rsdljning eller offenthg auktion enligt §§ 10,
12 eller 37 i bostadsrédttslagen.



Har i sddant fall fSrvdrvaren inte antagits till medlem, skall féreningen lGsa
bostadsrdtten mot skidlig ersattning.

Avsdgelse av bostadsritt
§ 1l

Bostadsrdttshavaren kan sedan tvd &r forflutit frdn det bostadsridtten upplits
avsdga sig bostadsrdtten och ddrigenom bli fri fré@n sina f&rpliktelser som bostads-
rdttshavare. Avsdgelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, dvergdr bostadsrdtten till foreningen vid det ma&nadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader frdn avsdgelsen eller vid det senare ménads-
skifte som angivits i denna.

Bostadrattshavarens rdttigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre h&lla ldgenheten med
tillhdrande Svriga utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kdk, badrum
och &vriga utrymmen i ldgenheten samt eldstdder; glas och bdgar i ldgenhetens
ytter- och innerfdnster; ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfdnster och
inte heller f6r annat underhdll &n malning av radiatorer och de anordningar frén
stamledningar f&r vatten, avlopp, vdrme, gas, elektricitet, rékgdngar och ventila-
tion som fdreningen férsett lagenheten med.

Ar bostadsrédttsligenhet fdrsedd med balkong, terass eller uteplats &ligger det
bostadsrattshavaren att svara fér renhdllning och sndskottning. Bostadsrdtts-
havaren svarar fér reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsldshet eller f6rsum-
melse av ndgon som hor till hans hushdll eller gdstar honom eller av annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans rdkning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrdttshavaren sjdlv inte vdllat gdller vad nu sagts dock
endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Fjdrde stycket fGrsta punkten dger motsvarande tilldampning om ohyra fSrekommer
i lagenheten.

§ 13

Bostadsrdttshavaren f8r, sedan ldgenheten tilltrdtts, foretaga fordndring i ldgen-
heten. Avsevdrd f6randring far dock féretas endast efter tillsyn av styrelsen och
under f8rutsdttning att den inte medfdr men £&r féreningen eller annan medlem.
Som avsevdrt f6rdandring rdknas alltid f6rdndring som krdver byggnadslov. Det
dligger bostadsrdttshavaren att ansdka om sddant.

s

§ 14

Bostadsradttshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnade iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall {5lja
de ordningsfdreskrifter f&reningen i Overensstimmelse med ortens sed utfdrdar.
Bostadsrdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn over att allt vad som s&lunda
aligger honom sjdlv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt §12.




Arbetsplikt
§ 14B

Varje medlem i féreningen ir skyldig att deltaga i husets skdtsel. Féreningen dger

ritt att av medlem som ej fullgér &lagda uppgifter, uttaga avgift till att ticka

kostnader fér arbetets utfdrande.

§15

Bostadsrittsfreningen har ridtt att erhdlla tilltrdde till lgenheten nér det behdvs
f6r att utdva nédig tillsyn eller utfdra arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att pd ldmplig tid hdlla ldgenheten tillgdnglig for
visning i anslutning till offentlig auktion.

Underl&ter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till ldgenheten nédr
féreningen har ritt till det, kan f6rordnas om handrdckning.

§ le

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppldta
ligenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i 30 § andra
stycket bostadsrdttslagen.

§ 17

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men fdr féreningen eller annan medlem. ’

§ 18

Bostadsrittshavaren f&r inte anvidnda ligenheten for annat &ndamadl &n det avsedda.
Féreningen f&r dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse fGr
f8reningen eller annan medlem. .

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller uppldtelseavgift som
forfaller till betalning innan ldgenheten f4r tilltrddas och sker inte rdttelse inom en
méanad fr&n anmaning, f&r féreningen hdva uppldtelseavtalet. Yad som nu sagts
giller inte, om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har
fSreningen ritt till ersdttning f&r skada.

§ 20
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts &r
térverkad och féreningen slledes berdttigad att uppsdga bostadsrdttshavaren for
avilyttning;

I  om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplatelse-
avgift utdver tvd veckor frdn det att fdreningen efter fdrfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrdttshavaren
dréjer med betalning av &rsavgift utdver tva vardagar efter fdrfallodagen



2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgen-
heten i andra hand

3 om lagenheten anvinds i strid med § 17 eller § 18

4 om bostadsrdttshavaren eller den, till vilken lagenheten uppldtits i andra hand,
genom vdrdsldshet &r véllande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren genom underldtenhet att utan oskdligt drbjsmdl under-
rdatta styrelsen om férekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten;

5 om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken l&genheten uppldtits i andra hand, &sidositter ndgot av vad som
enligt § 14 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt ndmnda paragraf dligger bostadsrattshaver;

6 om i strid med § 15 tilltride till ldgenheten vdgras och bostadsrdttshavaren
inte kan visa giltig ursikt;

7 om bostadsrédttshavaren dsidositter annan honom A&vilande skyldighet och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs; till
sddan skyldighet riknas medlems ansvar for 1&n f6r vilken féreningen ldmnat
sdkerhet enligt § 28 tredje stycket;

8 om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovdsentlig del
ingdr i brottsligt férfarande.

Nyttjanderdtten &r inte fdrverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last
dr av ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av fdrhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske
endast om bostadsrdttshavaren underldter att pd tillsigelse vidta rittelse utan
drdjsmal. .
Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har fdreningen rdtt till ersittning for
skada.

§21

Ar nyttjanderdtten fdrverkad pd grund av forhéllande som avses i § 21 fdrsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan f&reningen gjort bruk av sin ratt till
uppsdgning, kan bostadsrédttshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pd den
grunden.

Detsamma giller om féreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre mdnader frdn det féreningen fick kdnnedom om £&rhAllande som avses i §
20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv& mdnader frdn det den erhsll vetskap
om férhdllande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta
rattelse.

§ 22

Ar nyttjanderdtten enligt § 20 forsta stycket 1 férverkad pa grund av drdjsméal med
betalning av drsavgift och har féreningen med anledning darav uppsagt bostads-
rattshavaren till avilyttning, f4r denne inte p4 grund av dréjsmalet skiljas frén
ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.




I avvaktan pd att bostadsrdttshavaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras
for att &tervinna nyttjanderitten fdr beslut om vrzkning inte meddelas f&rrédn
fjorton vardagar forflutit fran uppsdgningen. '

§ 23

Uppsdges bostadsrdttshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 20 fdrsta
stycket | eller 4-6 eller 8, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat fdljer
av § 22. Uppsidges bostadsrittshavaren av annan i § 20 angiven orsak, fdr han
kvarbo till den fardag f6r avtriddande av hyrd ldgenhet som intrdffar nirmast efter
tre m&nader fr8n uppsidgningen, om inte tingsrdtten prdvar skiligt dldgga honom
att avilytta tidigare.

§ 24

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fr&n ligenheten till £8ljd av uppsdgning i fall
som avses i § 20, skall féreningen silja bostadsrédtten pd offentlig auktion sd snart
det kan ske, om inte fdreningen eller bostadsrdttshavaren kommer &verens om
annat. Fdrsidljningen far dock ansta till dess brist £6r vars avhjélpande bostadsrdtts-
havaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom f&rsdljningen fir fdreningen uppbéra s& mycket som
behdvs fSr att ticka féreningens fordran hos bostadsrdttshavaren. Vad som dterstdr
tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 25

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledam&ter med minst en och hégst tre
suppleanter.

Styrelseledam&ter och suppleanter viljs p& ordinarie stdmma f6r ett dr. Ledamot
kan omvaéljas.

Till styrelseledamot kan f&rutom medlem viljas dven make till medlem och
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast person
som &r bosatt i foreningens fastighet.

Om fdreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie ledamot och en suppleant
utses av kommunen. Direst den ldnegivande myndigheten sd prévar ldmpligt, ma
vederbdrande kommunala myndighet istdllet foér en styrelseledamot jdmte
suppleant fdr denne utse en rapportér, vilken skall taga del av bostadsrdtts-
fdreningens rikenskaper och protokoll med- dértill hérande handlingar, styrelsens
fdrvaltningsberittelse, revisionsberdttelse och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmé&rkningar. Han dger ocksd rdtt att ndrvara vid féreningsstdmmor och
styrelsesammantridden samt vid besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens
sammantriden dvensom vid fdreningsstimmor &ger rapportdren rdtt att vacka
f8rslag och f& sin mening antecknad till protokollet. -

§ 26

PR ]
Styrelsen har sitt site 1@01.15«&"‘3
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledamdter, eller var f6r sig,
att tvd i férening teckna fdreningens firma. Styrelsen &r beslutfér ndr antalet
nirvarande ledamdter vid sammantrddet Gverstiger hdlften av samtliga styrelse-
ledamd&ter.



Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rGstande fGrenar sig
och vid lika rdstetal den mening som bitrides av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nidr for beslutfdrhet minsta antal ledamdter dr nér- -
varande.

§ 27

Féreningens rikenskaper omfattar tiden kalenderdr. Fére januari maénads utgang
varje &r skall styrelsen till revisorerna avlamna fdrvaltningsberdttelse, resultat-
rakning samt balansrékning.

§ 28

Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller
bygga om sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen dger ritt att till sdkerhet fr medlems 1&n £6r frvdrv av bostadsrdtt i
féreningen, ldmna pantbrev i fdreningens fastighet och teckna borgen. I samband
hirmed skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsrdtt som pant till fSreningen
sorn sikerhet £5r var féreningen kan tvingas utge pé grund av sitt dtagande.

, § 29
Revisorerna skall vara tv8 jimte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frén ordinarie fSreningsstamma
intill dess nista ordinarie freningsstimma hallits.
Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant
utses av kommunen.

§ 30
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision &r avslutad och revisions-
berdttelsen avgiven senast 20 februari.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fdreningsstdmma Odver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. ,
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fdrklaring
Sver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hdllas tillgdngliga fér medlemmarna
minst en vecka fére den fdreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till
behandling.

Foreningsstamma -
§ 31

Ordinarie fdreningsstimma halls &rligen f6re mars manads utgang.
§ 32
Extra féreningsstimma hdlls d& styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller

d& minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av drende som Onskas behandlat.



§ 33

Medlem som Onskar visst drende behandlat p& ordinarie fdreningsstdmma skall -
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast f&re februari ménads utgdng for att
drendet skall kunna anges i kallelsen. :

§ 34
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stdammans dppnande

Godkinnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmaélan av styrelsens val av protokollférare

Val av tv& justeringsmadn tillika r&strdknare

Fr&ga om stdmman blivit i behdring ordning utlyst
Faststdllande av réstldngd -

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berdttelse

10 Faststillande av resultat- och balansrdkning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fr8ga om ansvarsfrihet f&r styrelseledam&terna
{3 Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16 Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt &renden enligt § 33
17 Stammans avslutande

VOO W —

P& extra foreningsstimma skall utdver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast
féorekomma de drenden f6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stdmman.

§35

Kallelse till fdreningsstimman skall innehdlla uppgift om fdrekommande drenden
och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller utsindning med post senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fSre extra
fdreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor f&re stdimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd ldmplig plats inom
fdreningens fastighet eller genom brev.

§ 36

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostads-
ritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rGst.

Réstberdttigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot fore~
ningen.

Medlem f&r utdva sin rostritt endast genom annan medlem, #kta make eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far
sdsom ombud féretrdda mer &n en medlem.



Fonder
§ 37

Inom féreningen skall bildas f&ljande fonder:

Fond £6r yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden £3r yttre underhdll skall &rligen avsdttas ett belopp motsvarande minst
0,3% av anskaffningskostnaden f&r fdreningens hus.
Det &verskott som kan uppstd p& fdreningens verksamhet skall avsdttas till

dispositionsfonden.

Uppl&sning och likvidation
§ 38

* Vid foreningens upplSsning behéllna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i for-
hallande till grundavgifterna.

I allt varom ej hdr ovan stadgats géller Bostadsrdttslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid .
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