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Stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Guldberget 1 Goteborg

Om f{6reningen

§1 Foreningens firma och site

Bostadsrattsioreningens firma, & HSB Bostadsritts-
Grening Guldberget i Gdteborg.
Styrelsen har sitt sétc i Gotehorgs kommun.

82 DBostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att { bostads-
riattafdreningens hus upplata bostadsiigenheter for
permanent hoende och lokaler 8t medlemmarna till
nytijande utan tidsbegrinsning och dérmed [ramja
medlemmarnas ekonomiska lntressen. Vidare har bo-
stadsratisféreningen till dndamadl att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bhostadsrittsféreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
och tillginglighet med anknytning till boendes. Bo-
stadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om
milién genom att verka for en langsiktig hallbar ut-
veckling.

Bostadsrétt &dr den rétt 1 bostadsréttsitreningen,
som en medlem har pd grund av upplatelisen.

Medlem som her bostadsritt kallas bostacdsrétis-
havare.

83 Samverkan

Bostadsrdttsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det itljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska hedrivas
i samverkan med HSB,

Bostadsriittsfireningen bér genom ett sirskilt
lecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda bostads-
réttsforeningen i [Brvaliningen av dess angeligenheter
ach rikenskaper.

1

Overgang av bostadsriitt och
medlemskap

§4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kip
ska upprittas skrifiligen och skrivas under av séljaren
och kiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift
om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven
ar Gverlatelsen ogiltig.

§56 RAtt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplé-
telse 1 bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens
hus.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshe-
varens make far maken nekas medlemskap i bostads-
rattstéreningen endast om maken inte &r medlem i
HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsritt Lill bostadsligenhet Svergtt till an-
nan nérsthcende person som varaktigh sammanbodde
med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsrilt vergitt Lill far inte ne-
kas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor {&r
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrittstéreningen skiligen bédr godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvarvaren inte avscr att bosétta sig permanent
i bostadsldgenheten har bostadsrittsfreningen 1 en-
lighet med bostadsritistéreningens indamal ritt att
neka medlemskap.

Medlemskap far iute nekas pi diskriminerande
grund.

Juridiska personer

HSD ska beviljas medlemskap i bostadsratisfOrening-
en. Juridisk person som forvérvat bostadsrdtt till en
bostadslagenhet som inte Ar avsedd for fritidsédnda-
mal fAr nekas medlemskap. Kommun eller landsting
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som forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriitts-
féreningen méste ha samtycke av bostadsrittsfore-
ningens styrelse for att genom &verlatelse forvirva
bostadsritt till en hostadsligenhet som inte &r avsedd
for fritidséindamal. Samtycle hehdvs inte vid exekutiv
forséljning eller tvangstérsdljning om den juridiska
personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forvirv
som. gors av cn kommun eller cit landsting.

86 Andelsférvirv

Den som férvirvai andel i bostadsrétt till bostads-
lagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
cfter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigl sammanboende nérstiende
personcr.

87 Familjerdttsliga forviarv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande {Grvirv och for-
virvaren inte antagits till medlem, far bostadsraittsfonr-
cningen uppmana fSrviirvaren att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att nigon, som inte fAr nekas
medlemskap i bostadsritts{éreningen har forvirvat
bostadsréitten och skt medlemskap. Om uppmaning-
en inte f6ljs, fr bostadsritten tvingsitrsiljas enligt
bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

§8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en hostadsratt dvergatt ¢ill ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitts-
foreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare
far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dods-
fallet fAr bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex minader fran uppmaningen visa att
bostadsrétten har inghtt 1 bodelning eller arvskifte
cller att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far
bostadsritten tvangslorsiljas Br dddshoets rakning
enligt hostadsrattslageu.

Fn juridisk person som har pantritt i bostadsrt-
ton och forvarvet skelt genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre Ar eflter forvirvel
uppmanas att inom sex méinader visa att nagon, som
inte far nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

8§89 Provning av medlemskap

Iraga om alt anta en medlem avgérs av styrclsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om med-
lemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstdndig ansbkan om medlemskap tagits emot av
bostadsrittsitreningen.

For att priva frégan om medlemskap kan bostads-
rattsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§10 Nekat medlemskap

Fn dverlatelse dr ogillig om den som bostadsralten
overghtt till nekas medlemskap i bostadsrittsforening-
en.

Enligt bostadsriittslagen giller siirskilda regler vid
exekutiv forsdljning och tvingsiorsdljning,

Avgifter till
bostadsrattsféreningen

§11 Insats, andelstal och arsavgift

Avsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna
i frhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska tiicka bostadsrittsiOreningens 16pande verksam-
het. Arsavgiftens storlek ska medge ath reservering for
underhall av bostadsrittsfireningens fastighet kan
ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond
finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet heslutas av sty-
relsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
indring av det inbérdes férhallandet mellan andelsta-
len beslutas av foreningsstémma. Besiutel blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pa forenings-
stémman gilt med pa beslutet.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstirnma. Regler f6r giltigt beslut anges 1
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsav-
giften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen be-
slutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid
utghr dréjsinalsrinta enligt rintelagen p den obetal-
da avgiften frin forfallodagen il dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavpift enligt
lag om ersditning Br inkassokostnader med mera.

[ Arsavgiften ingiende ersditning for virme och
varmvatten, elekiricitet, sophfmining eller konswm-
tionsvatten kan berdknas efter fHrbrukning. For in-
formationsiverforing kan ersitining bestimmas till
lika belopp per ldgenhet.

§12 Upplatelse-, Overlatelse- och
pantsédttningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgitt, dverldtelseavgift och pantsitinings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.



Bostadsrittsitreningen far ta ut dverlatelseavgift
av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsdttoingsav-
gift av bostadsrétishavaren med hégst cn procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet hestéams enligt socialforsikrings-
hallken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid un-~
derréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier
boeslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittsha-
varen med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplils under en del av ett &r,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sér-
skilda avgifter f6r atgirder som bostadsritisférening-
cn ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Foreningsstdmman

§13 Rikenskapsar och &rsredovisning

Bostadsrittsféreningens rdkenskepsar omfatiar tiden
1 januari - 31 december.,

Scnast scx veckor fore ordinarie féreningsstimma
sla styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberittelse, resullatrik-
ning, balansrdkning och tilliggsupplysningar.

§14 Foreningsstimma

Foreningsstidmman ir bostadsritisforeningens hogs-
ta heslutande organ. Ordinarie {dreningsstimma ska
hallas inom sex méinader efter utgdngen av varje ré-
kenskapsar.

Extra [dreningsstimma, ska hallas néir styrelsen
finner skil till det. Extra féreningsstdmme ska ocksa
hallas om det skriftligen begfrs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstheréttigade. Begéiran
ska, ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte fr
medlem ska ha rdtt att nirvara eller pd annat satt f6l-
ja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ttt sadant
beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga
réstherittigade som Ar nirvarande vid fdreningsstim-
man. Ombud, bitriden och andra stimmofunktions-
ror har alltid ratl att ndrvara vid féreningsstdmman.

815 Motioner

Medlem, som dnskar visst #rende behandlal pa ordi-
narie fédreningsstdmma, ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen f&re mars méanads utgang.

§16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till fér-
eningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden
som ska forekomma pé foreningsstimmean. Kallelse far
utfirdas tidigast sex veckor fore f6reningsstémman
och ska utfirdas senast tva veckor fore féreningsstm-
man.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsriittsforeningens fastighct.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séindas
till varje medlem vars adress fr kiind f6r bostadsréitts-
{Greningen.

Bostadsrittsféreningen far di skriftlig kallelse
krivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel. Nar-
mare reglering av forutsdttningar for anvindning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

8§17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstidmma ska. fdrckommas
1, foreningsstdmmans dppnande
2. val av stémmoordférande

3. anmilan av stémmoord[érandens val av proto-
kollférare

4. godkdnnande av réstiingd
5. [raga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tvi personer abt jimle stdmmoord[dran-
den justera protokollet

8. val av minst tvh réstriknare

9. fraga om kallelse skett ! behdrip ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomghing av revisorernas berftielse

12. beslnt om faststéllande av resultatrikaing och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittstéreningens
viust eller [Grlust enligt den fastst@llda halans-
rikningen

14. beslut om ansvarsfrinet fr styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra eko-
nomiska ersdttningar [Or styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroen-
devalda som valts av fGreningsstimman

16. beshit om antal styrclseledamdter och supple-
anter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter



18. presentation av H3B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/cr och suppleant

21. beslut om antal ledambter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga
representantor i HSB

24. av styrclsen till féreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmélda &renden som
angivits i kallelsen

25. foéreningsstimmans avsiutande.

Extra foreningsstimma

P4 extra fSreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§18 Raostritt, ombud och bitriade

Pa [6reningsstdmma har varje medlem en rést. In-
nchar flera medlemmar bostadsritt, gemensami har
de tillsammans en tdst. Innehar en medlem flera bo-
stadsréatter 1 bostadsrittsftreningen har medlemmen
on rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Ars-
aveifll har inte rostratt.

En medlems ritt vid [breningsstimma utbvas av
medlemmen personligen eller den som dr medleimnmens
stallféretridare enligt lag eller genom cmbud.

Owmbud ska lmna in skriftlig daterad fullmaki,
TFullmakten ska vara 1 original och giller hégst ett ar
fran utfirdandet.

Medlem fir foretrddas av valfritt ombud. Ombud
f&r bara foretrdda en medlem. Medlem far medfdra
ctt valfritt bitrdde.

§19 Rdstning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer 8n hlften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald somn har fatt de flesta
véisterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inle annat beslutas av fGreningsstidmman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
hestdmmelser i lag,

Om ristsedel inte avldmnas eller réstsedel avldm-
nas utau rostningsuppgift (54 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anscs inte réstning ha skett.

8§20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstAmman ska se till att det
férs protokoll.
T fraga om protokolicts innehall géller att;

1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. Ioreningsstémmans beslut ska [Gras in i proto-
kollet, samt,

3. om ristning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet: ska underlecknas av st&mmoordféranden
och av valda justcrare.

Senast tre veckor efter fGreningsst@mmean ska det
justeradc protokollet hallas tiligingligt hos bostads-
rattsféreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska foérvaras betryggande.

Styrelse, revision och
valberedning

821 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelsele-
daméter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelscledamot och hogst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ledaméter och
suppleanter.

Mandattiden Ar higst tva &r. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstérmman ska mandattiden [Gr hilllen, eller
vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§22 Konstituering och firmateckning

Styrclsen konstitucrar sig sjilv. Styrelsen utser inom
sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér [Or
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfor-
eningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av sty-
relson. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav
minst tre styrelseledamdéter, att tva tillsammans teck-
na bostadsrattsforeningens firma.

§23 Beslutftrhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler 4n hilfven av hela anta-
let styrelseledamdier dr nirvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta ristande férenar sig
om. Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Ndr minsta antal ledamdter dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.
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§24 Protokoll vid styrelsesammmantra-
de

Vid styrelsens sammmantriden ska del [oras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden fér samman-
tradet och den ytterligare ledamot som styrelsen ut-
5T,

Styrclscledamot har rétt att i avvikandc mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta
del av styrelseprotokeil. Styrelsen férfogar Sver méj-
ligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protolcoll fran
styrelsesammantride ska foras I nummerfalid.

25 Revisorer

Revisorerua ska til! antalet vara ldgst tvh och hdgst
tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga villjs av forenings-
stédmman. Mandattiden dr fram till nédsta ordinarie
féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revi-
sionen &r avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska
limna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstim-
ma Sver gjorda anmérkningay 1 revisionsberéittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionshersttelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgingliga fér med-
lernmarna minst tva veckor fére den fdreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§26 Valberedning

Vid ordinarie fHreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie férenings-
stimma. Valbereduingen ska bestd av ldgst {va leda-
moter. En ledamot utses av foreningsstimman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer Gill
de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska till-
sitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman 1Em-
na forslag pa arvode och fdresld principer for andra
ckonomiska crsittningar for styrelsens ledambter och
revisorer,

Fondering och underhall

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond [Br yitre under-
hall.

Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall,

o

§28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av
underhall av bosladsritisféreningens fastighet,

2. 4rligen budgetera for att sikerstilla att tillrfick-
liga. medei finns {6r underhill av bostadsritis-
féreningens fastighet,

3. se till att bostadsréattsforeningens egendom be-
siktigas 1 lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundel uppdatera underhillsplancn.

§20 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pd bestads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhéallsfon-
dering, balanseras i ny rdkning,.

Bostadsrattsfragor

8§30 Utdrag ur ligenhetsfiorteckning

Bostadsritishavare har ratt att f utdrag ur ligenhets-
férteckningen betraffande sin bostadsracl. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och &vriga utrymmen,

2. dagen or Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund fér uppléatel-
semn,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsrétten,

5. vad som finns antecknal rérande pantsilining
av bhostadsrétten, samt

6. datum 6r utfdardandet.

§31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pi egen bekostnad halla 13-
genheten i gott skick. Det innebir att bostadsritisha-
varen ansvarar fOr att sival underhélla som reparera
lgenheten och att bekosta atgirderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omlatlar bostadsrittshavarens underhalls- och repa-
rations ansvar som {Sljer av lag och dessa stadgar.
Om bostadsrittsforeningen. tecknat en motsvarande
forskring till f6rmén [Br bostadsrittshavaren svarar
bostadsratishavaren i {6rekommande fall f6r sjdlvrisk
och kosinaden for &ldersavdrag.
Bostadsriittshavaren ska 6lja de anvisningar som
bostadsritisféreningen ldmnar belrdffande installa-
tioner avscende avlopp, vérme, gas, el, vatten, venti-
lation och anordning f6r informationsdverféring. Fér
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vigsa algirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand
cnligt §37. De &tgdrder bostadsréttshavaren vidtar i
lagenheton ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

L. yiskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte
den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sétt.
Bostadsriattshavaren ansvarar ocksa for fultiso-
lerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviaggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga wtrymrmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetspors-
lin, kétksinredning, vilvaror sisom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksi
[or vattenledningar, avstingningsventiler och
i forckommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, {&tningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gng-
jéarn, tétningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas i fénster och dérrar samt sprdjs pa fonster
och i férekommande {all isolerglaskassctt,

7. till fonster och fénsterddrr horande beslag,
handtag, ghngjirn, tatningslister samt malning;
bostadsratisforeningen svarar dock for mélning
av utifran synliga delar av fonster/fénsterdérr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordning-
ar for informationsoverféring till de delar de &r
synliga i ldgenheten och betjinar endast den
aktueclla ldgenhceten,

10, armaturer fér vatten (blandare, duschmunstyc-
ke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pd vatten-
ledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn cch vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéks(likt, kolfilterliki, spiskipa, ventilations-
don och ventilationsfiikt om de inte dr en del
av husets ventilationssysten. Installation av an-
ordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14. sdkringsskip, samtliga clledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armalturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bo-
stadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrid, garage eller
annat 18genhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa ut-
rymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som ar upplaten med bostadsriitt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan el-
ler har till ligenheten mark /uteplats som Hr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrétishavaren for ren-
hallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av bal-
kongfroni /altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten
Ar utrustad med talterrass ska bostadsréittshavaren
dirutdver sc till att avrinning fr dagvatten inte hind-
ras. Vad avser mark/uieplabs ar bostadsrittshavaren
skyldig att filja bostadsrittsforeningens anvisningar
gillande skdtsel av marken /uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostads-
rattsforeningen anmila fel och brister i sddan ligen-
hets utrustning /ledningar som bostadsrittsféroningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

§32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bo-
stadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
fér bostadsrittshavarens ansvar enligt §31, &r val
underhaliet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare ior underhall
och reparationer av foljande:

1. ledningar {&r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler &n en ligenhet {s& kallade stamledningar)

2. ledningar {or avlepp, gas, vatten och anordning-
ar {or informationsdverforing som bostadsritts-
féreningen (drsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller b&rande
vage,

3. radiatorer och virmcledningar i lagenheten som
bostadsratisforeningen [Grselt ligenheten med,

4. rikgangar (gj rokghngar 1 kakelugnar) och ven-
tilationskanaler, inkluderat hela ventilationssy-
stemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r
spisképa,/ kiksfikt som utgdr del av husets
ventilation, samt

. yiterdorr samt i forekommande fall for brevlada,
postbox och staket.

(4]

§33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

I'6r reparation pd grund av brandskada eller vat-
tenledningsskada (skada pa grund av ulstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast 1 be-
gransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.



Detta giller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten.

§34 Dostadsrittsféreningens Overta-

gande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far ntféra reparation samt hy-
ta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
cnligt §31 ska svara {or. Eil sadant beslul ska fattas
av foreningsstimma och far endast avse atgdrd som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombygenad av bostadsrittsféreningens hus och som
berér bostadsriatishavarens ldgenhet.

§35 Fordndring av bostadsrittslagen-
het

Om cbt beslut sow fattats pa foreningsstimma inne-
bér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i
ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
cn om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha
ghitt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnda
giltigl om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints
av hyresnémunden.

§36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar fér
ligenhetens skick s& att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfatlande skador pA annans
cgendom och inte cfter uppmaning avhjilper bristen
i lagenhetens skick 4& snart som mojligt, fAr bostads-
rittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshava-
rens bekostnad.

8§37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand
i ligenheten utfora Atgird som innefattar;

1. ingrepp 1 en barande konstruldion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vir-
me, gas eller vatten, cller

3. annan visentlig fOréandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand 4ill en
atgird som avses i [Breta stycket om atgarden fr till
pataglig skada eller oldgenhet Br bostadsrétisfore-
ningen.

8§38 Anvindning av bostadsritten
Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshava-

ren se till att de som bor i omgivuingen inte utséaits
for stérningar sor i sAdan grad kan vara skadliga for

hélsan eller annars forsimra deras hostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsréattshavaren ska
dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhcet, ordning och
golt skick inom eller utantdr husct.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsrattshavarens hushll, de som besdker
bostadsrittshavaren som gist, nadgon som bostads-
rittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag
av bostadsrittshavaren utfr arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostads-
rittsforeningens ordningsregler.

Om det féreliommer stdrningar i boendet ska bo-
stadsréttstoreningen ge bostadsratishavaren tillsdgel-
se att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det
giller intc om bostadsrittshavaren séigs upp med an-
ledning av att stérningarna Ar sirskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
alt misstinka att ctt foremal ir behdftat med ohyra
far detfa inte Las in i lAgenhcten.

§39 Tilltréde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsftreningen har ritt att
4 komma in 1 ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for atl ulféra arbete som bostadsréittsforeningen
svarar for eller for att avhjilpa brist nir bostads-
rattshavaren [Brsummar sitt ansvar fér Jigenhetens
skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostads-
ritten eller nir bostadsrilten ska tvangsforséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas
pa lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet
an nodvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rdtt att komma in 1
ligenheten och uifora nddvindiga Atgirder f&r att
utrota ohyra i huset eller pad marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde nér
bostadsrattsforeningen har rétt till det kan bostads-
rittsforeningen ansdéka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

840 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i and-
ra hand #ill annan for sjilvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitl skriltliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skill {6r upplatelsen och
bostadsratisforeningen inte har nigon befogad anled-
ning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lam-
nas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
gin ligenhet i andra hand om hyresniimnden lAmnar
sitt tillsténd.
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Nér en juridisk person innghar en hostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritts{éreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

e om en bostadsrdtt har férviirvats vid exeku-
tiv {Gredljning eller tvangstorsilining enligt bo-
stadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt 1 bostadsrfiticn och som inte antagits
till medlem i bostadsritisfireningen, eller

e om lagenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till laigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittstbreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten fHr
nAgot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa
avvikelse som Ar av avsevird betydelse fér bostads-
rattslireningen eller nigon medlem i bostadsrittsfér-
cningen.

8§43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritlshavare far avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tvh ar [rin upplatelsen och darigenom
bli fri frén sina f6rpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergr bostadsritten till bo-
stadsrittaféreningen vid det manadsskifte som intraf-
far nirmast efter tre minader fran avsigelsen eller
vid det senare ménadsskifie som angetts i avsfigelsen.

§44 Forverkandegrunder

Nyttianderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tillirétts ar fdrverkad och bo-
stadsrittsféreningen har ritt att sdga. upp bostads-
rittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseav-
gift
om bostadsrittshavaren drijer med att beta-
la insats eller upplatclscavgift utdver tva vee-
kor frAn det att bostadsréttsforeningen efter
forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighct,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse
om bostadsratishavaren drdjer med att betala
Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller en bostadsligenhet, mer 4n cn
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt sam-
tycke eller tillstidnd uppliter lagenheten i andra
hand,

4. Annat &ndamal
om ldgenheten anvinds f6r annat d&ndamal &n
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren intymmer utomstaen-
de personer till men f6r bostadsrittsfdreningen
eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenhe-
ten upplatits till i andra hand, genom vardslis-
het ér vallande till att det finns ohyra 1 ligen-
heten eller om bostadsrdttshavaren genom att
inte utan oskéligt drdjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdérningar och liknande
om lagenheten pa annat sétt vanvirdas eller
om bostadsréattshavaren eller den som bostads-
riatten ar upplaten till i andra hand utsétter
boende i omgivningen for storningar, inte iakt-
tar sundhet, ordning och gott skiek eller inte
f6ljer bostadsrétisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
omn bostadsratishavaren inte 1&mnar tilltriade
till ligenheten nir bostadsratisféreningen har
rath till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursikt [Or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet
som gér utdver det han ska gira enligi bostads-
réttslagen och det méste anscs vara av synnerlig
vikt for bostadsrastsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt fériarande
om ligenheten helt eller till visentlig del an-
viinds fér nAringsverksamhet eller ddrmed likar-
tad verksamhet, vilken utgdr cller i vilken till
cn inte ovisentlig del ingér brotisligt forfaran-
de cller om ligenheten anvénds for tillfilliga
sexuella férbindelser mot ersittning,

¥n uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderditten Ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa bety-
delse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3--5 och ™9

Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bo-
stadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rattclse utan dréjsmal

Punkt 1-8 och 7-9

Ar nyttjanderdtien enligt punkt 1-5 eller 7-9 (Srver-
kad men sker rittelse innan bostadsrittsfbreningen
har sagl upp bostadsritishavaren uill avflytining, far
bostadsritishavaren inte dérefter skiljas fran ligen-
heten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjan-
derdtten dr forverkad pd grund av sdrskilt allvarliga
stdrningar i bhoendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritts-
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren tiil
avilylining inom tre ménader frin den dag da bostads-
réttsloreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderilien enligt punkt 2 férverkad p# grund
av drijsmAl med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsritisfor-
eningen med anledning av detta sagl upp bostads-
ratishavaren Lll aviyttning, fir denne pd grund av
drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten,

1. om avgilten — nér det dr friga om en bostads-
ldgenhet — betalas inom tre veckor [rén del att
bostadsriittshavaren har delgetts underréttelse
o mbjligheten att [A tillbaka ldgenheten ge-
nom att betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen och anledningen
till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal —
betalas inom Lva veckor frin det att bostads-
ratishavaren har delgetis underritielse om maj-
ligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att
betala avgilien inom denna tid.

Ar det fraga om ou bostadsligenhet fr en bostads-
rdttehavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att beta-
la avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd om-
stéadighet och avgiflen har betalats si snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs
i f6rsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bo-
stadsriattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser i
s8 hisg grad att hostadsrittshavaren skiligen inte bér
fa behalla 1agenheten.

Beshut orn avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgAngen av den tid som anges i {érsta
stycleet 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt, punkt 3 far dock, om det dr fraga
om en hostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshava-
ren utan drdjsmal ansdker om tillstand $ill upplatelsen
och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ldgen-
helen om bostadsratisforeningen har sagt till hostads-
rittshavaren att vidta riattelse. Uppmaningen att vid-
ta rattelse ska ske inom tvA minader frin den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som
avscs 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid siéirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad
som sigs 1 punkt 7 dven om nagon tillsigelse om rit-
telse inte har skett. Tillsdgclac om rittelse ska alltid
ske om bostadsritten &r uppliten i andra hand.
Innan uppségning far ske av bostadslégenhet en-
ligh punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid sér-
sldlt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan
under rattelse till socialndmnden, en kopia av upp-
ségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten en-
ligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har
sagl upp bostadsratishavaren till avflyttning inom
tvi ménader frin det att bostadsrictsforeningen fick
reda pa farhallandet. Om det brottsliga ftrfarandet
har angetts till &tal eller om [Brundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen
dock kvar sin ratt till uppségning intifl dess att tva
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet
har avslutats pa nagot annat sitt.

8§45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bo-
stadsritteféreningen 1 rekommenderat brev under
mottagarcns vanliga adress har bostadsrittsférening-
en gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om stérningar 1 boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseav-
gift

4. tillsdgelse ail vidta rittelse
5. meddelande till socialndmmnden

6. underrittelse till panthavare anglende obetalda
avgilter 1ill bostadsrittstoreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med
flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom hrev. Bostadsrittsiéreningen far till med-
lesumarna eller till ndgon annan da krav cnligt lag
finns pé skriftlig information anvinda elekironiska
hjélpmedel. Nérmare reglering av férutséttningar for
anvindning av clektroniska hjilproedel anges i lag.

Sarskilda beslut

§46 Bostadsrittsforeningens  fastig-

het och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan Hrenings-
stammans godldnnande avhinda bostadsriittsfére-
ningens {astighet, decl av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva
cller besluta om visentliga forindringar av bostads-
rittsfareningens hus eller mark sisom visentliga till-,
ny- och ombyggnader av sddan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsréttsféreningens
fastighct cller tomtrétt.

8§47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande
av styrelsen [6r H3B;

1. beslut att dverlita bostadsrittsfdreningens [as-

tighet, del av [astighet eller tomtréatt,

2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens
stadgar.

Fér giltigheten av [8ljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen for HSD och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréattsforeningen ska trida i
likvidation cller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dandring av bostadsrétisfireningens
stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsféreningar.

§48 TUttride ur HSB

Om ctt beslut innebér att bostadsrittsforeningen be-
gar sitt utirdde ur H3B blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pA varandra féljande féreningsstimmor
och pé den senare féreningsstimman bitrétis av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens
stadgar och firma #ndras utan Lillampning av §47.

§49 Upplosning

Om bostadsrittsfireningen upploses ska behallna till-
gangar tillfalla medlemmarna i férhallande till bo-
stadsrittsligenheternas insatser.

o Avsnittet om inre fond utghr, §27.

Dessa stadgar antogs vid foreningsstidmmor 2017-03-14 och 2017-05-11. Stadgarna &r HSB:s normalstadgar for
bostadsriittsféreningar 2011 version 5 med [6ljande dndringar:

e Styrclsen utser ordférande inom sig, §17, §21 och §22.

® Minsl tre av de som styrelsen utser all teckna [Greningens firma skall vara styrelscledamiter, §22.

10



2017091402729

5,

g ./
@

HSB - dar miijllghaterna bor

HSB Goteborg
Styrelsen

Godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Guldberget i Goteborg

Bostadsréattsforeningen hemstéller att styrelsen tor HSB Goteborg godkénner
bostadsréttsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verstimmer med riksforbundets férslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréttsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar 1 bostadsrittsforeningen framgér enligt bifogade
stammoplotokoll

Ak A besil sy

Anetle Ankarbjork Bofg

Bilagor Stadgar
Protokoll extra féreningsstimma 2017-03-14
Protokoll ordinarie foreningsstdimma 2017-05-11

For HSB Géteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantrdde den 2017~ 09-04 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

-------------------------------

Lena Carlberg Lars Goran Andersson




