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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gubbero, 769613-5941, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2019.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-06 och justerades
2015-12-03.

Fastighetsforvarv
Foreningen forvarvade fastigheten Garda 69:12 i januari 2007.

Foreningens byggnad
Foreningens byggnad ar fullvardeférsakrad hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme via kulvertnat fran Goéteborg Energi.

Fastigheten byggdes 1942 och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar.
Byggnadens totalyta ar 1 872 kvm, och utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och kontorslokal
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 1 Iagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
9 st 3 rum och kok
8 st 2 rum och kok
13 st 1rum och kok

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och som stracker sig till ar 2029

Fastighetsforvaltning
Foéreningen har avtal med Desai Ekonomi AB om ekonomisk férvaltning, och med Anita Andreasson
som fastighetsskotare.

Medlemmar
Antal medlemslagenheter i foreningen ar 29 st. Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arsskiftet
upplatna. Juridisk person kan vagras intrade i féreningen.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras saljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 2,5% av basbelopp,
1 162 kronor. Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n. 1% av basbeloppet, 465 kronor.

Styrelsens sammansattning

Kjell Andreasson, ledamot ordférande
Margareta Eklund, ledamot (t o m maj 2019)
Marianne Nilsson, ledamot (fr o m maj 2019)
Mauriuz Barwikowski, ledamot vice ordférande

Revisor
Christina Eliasson, CHrevy Redovisning.
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Foreningens ekonomi

Vi har hojt arsavgiften 2010 och 2012 med 3%.

Vi har hojt avgiften i januari 2011 med 117 kr per lagenhet och manad i 10 ar, for att betala nya
sakerhetsdorrar och postboxar i entrén.

Fastighetsavgift erlaggs med 1 377 kr per lagenhet.

Foreningen klassificeras skattemassigt som en privatbostadsforetag och beskattas darmed efter

schablonmassiga regler.

Flerarsjamforelse

Belopp i kkr 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 1142 1130 1132 1131 1118
Resultat efter finansiella poster 77 39 31 152 -22
Soliditet, % 79 79 77 77 75
Arsavqgift per
bostadsrattsyta (kr) 587 587 592 591 586
Varmekostnad per kvm
bostadsyta (kr) 91 93 100 94 90
Vattenkostnad per kvm
bostadsyta (kr) 35 22 38 34 36
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingadende balans 21 028 744 3073279 691 200 -2 525137 39 045
ars resultat 39 045 -39 045
Avsattning till
yttre fond 88 200 -88 201
Arets resultat 76 681
Vid arets 21028 744 3073 279 779 400 -2 574 293 76 681
utgang
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor -2 497 612, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr

Avsattning till yttre fond 131 400
Balanseras i ny rdkning -2 629 012
Summa -2 497 612

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter 1042 968 1042 968
Hyresintakter 2 82 200 80 781
Ovriga intakter 3 17 003 6019
1142171 1129 768
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall -47 450 -80 035
Driftskostnader 4 -482 011 -498 700
Administrationsomkostnader 5,6 -80 247 -71 930
Ovriga kostnader 7 -122 146 -125 502
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 89 -263 386 -262 342
Rorelseresultat 146 931 91 259
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -70 250 -52 214
Resultat efter finansiella poster 76 681 39 045
Resultat fore skatt 76 681 39 045
Arets resultat 76 681 39 045
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 27 827 698 28 081 940

Inventarier 9 36 433 45 577
27 864 131 28 127 517

Summa anldggningstillgangar 27 864 131 28 127 517

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14 060 19 301

Ovriga fordringar 40 408 1003

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 44 691 49 236

99 159 69 540

Kassa och bank 291 979 179 338

Summa omsattningstiligangar 391 138 248 878

SUMMA TILLGANGAR 28 255 269 28 376 395
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 028 744 21028 744
Upplatelseavgift 3073279 3073279
Fond for yttre underhall 779 400 691 200
24 881 423 24 793 223
Ansamlad férlust
Balanserad forlust -2 574 293 -2 525138
Arets resultat 76 681 39 045
-2 497 612 -2 486 093
Summa eget kapital 22 383 811 22 307 130
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 5480 000 5 640 000
5480 000 5 640 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder 19 914 62 113
Skatteskulder 81420 79 560
Ovriga Kortfristiga skulder 3 892 2 399
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 166 232 165 193
391 458 429 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 255 269 28 376 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.
Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.Tillkommande utgifter som
avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beraknas ge
foreningen framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnad

Stomme 100
Fasader 50
Yttertak 50
Fonster 50
Hissar, ledningssystem 40
Ovrigt 40
Inventarier 5-10

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
| enlighet med stadgarna sker en avsattning med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
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Not 2 Hyresintakter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter lagenhet 82 200 80 781
Summa 82 200 80 781
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 6 972 2 301
Pantsattningsavgifter 2790 930
Avgifter for uthyrning i andra hand 7 200 600
Ovrigt 41 2188
Summa 17 003 6 019
Not 4 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fjarrvarme 169 720 174 218
El 32 052 35975
VA 65 352 40 518
Renhallning 31 091 43 006
Forsakring 33 277 32 308
Com hem - 18 812
Fastighetsskotsel och stadning 87 125 85 625
Kommunal fastighetsavgift 41 310 40 110
Hiss mm 12724 17 281
Ovriga driftskostnader 9 360 10 847
482 011 498 700
Not 5 Administrationsomkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 30 143 30 143
Ekonomisk forvaltning 50 104 41 787
80 247 71930
Not 6 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arvoderade styrelseledaméter 3 3
Totalt 3 3
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 25000 25000
Sociala kostnader 5143 5143
Totalt 30 143 30 143
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Telia bredband (Kollektiv 3Play) 107 836 107 832
Ovrigt 14 310 17 670
Summa 122 146 125 502
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 31250 639 31171 887
-Nyanskaffningar - 78 752
Vid arets slut 31250 639 31 250 639
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 168 699 -2 915 501
-Arets avskrivning -254 242 -253 198
Vid arets slut -3 422 941 -3 168 699
Redovisat varde vid arets slut 27 827 698 28 081 940
Varav mark 11 414 000 11 414 000
11 414 000 11 414 000
Taxeringsvérde
Byggnad 17 800 000 13 200 000
Mark 26 000 000 16 200 000
43 300 000 29 400 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 97 149 97 149
97 149 97 149
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -51 572 -42 428
-Arets avskrivning -9 144 -9 144
-60 716 -51 572
Redovisat varde vid arets slut 36 433 45 577
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald fastighetsforsakringspremie (Trygg-Hansa) 35 607 33 277
Forutbetald fastighetsskotsel (Anita Andreassons Kontorsservice) - 6 875
Forutbetalt bredband (Telia) 9 084 9084
44 691 49 236
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Not 11 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 5480 000 5 640 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 5000 000 5160 000
Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 94 732 94 296
Upplupna driftskostnader 48 609 49 805
Upplupna administrationsomkostnader 17 746 17 719
Upplupna rantor 5145 3373
166 232 165 193

Underskrifter

Goteborg 2020-

Kjell Andreasson

Marianne Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Christina Eliasson

Mariusz Barwikowski
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