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Brf Gréna gatan 27-39 Org.Nr. 716445-1382

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrittsforeningen Grona Gatan 27-39

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Grona Gatan 27-39 ir ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Majorna 123:17 i Géteborgs kommun. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 88 st ligenheter varav 8 st hyresldgenheter, 6 st lokaler, 47 garageplatser, 4 st
me-platser och 6 st p-platser. En hyreslédgenhet &r uppsagd med planerad flytt sista februari
2020 och efterfoljande ombildning till bostadsriitt.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Totala ldgenhetsytan dr 7779,3 kvm.

Totala lokalytan &r 1129 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Grona Gatan 27-39.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsékrad i Moderna forsékringar.

Foreningens 88 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

10st2rok

29st3rok
49stdrok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.
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Visentliga hidndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret har avgifterna varit ofordndrade och uppgar i genomsnitt till 702 kr/kvm.
Efter rikenskapséaret dr avgifterna oféréndrade.
Under aret har foljande periodiskt/planerat underhill gjorts

= Stamspolning i samtliga ldgenheter
» Filmning och undersdkning av samlingsledningar
» Energideklaration har slutfrts och nya anslag &r uppsatta

Under aret har foljande reparationer gjorts

» Energisparande neddimensionering av vattenmétare
» Aterstillning av skadegorelse pa dorrar och tagglésare.

Under iret har foljande investeringar gjorts

»  Ytterligare tagglasare till kdllardorrar har installerats.
» Ny nodutgang installerad for hyresgésten Vildrosen, och i tilldgg ny anslutande
kéllardorr, som béda bekostas av hyresgésten.

Forvintad framtida utveckling

For alla underhallsarbeten och investeringar foljer féreningen den underhéllsplan som uppréttats
tillsammans med HSB. Inga storre underhall 4r planerade under kommande fem ar. Upphandling
4r paborjad for renovering av samlingsledningar under 2020.

@&



Brf Gréna gatan 27-39 Org.Nr. 716445-1382

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28/4 2019. I stimman deltog 24 medlemmar.
Budgetmote holls den 24/11 2019.

Foreningen hade vid rets borjan 119 medlemmar samt vid arets slut 125. 10 medlemmar har
tillkommit under aret och 4 har avgatt.

Under aret har 5 bostadsritter verlatits, och 2 hyresritter har ombildats till bostadsrtter
(inflyttning for den ena av de ombildade hyresritterna ar forst under ar 2020).

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Elias Seldén ordférande

John Dohlsten vice ordforande

Karin Bjorkman sekreterare

Walle Griinewald ledamot och ekonomiansvarig
Jessica Zalupis ledamot och vice sekreterare
Lirong Sun ledamot (avgatt 2020-01-07)

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdémma dr: Walle Griinewald, Elias Seldén,
Karin Bjérkman, John Dohlsten och Jessica Zalupis.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantridden.

Firmatecknare har varit Elias Seldén, Walle Griinewald, John Dohlsten och Karin Bjérkman,
fyra i forening.

Carina Eriksson fran BoRevision AB #r extern revisor.
Claes-Goran Persson har varit intern revisor.

Valberedning har varit Valberedning har varit Inger Sand och Rose-Marie Tebelius, vald av
stdmman.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 7 396 7 489 7 508 7 509 7 487
Resultat efter finansiella

poster i tkr 743 1029 458 489 1177
Balansomslutning i tkr 158241 160293 159317 156523 156 866
Arsavgiftsniva for bostdder,

kr per kvm 702 702 702 702 702

Fond for yttre underhall i tkr 5624 5426 4 583 4 061 3197
Soliditet

(eg kap/balansomslutning) 64% 61% 60% 60% 59% @&
(4P
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 79 242 267 0 975 814 80 218 081
Upplatelseavgifter 10 750 990 0 1824186 12 575176
Fond fér yttre underhall 5425 621 0 197 946 5 623 567
S:a bundet eget kapital 95 418 878 0 2997 946 98 416 824
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 879 300 1028528 -197 946 1709 882
Arets resultat 1028 528 -1 028 528 743 475 743 475
S:a ansamlad vinst/forlust 1 907 828 0 545 529 2 453 357
S:a eget kapital 97 326 706 0 3543475 100 870 181

*under aret har avséttning till underhallsfond gjorts med 700 000 kr samt disposition ur med

502 054 kr.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
&rets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 dr det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Balanserat resultat

1 709 882
743 475
2453 357

2453 357
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Brf Grona Gatan 27-39

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 7 396 229 7 488 677
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 13 525
Summa rorelseintikter 7 396 229 7 502 202
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 915 691 -3 004 186
gnderhéllskostnader Not 4 -502 054 -37 725
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 082 -219 540
Personalkostnader Not 6 -159 742 -140 066
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 963 930 -1 953 422
Summa rorelsekostnader -5 847 499 -5 354 939
Rorelseresultat 1548 730 2 147 263
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 961 594
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -806 216 -1 119 329
Summa finansiella poster -805 255 -1118 735
Arets resultat Not 10 743 475 1 028 528
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Brf Grona Gatan 27-39

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 152 635 911 154 587 024

Inventarier Not 12 44 342 4618
152 680 253 154 591 642

Summa anlédggningstillgdngar 152 680 253 154 591 642

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

ISundfordringar Not 13 1433 0

Ovriga fordringar Not 14 5248 027 5390 001

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 310 995 310 944

5 560 455 5 700 945
Summa omsattningstillgdngar 5 560 455 5 700 945
Summa tillgdngar 158 240 707 160 292 586
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Brf Grona Gatan 27-39

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 793 257 89 993 257
Underhalisfond 5 623 567 5 425 621
98 416 824 95 418 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 709 882 879 300
Rrets resultat 743 475 1 028 528
2 453 357 1907 828
Summa eget kapital 100 870 181 97 326 706
Skulder
Laéngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 55 024 294 60 610 294
Korttfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 593 000 607 000
Leverantdrsskulder 370914 649 602
Skatteskulder 10 457 15 340
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 430 000 62 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 941 861 1021 144
2 346 232 2 355 586
Summa skulder 57 370 526 62 965 880
Summa Eget kapital och skulder 158 240 707 160 292 586
(
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Brf Grona Gatan 27-39
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,53%
Fasad- och takrenovering 2,50%
Ventilation 3,33%
Taggsystem 6,66%
Inventarier 20,00%
Intdktsredovisning

Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beriknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre Klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Brf Grona Gatan 27-39

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 868 568 4 818 564
Hyror 2 360 107 2 502 346
Elintakter 900 870
Vattenintakter 7 128 6 705
Ovriga intakter 159 526 160 192
7 396 229 7 488 677
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 0 13 525
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 441 892 443 395
Reparationer 152 293 249 069
El 190 055 199 130
Uppvarmning 654 576 683 853
Vatten 200 648 175 093
Sophamtning 211 880 200 943
Ovriga avgifter 204 577 189 308
Ifbrvaltningsarvoden 559 354 552 294
Ovriga driftskostnader 300 415 311 100
2915 691 3 004 186
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 44 665 0
WS 140 938 0
Byggnad utvandigt 316 451 0
Utrustning 0 37 725
502 054 37725
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 220 766 210 516
Ovriga externa kostnader 85 316 9 024
' 306 082 219 540
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 92 999 89 600
Sammantradesersattningar 19 500 17 100
Revisorsarvode 5000 0
Léner och andra ersattningar 8 000 6 000
Sociala kostnader 34 243 26 366
Kurser och konferenser 0 1 000
159 742 140 066
Not 7 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1951 113 1951113
Inventarier 12 817 2 309
1963 930 1953 422
Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 961 594
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 805 276 1118317
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 58
Ovriga finansiella kostnader 940 954
806 216 1119 329
Not 10  Arets resuitat
Redovisat resultat 743 475 1028 528
Avsittning till underhalisfond -700 000 -700 000
Disposition ur underhalisfond 502 054 37 725
Resultat efter underhdlispdverkan 545 529 366 253 (\é/
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Org Nr: 716445-1382

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 114 258 172 108 635 944
Rrets investeringar 0 5 622 228
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 114 258 172 114 258 172
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 157 148 -8 206 035
Rrets avskrivningar -1951 113 -1951 113
Utgdende avskrivningar -12 108 261 -10 157 148
Bokfort varde byggnader 102 149 911 104 101 024
Bokfort varde mark 50 486 000 50 486 000
Bokfort viarde byggnader och mark 152 635911 154 587 024
Taxeringsvarde for Majorna 123:17
Byggnad - bostader 85 000 000 73 000 000
Byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
92 000 000 80 000 000
Mark - bostéder 106 000 000 62 000 000
Mark - lokaler 2 959 000 2 286 000
108 959 000 64 286 000
Taxeringsvarde totalt 200 959 000 144 286 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 197 666 197 666
Rrets investeringar 52 541 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 250 207 197 666
Ingdende avskrivningar -193 048 -190 739
Rrets avskrivningar -12 817 -2 309
Utgdende avskrivningar -205 865 -193 048
Bokfort varde 44 342 4618
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 1433 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 5210 545 5355923
Skattekonto 37 482 34 078
5 248 027 5 390.001
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 310995 302 278
Upplupna intakter 0 8 666
310 995 310 944
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788820387 1,15% 2021-02-10 8 744 250 89 000
SE-Banken Bol&n 33636156 0,66% 2021-06-28 11 850 000 0
SE-Banken Bol&n 38825968 1,98% 2022-05-28 10 065 500 94 000
SE-Banken Boldn 42341037 0,68% 2020-06-28 7 002 544 0
Swedbank Hypotek 2751276607 1,39% 2023-05-25 11 650 000 280 000
Swedbank Hypotek 2852504659 0,74% 2020-05-25 6 305 000 130 000
55617 294 593 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 024 294
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 652 294
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 73 000 000

73 000 000
)\
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 593 000 607 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Investeringsbidrag 0 62 500
Upplatelseavgift 430 000 0
430 000 62 500
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 54 244 58 317
Ovriga upplupna kostnader 280 834 412 780
Forutbetalda hyror och avgifter 606 783 550 047
941 861 1021 144 @
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Gréna Gatan 27-39, org.nr. 716445-1382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Grona Gatan 27-
39 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra n&got av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Grona Gatan 27-39 for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som & relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den \5 /5 2020

Claes-Goran Persson
Av féreningen vald revisor

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Vi striivar efter att driva foreningen pa ett ekonomiskt och miljovinligt sétt samt underhélla
fastigheten pa ett bra och kostnadseffektivt vis. Alla som bor i fastigheten skall trivas och
forhoppningen #r att kunna erbjuda deldgarna mdjligheter till rekreation och samvaro i form av
arbets- och intressegrupper. Foreningen skall verka for en positiv anda genom att erbjuda god
service samt adekvat och regelbunden information.

DET GODA BOENDET

Egenkontroll

Vi har arbetat med fortlspande kontroller av fastigheten enligt lagstiftning pa foljande sétt:
» Fortsatt arbete med obligatorisk ventilationskontroll.
»  Uppfoljning av var underhallsplan tillsammans med HSB, med avrapportering om
kommande renoveringsbehov.
» Kontinuerligt arbete med brandskydd. Bland annat genom aktiv brandskyddsansvarig,
deldgare i foreningen.

Trivsel

For att 6ka trivseln for alla boende i fastigheten har vi vidtagit foljande atgérder:
» Triadgardsgruppen har fortsatt sitt arbete med att ta hand om foreningens gardsmiljo.
HSB #r upphandlade att stéida och skdta om gérden och har under aret utdkat sitt
engagemang i fragan.
= Containerdagar har hallits under var och host.
» Engagerat boende for systematiskt arbete med klotterbeké@mpning och skadegorelse.
» Installerat taggldsare for dorrar i kéllargang.

Ekonomi

Som ett led i att forvalta foreningens tillgdngar pa bésta sitt har vi gjort foljande atgérder:
= Omldggning av delar av foreningens lan.
» Tva hyresldgenheter har gjorts om till bostadsrittslégenheter.
»  Hyresforhandlingar har skett med delar av néringsverksamheterna for att uppné
marknadsméssiga hyresnivéer.
» I samrad med HSB:s ekonom har vi beslutat att tillsvidare inte hoja avgifterna.

Information och administration

Som ett led i var vision att alla deléigare skall kéinna sig delaktiga i féreningen har vi utfort
foljande:
= Informationsblad till samtliga boende vid flera tillféllen.
= Montering av nya anslagsytor i trappuppgangarna.
»  Ambition om aterkoppling pa inkommande brev och epost inom en vecka.
= Informationsméte angéende budget for 2020.
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= Aktiv diskussion med medlemmar i féreningens Facebook-grupp.
» Erbjudit nya medlemmar ett méte med styrelsen och rundvandring i byggnaden.

Framtida planer

Under aren har foreningen utfort kostsamma atgérder sdsom tak- och fasadrenovering av hoghuset
(2016) och laghusen (2018), byte till tagglédsare i entréer (2018) och uppgradering av fldktaggregat
i hoghusen (2018-2019), stamspolning (2019). Det som nérmast ligger framfor oss &r renovering
av samlingsledningarna mot Karl Johansgatan.

Vi fortsétter med noggrann dversyn av var bostadsrittsférening. Vi viarnar om foreningens
ekonomi och utfor endast nddvindiga atgarder for att bibehalla fastigheten i optimalt skick.

Arbetet med rutiner och egenkontroll av fastigheten fortsétter att struktureras och tydliggérs med
systematisk dokumentation i enlighet med lagstiftning och sker i samarbete med féreningens
fastighetsforvaltare frén HSB.
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Totala kostnader

Personalkostnader
-2%

Kapitalkostnader
-12%

Ovriga externa kostnader
-5%

Drift
-44%

Avskrivningar
-31%

Underhall
-8%

Fordelning driftkostnader
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