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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Granaten nr 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberiittelse

Foreningens sindamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-05-24.

Forening

Foreningen Brf Granaten 6 har under aret gt och forvaltat fastigheten Heden 30:6 med gatuadress
Skénegatan 25 och Tegnérsgatan 21 i Goteborg. Bostadsrittsforeningen har under aret bestitt av 28
bostadsrétter, en hyresritt och tre uthyrda butiks- och kontorslokaler. Under &ret har en bostadsritter bytt
agare.

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen vid &rets utgang var 37 st.

Avgift

Avgiften till foreningen for bostadsréttsinnehavarna genomgick en viss uppjustering under &ret for att
kompensera for okade tidigare planerade kostnader och oforutsedda storre utgifter som uppkommit samt
anpassas till stadgarnas avgiftssittning. Det innebir att vi haft en avgiftsokning pa totalt 9% sedan 1996
jfr en 6kning pa 65% for hyror i stort under samma tid.

Reparationsfond
Avsittning till reparationsfonden har skett i enlighet med foreningens stadgar. Vir forvaltare Opalen
FastighetsForvaltning AB har en underhallsplan for fastigheten, vilken kontinuerligt uppdateras.

Personal
Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode

P4 foreningsstimman 2020 beslots om oforandrat arvode pa 70 000 (sjuttiotusen) kr for styrelsen.
Beloppet fordelas mellan ledaméter och suppleanter. Arvodet till revisorn ar oforandrat 2 750
(tvatusensjuhundrafemtio) kr.

Forvaltning och administration

Under aret har Opalen FastighetsForvaltning AB skott foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning.
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Ingrid Andersson och den tekniska delen av
Christer Jacobson. Fastighetsskotseln har skotts av Opalen FastighetsForvaltning AB, och
trappstddningen har skotts av W&C:s Stidservice.
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Foreningen har sitt site i Goteborg.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret
Under aret genomfordes rond av fastigheten, med nérvarande representanter frén Opalen och styrelsen.

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med att forbattra inomhusklimatet med bland annat samordning av
uppvarmningssystemet med ventilationssystemet. Byte till reglerbar energieffektivare cirkulationspump
har skett under aret, och darefter har ytterligare finjustering kunnat goras.

Samtal fors dven med Goteborg Energi betriffande dels den beslutade overgangen till ett centralt
elabonnemang med bibehallande av separata elmatare, dels betraffande framtida utbyte av fjarrvirmens
varmevixlare. Forandringen av elabonnemanget har sttt pa svérigheter beroende pé krav om
momsregistrering och att befintliga elmatare inte kan kompletteras pa det sitt som onskas. Styrelsen
fortsétter bevaka utvecklingen pa dessa omraden.

Helgen den 15-17 maj genomfordes arets vindsrojning samt bortforsling med lastbil.
Gatusidornas balkonger har renoverats under aret.

Lassystemet i ytterdorrarna har forandrats och dorrarna 6ppnas normalt numera bara med bricka eller
kod. I samband med detta monterades, efter det medlemmarna fatt limna synpunkter och godként med
overvildigande majoritet, 6vervakningskameror i entréerna pa Skanegatan och Tegnérsgatan.

Samtliga vindsddrrar har bytts ut och mélnings- och murningsarbeten efter bytet har utforts.

Under aret har en licka i varmeledningen i gangen till garden uppstétt, vilket medforde en manadslang
storning av uppvéirmningen av berérda ligenheter. Innehavarna kompenserades med avgiftsbefrielse for
den aktuella ménaden. Reparationen blev kostsam och innefattade bland annat anldggande av en ny
kulvert under passagen till garden.

En lagenhet har drabbats av vattenskada pa grund av fettansamling i en avloppsstam. Aktuell stam
spolades, och kok har reparerats. I samband med ovanstiende héndelse foreslog firman som utforde
spolningen att samtliga avloppsstammar i fastigheten spolas regelbundet. Detta planerades men har
skjutits pd framtiden pa grund av rddande pandemildge. Av samma orsak har &ven OVK-besiktning samt
energideklaration skjutits upp men kan forhoppningsvis utforas 2021.

Under aret har styrelsen tagit beslut att vid all renovering eller nybyggnad i ldgenhet som innefattar
vatten, skall &tgérderna forst godkﬁmas av styrelsen, utforas av certifierad firma, och efter arbetets slut
skall certifikat lamnas till styrelsen. Aven elektriska dndringar skall enligt lag utforas av certifierad
firma.

I december paborjades radonmétning i 7 lagenheter samt i Hifiklubbens lokaler, sammanlagt 16 dosor
enligt gangse rekommendation. Métningen avslutades i januari 2021. I samtliga ldgenheter uppmittes
20-30 bK/kubikmeter, saledes mycket bra virden. Grinsvirde ir 200.

Styrelsen har under éret fortsatt sitt 1angsiktiga kvalitets- milj6- och energibesparingsarbete samt
fortsatter pAborjade atgirder med syfte att ytterligare effektivisera energiomsittningen samt folja
utvecklingen av bland annat solenergi och energilagring.
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Renoveringar och andra hiindelser
2020  Byte till reglerbar energieffektivare cirkulationspump.
Gatusidornas balkonger har renoverats.
Videoovervakning av entréer startad.
Samtliga vindsdorrar har bytts till godkéind modell.
Radonmétning. Uppmiittes 20-30 bK/kubikmeter. Gransvirde 200.
2019  Komplett takmalning utford.
Maélningsarbeten/béttringsmalning av olika delar av huset.
2018 Installation av egen styr- och reglerutrustning for Virme och Ventilation.
Glodlampor i gemensamma utrymmen samt utomhus utbytta mot LED-lampor.
2017 Hiss (Skénegatan)- och balkongprojektet (gardssidan) fardigstallt.
Byte genomfort av takflaktar till godkand variant.
2016  Hiss (Skénegatan)- och balkongprojeketet (gardssidan) paborjades.
2015 Omdisponering soprum for béttre atervinningshantering.
2014 Avloppsroren i killaren bytta.
2013 Ventilationssystem 4ndrat till Mekanisk Franluft med flikter.
2012 Byte entrédorrar pa Skénegatan och Tegnérsgatan.
Reklammationsarbeten p4 alla rokkanaler, fullstindig relining.
2011 Kéllaren rustas upp och mélas. Uppgradering bredband.
2010 Alla vindsforrad far belysning. Ovrigt vind byts.
2009  Fonsterbyte i hela fastigheten.
2008  Rensning samtliga avloppsstammar.
2007  Datanit uppgraderas med fasta ledningar till alla lagenheter.
2006 Stentrappa Skanegatan bytt.
2005 Malning trappuppgéng Tegnérsgatan. Ligenhetsddrrarna renoverade.
Omfattande renovering gard.
2004 WiFi datanit installeras i huset. Fiberanslutning till huset.
2000  Byte garageportar samt gérdsport. Nya cykelstall.
1992 Stambyte med badrumsrenoveringar.

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman besttt av fyra ordinarie ledamater och tva suppleanter.
Styrelse

Par Stillberg Ledamot (Ordforande) Vald till 2022
Stefan Sonnergren Ledamot (Vice ordforande) Vald till 2021
Emelie Odell Ledamot Vald till 2022
Peter Hall Ledamot (sekreterare) Vald till 2021
Annika Malmer Suppleant Vald till 2021
Gunilla Svensson Suppleant Vald till 2022
Revisor

Foreningens fortroendevalda revisorer under aret har varit Lars Davidson som revisor, omval 1 4r, och
Michael Lundgren som revisorsuppleant, omval 1 Ar.

Valberedning

Foreningens valberdning har under aret bestatt av Olle Hogberg som sammankallande, samt Barbro
Bergstrom och Ulrik Persson som ledamaéter.

Styrelsemoten
Under aret har styrelsen haft fjorton protokollfsrda méten samt arbetsmoten dar bland annat forvaltare,
representanter for berorda firmor samt fastighetsskotare varit nirvarande.




Bostadsrittsforeningen Granaten nr 6 4(13)
Org.nr 716408-8333

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 april 2020, huvudsakligen digitalt men med mojlighet att
nérvara fysiskt pa fastighetens vind.

8 rostberittigade medlemmar var nirvarande, varav 2 via video samt 3 rostberattigade medlemmar
foretraddes av ombud med skriftlig fullmakt. Ytterligare en anhorig var narvarande via video. Fullmakt
hade av medicinska skl ej gétt att ordna. Staimman beslutade att tillata narvaron, dock utan rostritt.

Foreningens ordfrande Par Stillberg hdlsade vilkomna och presenterade aret som gétt och vad som
vantar nésta &r. Som ordforande for stimman valdes Pir Stillberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1818 1788 1748 1739
Resultat efter finansiella poster -731 -176 105 -1374
Lén per kvm tot yta kr 1 891 1891 1891 1 891
Kassalikviditet (%) 354 342 617 448
Arsavgift bostider kronor/kvm 426 431 431 429

Forindring av eget kapital
. Fond for
Inbetalda Ovr bundet yttre Balanserat Arets Totalt

insatser eget kapital underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4948320 4122680 1017876 1680 138 -176 032 11 592 982
Disposition av

foregaende
ars resultat: 246 201 -422 233 176 032 0
Arets resultat =731 027 =731 027

Belopp vid drets utging 4948320 4122680 1264077 1257905 -731 027 10 861 955

Reservering/ianspréktagande yttre reparationsfond enligt stimmobeslut har skett med
246 201 kr /246 201 kr, / 0 kr / 0 kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1257 905

arets forlust =731 027
526 878

disponeras s att

till yttre reparationsfond éverfores 246 201

1 ny rékning overfores 280 677
526 878

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

%4’*( W <=
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Foreningens intdkter
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Foreningens kostnader

Underhéllskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN N bW

2020-01-01
-2020-12-31

1 817 649
1817 649

-1359 355
-784 300
-26 674
-80 157

-248 832
-2 499 318
-681 669

-49 358
-49 358
=731 027
=731 027

-731 027

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

1787 822
1787 822

-685 256
-854 482
-48 784
-85 306

-248 832
-1 922 660
-134 838

-41 194
-41 194
-176 032

-176 032

-176 032
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

14 696 198
3769
14 699 967

14 699 967

9000
64 926
73 926

1990 380
1990 380
2 064 306

16 764 273

6 (13)

2019-12-31

14 941 261
7538
14 948 799

14 948 799

15 640

61 990
77 630

2 697 007
2 697 007
2774 637

17723 436
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14
15

2020-12-31

4948 320
3101 680
1021 000
1264 077
10 335077

1257 905
-731 027
526 878
10 861 955

5320000
5320 000

173 343
26 833
50 515

331 627

582 318

16 764 273

7(13)

2019-12-31

4948 320
3101 680
1021 000
1017 876
10 088 876

1680 138
-176 032
1504 106
11 592 982

5320000
5320000

500 333
16 486
23733

269 902

810 454

17723 436

WO
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliéiggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,39%
Fastighetsforbittringar 3,33%
Maskiner och andra tekniska anléggningar 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgédngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Foreningens intikter

2020 2019
Nettoomsittningen per rérelsegren
Hyresintékter bostdder 61 524 61 524
Hyresintékter lokaler 669 516 660 308
Avgift garage 3930 3744
Hyresintikter p-boter 2 400 1 800
Arsavgifter bostider 1 038 859 1 049 304
Kabel-TV / Internet 2230 1678
Ersittningar och intikter 34 550 5562
Fakturerade kostnader 4 640 3902
1 817 649 1787 822
Not 3 Underhallskostnader
2020 2019
Lopande reparationer 122 960 86 702
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 1224 169 576 629
Reparation och underhall lokaler 12 226 21 925

1 359 355 685 256
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Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad 81304 83 371
Besiktning / serviceavtal 29 471 9 064
Yttre skotsel snorojning 3 346 29 668
Fastighetsel 34753 41977
Uppvéarmning 282 992 310 573
Vatten 38633 48 437
Sophidmtning 37 944 44 177
Fastighetsforsikring 36 229 34 233
Kabel-TV och internet 50 648 50 563
Arvode forvaltning 85 706 96 439
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 102 111 100 603
Ovriga driftskostnader 1163 5377
784 300 854 482
Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader
2020 2019
Administration, kontor och dvrigt 21734 38 562
Ovriga externa tjinster 4 940 10 222
26 674 48 784
Not 6 Arvode styrelse
2020 2019
Styrelsearvode 70 000 70 000
Revisionsarvode internt 2750 2750
Sociala kostnader 7 407 12 556
80 157 85 306
Not 7 Avskrivningar
2020 2019
Byggnad 30 000 30 000
Fastighetsforbattringar 124 841 124 841
Ventilationsprojekt 35746 35 746
Hissprojekt 54 476 54 476
Inventarier 3769 3769

248 832 248 832
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Fastighetsforbattringar

Ventilationsprojekt

Hissprojekt

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar enligt plan
Arets avskrivningar ventilationsprojekt enligt plan
Arets avskrivningar hissprojekt enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Mangel

Porttelefonsystem

Utrustning nitverk

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

7 624 867
3745 221
1072 368
1 634 298
4162177
18 238 931

-3297 670
-30 000
-124 841
-35746
-54 476

-3 542 733

14 696 198

2020-12-31

21 500
95 083
18 845
135 428

-127 890
-3 769
-131 659

3769

10 (13)

2019-12-31

7 624 867
3745 221
1072 368
1 634 298
4162177
18 238 931

-3 052 607
-30 000
-124 841
-35 746
-54 476
-3297 670

14 941 261

2019-12-31

21 500
95 083
18 845
135 428

-124 121
-3 769
-127 890

7538
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring

Forutbetald Kabel-TV / internet
Forutbetald kostnad Anticimex
Forutbetald kostnad Bostadsritterna
Fastighetsskotsel Opalen

Upplupen intikt

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB Boléan
SEB Bolan

Not 13 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld

Riintesats
%

0,70

0,76

Datum for
rinteéindring
2021-06-28
2021-03-28

2020-12-31

9000
9000

2020-12-31

29 774
12 504
5736
5040
10283
1589
64 926

Lanebelopp
2020-12-31
2 820 000
2500 000
5320 000

11 (13)

2019-12-31

2019-12-31

28 812
12 651
5505
4 940
10 082

61 990

Lanebelopp
2019-12-31

2 820 000
2 500 000
5320000

2020-12-31

5350 000
5350 000

2020-12-31

2019-12-31

5350 000
5350 000

2019-12-31

50515
S0 515

23733
23 733
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror / avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda kostnader
Beridknat arvode revisor

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har skett.

2020-12-31

70 000
11 000
1721
200 800
662

41 149
7371
6783
-10 609
2750
331 627

12 (13)

2019-12-31

70 000
14 000
1754
84 938
12 209
43 888
7 603
6 748
26 012
2750
269 902
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.
Goteborgden | L1 7 2001

Pir Stillberg Stefay;@{

1@@11 %&é/

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den Q/ Z7 2021




Revisionsberattelse 2020

Till Féreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Granaten 6
Organisationsnummer 716408-8333

Undertecknad (utsedd revisor vid féreningstimman, BRF Granaten 6),
avger harmed f6ljande beréttelse. Jag har granskat arsredovisning, rakenskaper,
protokoll och andra handlingar som redovisar ekonomin och verksamheten
vid BRF Granaten 6. Revisionen har inte gett anledning till anmérkning,
varfor jag tillstyrker att foreningsstdmman beslutar att:

e faststélla resulat- och balansrdkningen
e disponera vinsten enligt forslaget i forvalningsberattelsen

e bevilja styrelseledamoéterna ansvarsfrihet

/g('j;eborg den 12 april 2021




