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HSB Brf Gréberget Org. Nr. 757200-7974

FORVALTNINGSBERATTELSE

for

HSB Bostadsriittsforening Graberget i Goteborg

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Gréberget 1 Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Féreningen dger byggnaderna pa fastigheterna Majorna 152:6, Majorna 153:2, Majorna
153:3, Majorna 153:4, Majorna 154:1, Majorna 155:1, Majorna 156:1, Majorna 157:1,
Majorna 157:2 och Majorna 162:1 1 Goteborg. Fastigheterna ér upplatna med tomtrétt. Det
finns pa dessa fastigheter sammanlagt 569 ldgenheter, 3 lokaler, 10 garageplatser inomhus,
219 p-platser utomhus och 4 MC-platser utomhus.

Totala ldgenhetsytan &r 31 720 kvadratmeter.
Totala lokalytan dr 705 kvadratmeter.

Pa fastigheterna finns bostadshus med adresserna Kabelgatan 8—30, Kabelgatan 3341,
Vantgatan 1, 2 och 3 samt Kravellgatan 1.

Foéreningen dr fullvardesforsdkrad 1 Lansforsikringar.

Foreningens 569 bostider fordelar sig enligt féljande: 62stlrok
403st2rok
100st3rok

Ist4rok
IstSrok

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.
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HSB Brf Graberget Org. Nr. 757200-7974

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari 2019 hojdes manadsavgifterna med 3 % och uppgick dérefter i genomsnitt till
780 kr/m?. Efter rikenskapsaret hojdes arsavgifterna med 5 % och uppgér dérefter i
genomsnitt till 819 kr/m?.

Avgifterna for fordonsplatser hojdes efter rikenskapsaret till 400 kronor for parkeringsplats,
850 kronor for varmgarage och 200 kronor for MC-plats.

Under éret har foljande periodiska underhall gjorts:

®  Tredjepartskontroll av samtliga tolv hissar

»  (Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pa Vantgatan 1-3 och Kabelgatan 22-30
* Uppdatering av underhallsplanen.

Under éret har foljande planerade underhall gjorts:

* Fortsatt bekéimpning av rattor med stora fillor 1 avloppsréren

»  Forebyggande avloppsspolning i Kabelgatan 8, 16, 28 och 39

= Arbetet med markytorna utanfér Kabelgatan 8 och 16 har paborjats.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

» Reparation av fjarrvirmelidcka i Kabelgatan 28

» Reparation av ddliga avloppsledningar 1 Kabelgatan 12

» Atgirdande av dalig varmvattencirkulation i Kabelgatan 41

» Byte av lager pa takflidkt i Kabelgatan 24

» Atgirdande av arbetsmiljéproblem (fukt) i fastighetsskétarexpeditionen paborjat
» Fortsatt reparation av vattenskadat trapphus pa Kabelgatan 30

Under éret har foljande investeringar gjorts:

* Byte av tviittmaskiner pa Kabelgatan 20, 26 (bada), 35, 39 och 41 (b&da) samt Vantgatan 1
och 3 (tva)

Komplettering av torkskéapen i Kabelgatan 8 och 16 med tva mindre torkskép

Forbattrat skydd mot inbrott

Ett deponiskap for sdker inlimning av nycklar har anskaffats

Ink6p av 10 Ecoguard for temperaturkontroll av varmvattencirkulationen.

Under 2020 planeras foljande:

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pé Kabelgatan 22-30 och Kravellgatan
Fortsatt reparation av husens system for avlopp, dagvatten och drénering
Fortsatt dversyn av fasader och balkonger

Renovering och breddning av p-platser

Firdigstillande av nyanlagda p-platser, inklusive atta elbilsplatser

Fortsatt arbete med en langsiktig 16sning for cyklar

Fortsatt G6versyn av tradsituationen, inklusive pd kommunens mark
Fiardigstillande av markytan utanfor Kabelgatan 8 och 16
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HSB Brf Graberget Org. Nr. 757200-7974

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foéreningsstdimma holls den 9 maj 2019, varvid 75 medlemmar deltog.

Foreningen hade vid arets slut 750 (759) medlemmar.
Under aret har 73 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Jens Axelsson ordférande

Bo Johansson vice ordférande, avgick 21 januari 2020
Harald Nordius sekreterare

Richard Heed ledamot

Sara Killqvist ledamot, avgick den 31 oktober 2019

Adam Millberg ledamot

Lena Lind Brynstedt ledamot

Madeleine Larsson  ledamot

Oscar Unger ledamot

Jon Petersson suppleant

Malin Michaelson  utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma édr Bo Johansson, Harald Nordius och
Adam Millberg.

Styrelsen har under éret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare har varit Jens Axelsson, Rickard Heed, Bo Johansson, Harald Nordius och
foreningens fortroendeman Eje Andersson, tva i férening.

Revisor har varit Maria Danielsson, vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Ingela Goransson och Lars-Erik Grimelund, med Ingela Géransson
som sammankallande.

Foreningens representanter i HSB Géteborgs fullméktige har varit Lena Lind Brynstedt och
Jon Petersson, med ovriga styrelseledaméter som suppleanter.

Eje Andersson har under aret varit anstilld fortroendeman.
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HSB Brf Griberget Org. Nr. 757200-7974

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning, tkr 26 281 25518 24 708 24 727 24718
Resultat efter -952 2 396 2964 3778 1243
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 153 603 154 247 - 158386 155 826 153 566
Arsavgiftsniva for 780 757 742 742 742
bostédder, kr per kvm
Underhéllsfond, tkr 15 865 16 608 13 403 4250 2 840
Soliditet 1 % 19 20 18 16 14
Belaningsgrad % 27 35 36 37 43
laneskuld/tax.virde
Belaning kr/m? 3652 3714 3 837 3 897 3952
Rintekostnad kr/m? 56 63 69 73 101
Avsittning 151 152 137 134 134

underhallsfond kr/m?

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregéende
ars resultat
Belopp vid enl. stdimmans Forandring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 799 020 0 0 799 020
Upplételscavgifter 11511 851 0 0 11511851
Fond for yttre underhall 16 607 820 0 =742 415 15 865 405
S:a bundet eget kapital 28 918 691 0 -742 415 28176 276
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1040 413 2 395949 742 415 2097 952
Arets resultat 2 395 949 -2 395 949 -952 119 -952 119
S:a ansamlad vinst/forlust 1355537 0 -209 704 1145 833
S:a eget kapital 30274 228 0 -952 119 29322109

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 4 800 000 kr samt disposition ur
underhéllsfond med 5 542 415 kr.\uJ



HSB Brf Graberget Org. Nr. 757200-7974

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 097 952
Arets resultat -952 119
1 145 833

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 1145 833-#
|
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Hsbs Brf Graberget i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 26 281 112 25518 121
Ovriga rérelseintakter Not 2 444 150 547 490
Summa rorelseintakter 26 725 261 26 065 611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -15 963 841 -15 154 150
Underhallskostnader Not 4 -5 542 415 -1 615 549
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 005 244 -1074 719
Personalkostnader Not 6 -944 342 -1 006 311
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 464 326 -2 478 951
Summa rorelsekostnader 25920 168 -21 329 679
Rorelseresultat 805 093 4735931
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 25183 7 106
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 782 395 -2 347 088
Summa finansiella poster -1757 212 -2 339 982
Arets resultat Not 10 =052 119 2 395 949
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Hsbs Brf Graberget i Géteborg

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 11 133897 810 136 310 424
Inventarier Not 12 213 937 265 649
134 111 747 136 576 073
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 134 112447 136576773
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4223 18 877
Ovriga fordringar Not 15 6213 310 12 598 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1141 177 921 347
7 358 710 13 538 726
Kortfristiga placeringar Not 17 12 000 000 4 000 000
Kassa och bank 132 019 131 596
Summa omsattningstillgdngar 19 490 729 17 670 322
Summa tillgdngar 153 603176 154 247 094

P,A



N @ Org Nr: 757200-7974

Hsbs Brf Graberget i Goteborg

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 310 871 12 310 871

Underhalisfond 15 865 405 16 607 820
28176 276 28 918 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 097 952 -1 040 413

Arets resultat -952 119 2 395 949

1145 833 1 355 537

Summa eget kapital 29 322 109 30 274 228

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 113 917 424 115 880 658

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1930 000 1 930 000

Leverantdrsskulder 1 602 550 1 599 662

Skatteskulder 63 972 57 738

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1 837 995 1415 068

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 4929 126 3089 740
10 363 643 8 092 209

Summa skulder 124 281 067 123 972 867

Summa Eget kapital och skulder 153603 176 154 247 094
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Org Nr: 757200-7974

Hsbs Brf Graberget i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna ré&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Porttelefoner skrivs av enligt rak plan pd 30 ar,
Fasader skrivs av enligt rak plan pé 40 dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre Klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat dverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 80 256 456 kr.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Medelantal anstéllda Innev. &r Foreg. &r
Man 1




Org Nr: 757200-7974

Hsbs Brf Graberget i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 24 674 547 23 946 844
Hyror 1 488 378 1 496 564
Ovriga intakter 118 187 74 713
26 281 112 25518121
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter* 444 150 547 490
*Varav forsakringsersatiningar samt dvriga ersattningar 408 963 399 449
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 978 963 2 862 050
Reparationer 1 367 107 1643 491
El 582 288 576 815
Uppvarmning 4 413 824 4 303 467
Vatten 1184 421 1138 464
Sophamtning 882 306 746 023
Ovriga avgifter (forsakring,bevakning samt kabelTv) 627 872 627 231
Férvaltningsarvoden 1397 703 785 156
Tomtrattsavgald 2 137 324 2 135991
Ovriga driftskostnader 392 033 335 463
' 15963 841 15 154 150
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 652 691 565 068
WS 679 833 211 250
El och tele 176 510 415 879
Byggnad utvandigt 0 6 250
Markytor (kéllare, aviopp) 3334 749 376 002
Utrustning (tvattutrustning) 698 632 41 100
5542 415 1615 549
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 793 173 769 433
Medlemsavgifter 184 975 184 418
Ovriga externa kostnader 27 096 120 868
1005 244 1074719
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Org Nr: 757200-7974

Hsbs Bif Gridberget i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 148 566 144 942
Valberedning 12 735 12 424
Sammantradesersattningar 60 065 60 130
Revisorsarvode 14 587 14 231
Loner och andra ersattningar 41 841 39 863
Sociala kostnader 79 667 83 550
357 461 355 140
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 441 510 475 237
Sociala kostnader 136 590 150 677
Pensionskostnader och forpliktelser 4909 25 257
Ovriga personalkostnader 3871 0
586 881 651 171
944 342 1006 311
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 395 964 2 395 964
Markanlaggningar 16 650 16 650
Inventarier 51712 66 337
2 464 326 2 478 951
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter :
Ovriga ranteintikter 25 183 7 106
25183 7 106
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1779 092 1989 431
Ovriga finansiella kostnader 3303 990
Resultat vid forsdljning av kortfristig placering (bostadsratt) 0 356 667
1782 395 2 347 088
Not 10  Arets resultat j
Redovisat resultat -952 119 2 395 949
Avsattning till underhalisfond -4 800 000 -4 820 000
Disposition ur underhdllsfond 5 542 415 1 615 549
Resultat efter underhdllspaverkan -209 704 -808 502
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Hsbs Brf Graberget i Géteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 201 351 475 201 351 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 351 475 201 351 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -65 124 301 -62 728 337
ARrets avskrivningar -2 395 964 -2 395 964
Utgdende avskrivningar -67 520 265 -65 124 301
Bokfért viarde byggnader 133831 210 136 227 174
Markanldaggningar
Ing8ende anskaffningsvarde 249 750 249 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 249 750 249 750
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -166 500 -149 850
Arets avskrivningar -16 650 -16 650
Utgdende avskrivningar -183 150 -166 500
Bokfort varde markanlaggningar 66 600 83 250
Bokfort varde mark 0 0
Bokfdrt varde byggnader och mark 133897 810 136 310 424
Taxeringsvarde for Majorna 152:6, 153:2, 153:3, 153:4, 154:1,
Byaggnad - bostader 429 200 000 333 400 000
Byggnad - lokaler 466 000 509 000
429 666 000 333 909 000
Mark - bostdder 373 200 000 248 800 000
Mark - lokaler 500 000 359 000
373 700 000 249 159 000
Taxeringsvarde totalt 803 366 000 583 068 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 792 601 792 601
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 792 601 792 601
Ingdende avskrivningar -526 952 -460 615
Arets avskrivningar -51 712 -66 337
Utgdende avskrivningar -578 664 -526 952
Bokfort varde 213 937 265 649
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 757200-7974

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 280 17 052
Ovriga kundfordringar 1943 1 825
4223 18 877
Not 15 Ovriga fordringar _
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 157 006 12 548 666
Skattekonto 55 688 49 220
Ovrigt 616 616
6213 310 12598 502
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1141 110 920 418
Upplupna intakter 67 929
1141177 921 347
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 man 0,20% 10 000 000
12 000 000
Fastranteplacering 12 000 000 4 000 000
12 000 000 4 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788890555 0,68% 2020-02-13 16 309 911 40 000
Nordea 39788909256 0,68% 2020-06-22 11 432 593 132 936
Nordea 39788934463 0,95% 2024-10-16 23 041 000 0
SBAB 19620727 3,79% 2020-10-12 9 410 456 386 000
SBAB 25404211 1,71% 2022-01-17 19 813 706 233 500
Stadshypotek 383303 1,56% 2022-10-30 15 553 661 182 444
Swedbank Hypotek 852909670 1,79% 2024-10-25 7 440 819 94 784
Swedbank Hypotek 852909688 1,79% 2024-10-25 7 907 878 100 736
Swedbank Hypotek 2857404830 1,81% 2023-03-24 4 937 400 759 600
115 847 424 1 930 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 113917 424
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 106 197 424
Stidllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 166 060 400 166 060 400
Varav frigiorda 1843 000 1843 000
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Org Nr: 757200-7974

Hsbs Brf Griberget i Goteborg

Noter _ _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1930 000 1 930 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 858 7 813
Arbetsgivaravgifter 10 106 9903
Inre fond 1300 981 1383 352
Ovriga kortfristiga skulder 519 050 14 000
1837 995 1415 068
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter .
Upplupna rantekostnader 165 907 231 840
Ovriga upplupna kostnader 2 461 806 802 396
Forutbetalda hyror och avgifter 2 301 413 2 055 504
4929 126 3089 740
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB BRF Gréberget i Goteborg, org.nr. 757200-7974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB BRF Graberget i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat r tillr3ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rétlvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB BRF Graberget | Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar D _— i .

. o —_ . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokfaringen,
firsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekanomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for alt med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborgden (1 1S 2020

Magnus Emilsson Maria Danielsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



