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Faststallande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden t styrelseledaméter och suppleahter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stBmman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRI

nm ] L1 Géteboresh < heirmed
Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Rambergsstaden 43:1 i Goteborgs kommun med 3 st dérpa uppforda
byggnader med 66 st lagenheter och 4 st lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1945 och en ombyggnad skedde 1985-1986.
Féreningen har dérutover 40 st avgiftsbelagda parkeringsplatser varav 2 st dr MC-platser. Fastighetens adress dr
Ostanvindsgatan 9-13 i Goteborg.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller ofrdndrat i 10 &r
t.0.m. 2024-11-13 med en &rlig avgéld pa 139 860 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 2rok+m Totalt m = matrum
36 12 18 66

Dessutom tillkommer:

Lokaler MC-garage P-platser
4 2 38
Total tomtarea 5956 m?
Total bostadsarea 3108 m?
Total lokalarea 169 m?
Arets taxeringsvérde 60 205 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 60 205 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Fastighetsdgarna Centrala Hisingen (FCH) och Intresseférening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Goteborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta
del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f8 aterbiring pé
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 475 tkr och planerat underhall for 547 tkr. Underhallet har frimst varit byte av flaktar pa taken och av
tva luftavfuktare i torkrum.

Underhallsplan:

Foreningen har en underhallsplan som frédmst syftar till att berékna den genomsnittliga underhéllskostnaden pa lang sikt
(30 &r). Baserat pa planen avsitts nu 525 000 kr/ar for underhélisétgdrder. Underhélisplanen dr ett levande dokument
som #r under uppdatering vilket kan komma att medfora att planerade atgérder forskjuts dver tiden och kan komma att
variera i beriknade kostnader. Beslut om genomforande av de planerade &tgérderna ér starkt kopplade till den arliga
besiktningen, vilket gor att bedomningen av atgirder som ligger ndrmare i tiden #r tillforlitligare dn senare planerade.
Den nirmaste storre underhallsdtgirden 4r byte av kodlds. Langre fram kommer bl.a. méalning av trapphusen.

Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Mats Norell OrdfSrande Stamman 2021
Nicklas Jansson Vice ordfdrande Stdmman 2020
Benny Jonsson Sekreterare Stdmman 2020
Pia Brolin Ledamot Stimman 2021
Almir Donlagic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Sophia Bryngelsson Stamman 2020
Robin Holmkvist Stimman 2021
Christina Bruce Stdmman 2020
Malin Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Markus Bjérkman Foreningsrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Fredrik Hansson Stdmman
Valberedning Kommentar
Bengt-Eive Axelsson Sammankallande
Markus Bjorkman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

£
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visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 87 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2016-07-01 da den hojdes med 4,7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 832 2 830 2 836 2 839 2725
Resultat efter finansiella poster -193 379 598 575 43
Balansomslutning 12 509 13 176 14 101 13795 14342
Soliditet % 31 31 26 22 17
Likviditet % 32% 137 220 207 227
Arsavgiftsniva for bostider, ke/m? 728 728 728 728 695
Brinsletilldgg, kr/m? 153 153 153 153 153
Driftkostnader, kr/m? 701 490 458 436 545
Rinta, kr/m? 30 32 35 49 68
Underhallsfond, kr/m? 918 1073 904 804 674
Lén, ki/m? 2384 2532 2985 3068 3402

% Arets nyckeltal for likviditet skiljer sig markant fran tidigare &r pd grund av fordndrade redovisningsprinciper.
Se not 17 for mer information.

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrﬁkningen‘ﬁ
é,,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Mediemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets vesultat

Belopp vid drets borjan 61000 3031 347 580 853 378 604
Disposition enl. &rsstimmobeslut 378 604 378 604
Reservering underhallsfond 525 000 -525 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -547 288 547288

Arets resultat 192 903
Vid arets shut 61000 3009 059 981 745 -192 903
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 959 457

Arets resultat -192 903

Arets fondavsittning enligt stadgarna -525 000

Arets ianspraktagande av underhdllsfond 547288

Summa 788 841
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny riikning i kr 788 841

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer, ,

>
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 832383 2 829 769
Ovriga rorelseintikter Not 3 117 605 21659
Summa rorelseintikter 2 949 988 2 851 429
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 295985 -1 604 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -316 140 -307 055
Personalkostnader Not 6 -93 091 -121 019
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -340 168 -340 172
Summa rorelsekostnader -3 045 384 -2 372 624
Rorelseresultat -95 396 478 805
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 0 528
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2312 3962
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -99 819 -104 691
Summa finansiella poster -97 507 -100 201
Resultat efter finansiella poster -192 903 378 604
Arets resultat -192 903 378 601_
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 11211 411 11551579
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 211 411 11 551 579

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 5500 5500
Summa finansiella anliggningstillgingar 5500 5500
Summa anliggningstillgingar 11 216 911 11 557 079

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1950
Ovriga fordringar Not 14 60 562 53 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 141 070 128 656
Summa kortfristiga fordringar 201 632 184 489
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1090 350 1434 787
Summa kassa och bank 1090 350 1434 787
Summa omsittningstillgangar 1291981 1619275
Summa tillgangar 12 508 893 13 176 354 ’
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61000 61000

Fond for yttre underhall 3009 059 3031347

Summa bundet eget kapital 3070 059 3092 347

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 981 745 580 853

Arets resultat -192 903 378 604

Summa fritt eget kapital 788 841 959 457

Summa eget kapital 3 858 901 4 051 804
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4587242 7942 358

Summa langfristiga skulder 4 587 242 7 942 358

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 224 868 355346

Leverantorsskulder 153 059 180 978

Ovriga skulder Not 18 196 227 184 561

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 488 414 461 307

Summa kortfristiga skulder 4 062 568 1182192

Summa eget kapital och skulder 12 508 893
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 70
Standardforbattringar Linjér 20
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 5—20[/%
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2 262 504 2 262 504
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder ~16 799 -16 799
Hyror, lokaler 45618 44 886
Hyror, p-platser 70 815 73 860
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 316 -11 334
Brinsleavgifter, bostéder 474 876 474 876
Debiterad fastighetsskatt 1 685 1776
Summa nettoomsittning 2832383 2829 769
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter 22 743 21 659
Fakturerade kostnader 540 0
Ovriga rorelseintikter 10 587 0
Forsakringsersittningar 83 735 0
Summa &vriga rorelseintékter 117 605 21 659
Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -547 288 -129279
Reparationer -475 413 -243 562
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -96 364 -92 932
Tomtrittsavgéld -139 860 -139 860
Forsiakringspremier -20 868 -19 700
Kabel- och digital-TV -49 244 -48 125
Aterbaring frén Riksbyggen 0 3000
Bevakningskostnader -1733 -1733
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 -3 000
Sné- och halkbekdmpning 0 -33 549
Forbrukningsinventarier -5211 -7410
Vatten -169 503 -159939
Fastighetsel -88 861 -89 574
Uppvirmning -394 894 -413 291
Sophantering och &tervinning -68 944 -64 128
Tradgardsskotsel -135250 -61 875
Stidning gemensamma utrymmen -102 552 -99 420
Summa driftkostnader -2 295 985
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -325 -729
Forvaltningsarvode administration -246 271 -240 380
Styrelsearvode -6 603 -8 093
Arvode, yrkesrevisorer -19 750 -17 250
Trycksaker -2098 -590
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 743 -21 660
Kontorsmateriel -2 207 -2 511
Medlems- och fSreningsavgifter -3 960 -3 960
Serviceavgifter -10214 -10 213
Bankkostnader -1970 -1 670
Summa évriga externa kostnader -316 140 -307 055
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Sammantridesarvoden -67 315 -87 836
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 520 -4 250
Sociala kostnader 22 256 -28 933
Summa personalkostnader =93 091 -121 019
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -297 448 -297 450
Avskrivning Markanldggningar ~20 360 -20 362
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 360 -22 360
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -340 168 -340 172
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran 1Angfristiga fordringar hos Intresseforeningen 0 528
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 528
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter frén likviditetsplacering 2261 3882
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 51 81
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2312 3962
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -99 819 -104 617
Ovriga rintekostnader inkl. drojsmélsrénta 0 -74
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -99 819 -104 691
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 17 365 560 17 365 560
Standardforbittringar 866 030 866 030
Markanldggning 390 972 390972
18 622 562 18 622 562
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 18 622 562 18 622 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 062 443 -5 764 993
Standardforbéttringar =776 591 -754 231
Markanldggningar -231 949 -211 587
-7 070 983 -6 730 811
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -297 450 -297 450
Arets avskrivning standardforbittringar -22 360 -22 360
Arets avskrivning markanldggningar -20 362 -20 362
~340 172 -340 172
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 411 155 -7 070 983
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 211 411 11 551 579
Varav
Byggnader 11 005 669 11303 117
Standardforbéttringar 67079 89 439
Markanlidggningar 138 663 159 023
Totalt taxeringsvarde 60 205 000 60 205 000
varav byggnader 33205 000 33205 000
varav mark 27 000 000 27 000 ()03%
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 97 263 97 263
Summa anskaffningsviarde 97 263 97 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -97 263 -97 263
-97 263 -97 263
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 97 263 -97 263
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
11 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 5500 5500
Summa andra langfristiga fordringar 5 500 5 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 19917 23 349
Skattekonto 40 645 30074
Ovriga kortfristiga fordringar 0 460
Summa ovriga fordringar 60 562 53 883
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintidkter 1052 1575
Forutbetalda forsdkringspremier 10 563 10 305
Férutbetalt forvaltningsarvode 62316 60 820
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 458 12 164
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19716 8 827
Forutbetald tomtrittsavgild 34 965 34 965
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 141 070 128 656
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Not 16 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 800 800
Bankmedel 418 496 716 012
Transaktionskonto 671053 717 975
Summa kassa och bank 1 090 350 1434 787

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 7812292 8297704
Nista &rs amortering/omsittning pé langfristiga skulder till kreditinstitut*® -3 224 868 -355 346
Langfristig skuld vid arets slut 4 587 424 7 942 358

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,21% 2019-07-15 2 801 368,00 -2 785 890,00 15 478,00 0,00
NORDEA 1,54% 2020-07-15 0,60 2 785 890,00 46 434,00 2 739 456,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-03-01 1 350 000,00 0,00 0,00 1 350 000,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2022-03-30 2 179 625,00 0,00 23 500,00 2 156 125,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2025-01-30 1966 711,00 0,00 400 000,00 1566 711,00
Summa 8 297 704,00 0,00 485 412,00 7 812 292,00

* Nya direktiv gér att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi Nordeas 1&n om totalt 2739 456 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig.

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 485 412 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nidrmsta fem aren med nuvarande amorteringstakt &r ca 485 412 kr arligen.

**Senast kinda rintesatser

Not 18 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 196 227 184 099
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2
Clearing 0 460
S ovri 196 227 184 561
umma Ovriga skulder 5 |y
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 21 152 28 327
Upplupna rantekostnader 11877 11 900
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 79 196 0
Upplupna elkostnader 6 526 6755
Upplupna vattenavgifter 15115 9617
Upplupna virmekostnader 12 545 12 467
Upplupna kostnader for renhélining 17795 15424
Upplupna revisionsarvoden 18 125 16 500
Upplupna styrelsearvoden 67320 90 156
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3960 3960
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8093
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 234 803 258 108
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 488 414 461 307
Not 20 Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 18 810 000 18 810 000
Fastighetsinteckningar i dgararkivet -4 916 000 -4 916 000

13 894 000 13 894 000

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

COVID-19-utbrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den
finansiella rapporteringen framét. Vi bedomer att paverkan p foreningen #r begriinsad. Detta forhallande géller

dven efter rdkenskapsarets utgéng.
L7
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Géteborgshus 9, org. nr 757201-7619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen BRF Géteborgshus 9 for rakenskapséaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen BRF Goteborgshus 9 for raken-
skapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg 2020-//—0 9

KPMG AB

Mortus
Markus Bjérkman

Anna Christiansson

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha srskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen galler och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2295985 1 604 378
Ovriga externa kostnader 316 140 307 055
Personalkostnader 93 091 121 019
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 340 168 340 172
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 97 507 100 201
Summa kostnader 3142 891 2472 825

340 168,00

506 738,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

2295 985,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Underhall 547 288 129 279
Reparationer 475 413 243 562
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 96 364 92 932
Tomtrittsavgild 139 860 139 860
Forsdkringspremier 20 868 19 700
Kabel- och digital-TV 49 244 48 125
Aterbéring frin Riksbyggen 0 -3.000
Bevakningskostnader 1733 1 733
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 3000
Sné- och halkbekdmpning 0 33 549
Forbrukningsinventarier 5211 7410
Vatten 169 503 159 939
Fastighetsel 88 861 89574
Uppvirmning 394 894 413 291
Sophantering och atervinning 68 944 64 128
Tradgérdsskotsel 135250 61875
Stidning gemensamma utrymmen 102 552 99 420
Summa driftkostnader 2 295 985 1604 378
169 503 8 861,00
394 894,00
551 082,00
I sophantering och atervinning
_ 68 944,00 = Iéllppvarmning

M vatten

I Gvriga kostnader

I underhall

M Reperationer

475 413,00

547 288,00

RBF Gateborgshus 9 Org.nr: 757201-7619



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30

BOA 3 108 kvm 3 108 kvm

Belopp i kr 2019 2018
Underhall 176 42
Reparationer 153 78
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 31 30
Tomtrittsavgild 45 45
Forsikringspremier 7 6
Kabel- och digital-TV 16 IN]
Aterbiring fran Riksbyggen 0 -1
Bevakningskostnader 1 I
Ovriga utgifter, képta tjdnster 0 1
Sné- och halkbekdmpning 0 11
Forbrukningsinventarier 2 2
Vatten 55 51
Fastighetsel 29 29
Uppvirmning 127 133
Sophantering och atervinning 22 21
Triadgérdsskotsel 44 20
Stidning gemensamma utrymmen 33 32
Summa driftkostnader 739 516

RBF Géteborgshus 9 Org.nr: 757201-7619




nm Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F G Ote b O rg S h u S 9 for RBF Goteborgshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Linrt

RBF Goteborgshus 9 Org.nr: 757201-7619



' Rileshyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



