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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF GOTEBORGSHUS 9

FONaltnlngS- far héirmed avge darsredovisning for
réikenskapsdret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplédta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Rambergsstaden 43:1 i Goteborgs kommun med 3 st dirpéa uppforda
byggnader med 66 ldgenheter och 4 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945 och en ombyggnad skedde 1985-
1986. Féreningen har dirutover 40 avgifisbelagda parkeringsplatser, varay 2 st dr MC-platser. Fastighetens adress
ar Ostanvindsgatan 9-13 1 Géteborg.

Ligenhetsfordelning:
1 rok+m  2rok 2 rok +m Totalt m = matrum
36 12 18 66

Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser MC-garage

4 38 2
Total tomtarea: 5956 m?
Total bostadsarea: 3108 m?
Total lokalarea: 169 m?
Total area (BOA+LOA) 3276 m?
Arets taxeringsvirde 47 813 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 47 813 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Fastighetségarna Centrala Hisingen (FCH) och Intresseforening for
Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg. Bostadsrittsfreningen #iger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa
Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar
kan foreningen dven fi terbaring pé kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av

RBF GOTEBORGSHUS 9 757201-7619 1



Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling (Energi)
Montins Tradgérdsskotsel

Goteborgs stad Tomtritt

ComHem AB Kabel-TV

Bohus Stéad Stad

Bredbandsbolaget Fiber

Efter den senaste stimman 2016-12-14 och direfter f6ljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Mats Norell Ordférande Stdmman 2017
Kjell Johansson Vice ordforande Stédmman 2018
Isabelle Hindmalm Sekreterare Stdmman 2018
Pia Brolin Ledamot Stdimman 2017
Julia Sjogren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Nicklas Jansson Stdimman 2018
Nazdar Ghalali Stimman 2017
Sophia Hansson Stimman 2018
Amila Busuladzic Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Revisionsbyra KPMG Auktoriserad revisor Stdimman
Markus Bjorkman Foreningsrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Bengt-Eive Axelsson Stdimman
Valberedning

Bengt-Eive Axelsson Valberedning (sammankallande) Stdmman
Elisabeth Palm Valberedning Stdmman

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-07-01 da avgiften hojdes med 4,7 %. Brinsleavgifterna ldmnades
oforandrade. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad
arsavgift.

Arsavgiften for rdkenskapsar 2016/2017 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?*/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 130 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.
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Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som frémst syftar till att berdkna den genomsnittliga underhallskostnaden pa
lang sikt (30 ar). Baserat pé planen avsétts nu 425 796 kr/ar for underhéllsatgérder. Underhallsplanen é&r ett
levande dokument som 4r under uppdatering vilket kan komma att medfora att planerade atgérder forskjuts ver
tiden och kan komma att variera i beriknade kostnader. Beslut om genomférande av de planerade atgirderna dr
starkt kopplade till den rliga besiktningen, vilket gor att beddmningen av atgarder som ligger ndrmare i tiden &r
tillforlitligare @n senare planerade.

Enligt planen skall foreningen gora underhéllsatgérder for totalt 2 046 kkr under den kommande 5-arsperioden.

Det som ligger nirmast &r byte av fléktar i ventilationssystemet, och av porttelefonsystem. Senare i perioden ligger
malning och belysning i trapphusen vilket & mer &n halva kostnaden. Medel finns avsatta i underhallsfonden

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer.
Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 86 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

2016/ 2015/ 2014/ 2013/ 2012/
Resultat och stélining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2 839 2725 2720 2 637 2631
Resultat efter finansiella poster 575 43 81 - 66 - 67
Balansomslutning 13 795 14 342 14 317 15160 15200
Soliditet 22% 17% 17% 16% 16%
Likviditet 207% 227% 190% 232% 229%
Arsavgiftsnivé for bostdder, ki/m? 728 695 695 675 675
Brinsletillagg, ki/m? 153 153 153 146 146
Driftkostnader, ki/m? 436 545 506 521 511
Riénta, kr/m? 49 68 100 124 142
Underhallsfond, ki/m? 804 674 636 602 620
Lan, kr/m? 3068 3402 3427 3670 3684

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan 61 000 2209692 186 188 43 181
Disposition enl.
arsstimmobeslut 43 181 -43 181
Reservering underhallsfond 425796 - 425 796
Tanspraktagande av
underhallsfond = =
Arets resultat 575 075
Vid arets slut 61000 2635488| -196428 575075
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond
Summa overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdémman:
Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning

Styrelsen noterar att det balanserade resultatet Skat med 149 279 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 2 2 839030 2725003
Ovriga rorelseintikter 3 1538 711
Summa rérelseintdkter, m.m. 2 840 568 2725714
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 428 370 -1 785726
Ovriga externa kostnader 5 -273 958 -267 029
Personalkostnader 6 - 62998 -62778
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

M aEnEReAnE 7 _347018 -347 020
Summa roérelsekostnader -2 112 343 -2 462 552
Roérelseresultat 728 224 263 162
Finansiella poster
Reﬁultat. ﬁ'an'0v1;1ga finansiella 506 506
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 5955 2 846
Réntekostnader och liknande resultatposter - 159610 - 223333
Summa finansiella poster - 153 149 -219981
Resultat efter finansiella poster 575 075 43 181
Arets resultat 575 075 43 181
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 12 231 923 12 578 941
Installationer 10 — _
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 231 923 12 578 941
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 5500 5500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5500 5500
Summa anlaggningstillgangar 12 237 423 12 584 441
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3722 -
Ovriga fordringar 98 929 57 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 51585 60315
Summa kortfristiga fordringar 154 236 118 135
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1403 030 1 639 762
Summa kassa och bank 1403 030 1 639 762
Summa omsittningstillgangar 1 557 266 1757 896
SUMMA TILLGANGAR 13 794 689 14 342 337
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 000 61 000
Underhéllsfond 2 635 488 2 209 692
Summa bundet eget kapital 2 696 488 2270 692
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 196 428 186 188
Arets resultat 575 075 43 181
Summa fritt eget kapital 378 647 229368
Summa eget kapital 3075135 2500 060
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 9967 638 11 068 528
Summa langfristiga skulder 9967 638 11 068 528
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 85412 79 714
Leverantorskulder 74 810 138210
Ovriga skulder 197 205 164 791
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 394 489 391 034
Summa kortfristiga skulder 751916 773 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 794 689 14 342 337
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér* 70 2057
Standardforbittringar Linjéar 20
Markanldggningar Linjér 20

Inventarier Linjér 5-20

*Fram till ar 2014/2015 skrevs byggnaden av enligt en progressiv avskrivningsplan pé 70 Ar.

Markvérdet #r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 2262398 2 160 828
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 16 800 - 16 800
Hyror, lokaler 44 952 45 8061
Hyror, p-platser 75990 61 920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2268 - 1560
Briinsleavgifter, bostdader 467 316 467 311
Brénsleavgifter, dvrigt 7 443 7 443
2 839030 2 725 003
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Pantforskrivningsavgift 448 -
Ovriga rorelseintikter 1090 711
1538 711
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 130 455 213 849
Underhall = 173 588
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 88 920 85818
Tomtrittsavgild (I6ptid tom ar 2024) 139 860 139 860
Forsdkringspremier 17 222 16 155
Fastighetsskotsel, rorlig debitering -23 831 64 974
Kabel- och digital-TV 46 442 45 522
Tradgardsskotsel, Montins 60 000 61 525
Tradgardsskotsel, nyplantering 92 250 56 438
Aterbiring frén Riksbyggen -3200 -4200
Systematiskt brandskyddsarbete 445 445
Stddning gemensamma utrymmen 93 444 90 852
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2017-06-30 2016-06-30
Obligatoriska besiktningar - 42 500
Bevakningskostnader 1 650 1568
Sné- och halkbekdmpning 11251 19 098
Forbrukningsmateriel/inventarier 27 121 2 999
Vatten 169 052 169 681
El 82 696 87369
Uppvédrmning 431 729 452 279
Sophantering och atervinning 62 864 65 406
1428 370 1785 726
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 1 092 -
Forvaltningsarvode 228 974 223 165
Pantforskrivningsavgift 448 -
Juridiska kostnader 450 450
Styrelsearvode 9545 9113
Arvode, yrkesrevisorer 15 625 12 125
Kontorsmateriel 2 630 4 454
Medlems- och foreningsavgifter 3 960 3 960
Serviceavgifter 10 213 10213
Konsultarvoden - 2322
Bankkostnader 120 120
Ovriga externa kostnader 900 1107
273 958 267 029
Not 6 Personalkostnader
Ldéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 42 564 44 540
Arvode till valberedningen 590 1510
Foreningsvald revisor 4 060 3200
Summa 47214 49 250
Sociala kostnader 15784 13 528
62 998 62 778
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 297 450 297 450
Standardforbattringar 22 360 22 360
Byggnadsinventarier 6 846 6 848
Markanldggningar 20 362 20 362
347018 347 020
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 5705 2568
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 24 26
Ovriga rinteintikter 225 252
5955 2 846
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2017-06-30 2016-06-30
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 17 227 195 17 227 195
Byggnadsinventarier 138 365 138 365
Standardforbattringar 866 030 866 030
Markanlédggning 390 972 390 972
Summa anskaffningsvirden 18 622 562 18 622 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 031 728 -4.734 278
Byggnadsinventarier - 131519 - 124 671
Standardforbattringar -709 511 - 687 151
Markanlédggningar - 170 863 - 150 501
-6 043 621 -5 696 601
Arets avskrivning byggnader -297 450 -297 450
Arets avskrivning byggnadsinventarier -6 846 -6 848
Arets avskrivning standardforbttringar -22360 -22360
Arets avskrivning markanlidggningar - 20362 -20 362
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 390 639 -6 043 621
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 231 923 12 578 941
Varav
Byggnader 11 898 017 12 195 467
Byggnadsinventarier - 6 846
Standardforbattringar 134 159 156 519
Markanldggningar 199 747 220 109
Taxeringsvérden
bostdder 47 600 000 47 600 000
lokaler 213 000 213 000
Totalt taxeringsvérde 47 813 000 47 813 000
varav byggnader 29 213 000 29 213 000
Not 10 Installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer pa egen fastighet 97 263 97 263
Summa anskaffningsvérden 97 263 97 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer - 97263 - 97 263
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -97 263 -97 263
Restvérde enligt plan vid arets slut - =
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
11 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 5500 5500
5500 5500
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2017-06-30 2016-06-30
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 2 567 460
Forutbetalda forsdkringspremier 8947 8275
Forutbetald kabel-tv-avgift - 11508
Ovriga forutbetalda kostnader 5107 5107
Forutbetald tomtréttsavgild 34 965 34 965
51585 60315
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 15478 15478
Forvaltningskonto i SBAB 653 138 1 150 000
Forvaltningskonto i Swedbank 731414 471 284
1403 030 1 639 762
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10 053 050 11 148 242
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 85412 -79 714
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 9967 638 11 068 528
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,41% 2018-07-13 2971 626 61912 2909 714
STADSHYPOTEK AB 1,00% 2019-03-01 2350 000 2350 000
STADSHYPOTEK AB 1,43% 2017-05-09 916 791 916 791
STADSHYPOTEK AB 1,48% 2020-01-30 2 659 700 92 989 2566711
STADSHYPOTEK AB 1,21% 2022-03-30 2250 125 23 500 2226 625
11 148 242 1095 192 10 053 050

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 85 412 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 85 412 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 341 648 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande

skuld, 9 625 990 kr, forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna véirmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter
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2017-06-30 2016-06-30
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 14 378 13 994
Upplupna réntekostnader 12 859 9246
Upplupna elkostnader 6135 6528
Upplupna vattenavgifier 13 959 14 838
Upplupna virmekostnader 13 360 13 946
Upplupna kostnader for renhéllning 15394 14 595
Upplupna revisionsarvoden 15250 14 875
Upplupna styrelsearvoden 55307 56 673
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31 843 21368
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 216 004 224 971
394 489 391 034
Not 16 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 810 000 18 810 000
Fastighetsinteckningar i dgararkivet -4 916 000 -4.916 000
13 894 000 13 894 000
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RevISIonSperallelse

Till foreningsstdémman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 9, org. nr 757201-7619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Géteborgshus nr 9 for rakenskapsaret 2016-07-01—

2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 9, org. nr 757201-7619, 2016-07-01—2017-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Gote-
borgshus nr 9 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2017- // - ¢

KPMG AB

Netys

Markus Bjorkman

o LS

Anna Christiansson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Buri
poster rigt
5 3%
7%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillg
angar
15%

Ovriga
externa
kostnader
12%

RBF GOTEBORGSHUS 9 757201-7619

" Driftkostnader
63%

Bilaga

2017

1428 370
273 958
62 998
347018
153 149
2 265 493

2016

1785726
267 029
62 778
347 020
219981
2682534



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2024)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel, Montins
Aterbaring fién Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
9%

Underhall  Tomtréttsavgald

0% (I6ptid tom ar
2024)
Ovrigt l / 18
33%
Stadning
{ ‘ __gemensamma
utrymmen
J 6%
P M
- # Vatten
< 12%

Uppvdrmning
30%

RBF GOTEBORGSHUS 9 757201-7619 Bilaga

2017

130 455
0
88920
139 860
17 222
46 442
60 000
-3200
445

93 444
0

1650

0
11251
27 121
169 052
82 696
431729
62 864
1428 370

2016

213 849
173 588
85818
139 860
16 155
45 522
61525
-4200
445

90 852
42 500
1568

0

19 098
2999
169 681
87 369
452279
65 406
1785726



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (I6ptid tom &r 2024)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgéardsskotsel, Montins
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF GOTEBORGSHUS 9 757201-7619

Bilaga

2017 2016
| 3108 3108]

Kr / kvm Kr / kvm

42 69

0 56

29 28

45 45

6 5

15 15

19 20

-1 -1

0 0

30 29

0 14

1 1

0 0

4 6

9 1

54 55

27 28

139 146

20 21

460 575



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker
for varje méanad forsédkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen
annu inte fitt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu
inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad 4r el, vatten och virme som
faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder. Om omsittningstillgdngarna ér
storre #dn de kortfristiga skulderna brukar
man anse att likviditeten 4r god. God
likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter
och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret

t.ex. virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller avséttningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre
slag; kapitalkostnader, underhallskostnader
och driftskostnader. Ordinarie
foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga.
Att en forening har hog soliditet innebér att
den har stort eget kapital i forhéllande till
summa tillgangar. Motsatt innebér att om en
forening har l1ag soliditet 4r det egna kapitalet
litet i forhéallande till summa tillgngar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad
med lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa
grund av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. T balansrikningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for
att anvéndas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett
avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrékning och revisionsberittelse.
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RB BRF xéfrsredovisningen dr upprdittad av
styrelsen for RBF GOTEBORGSHUS 9 i

G OTE B O RG S H U S 9 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



