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Dagordning vid arsstamma

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmadlda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Géteborgshus 53

Forvaltningsberattelse oo ™"

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

2019-07-01 till 2020-06-30

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foéreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 250 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 289 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 654 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Olivedal 13:17 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 153 ligenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaden dr uppford 1983-1985. Under 2001-2002 kompletteras med 4 lagenheter, totalt 157
ldgenheter. Fastighetens adress dr Linnégatan 47-55 i Géteborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
26 40 71 20 157
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
12 70
Total tomtarea 5059 m?
Total bostadsriitt 12 056m?
Total lokalarea 1 633 m?
Arets taxeringsvirde 439 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 439 000 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Liptid
Fa Johans Skréadderi 90 2020-12-31
Solarium 84 2020-01-01
Audionoma AB 59 2021-07-01
Johans Skridderi 115 2021-01-31
Glow Salong 82 2022-12-31
Sandgren Electronics AB 60 2020-12-31
Lilla Tokyo 60 2021-03-31
Blomster & Design AB 173 2021-05-31
Kim Nails AB i1 2020-12-31
Sam Ali Pour MUF 184 2021-12-31
Resub AB 78 2021-12-31
Rebin Jaza Karim 119 2021-12-31

Intdkter frén lokalhyror utgdr ca 24,77 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har foljande visentligare avtal 30 juni 2020:

Géteborgs Energi El, elnit, fjarrvirme och klimatavtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Optimal Service Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och lokalvard
Com Hem Kabel-TV, bredband

Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Anti-Klotter Klotterborttagning

Gatukontoret Trottoarrenhéllning

Goteborgs Stad Vatten och avlopp och sophdmtning
Veolia Recycling Atervinning

Luwasa Skotsel blommor entréer

Brf Nordenskidldsgatan 13-15 Samnyttjande av garageinfart
Monitor/ Laset Passer- och bokningssystem + las
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 086 tkr och planerat underhall for 11 490 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens styrelse har under verksamhetsret antagit en ny underhéllsplan avseende perioden 2020-
2045. Underhdllsplanen visar pa ett underhallsbehov pd 3 199 tkr per &r for de aktuella dren. Avsittning for

verksambhetsaret har skett med 2 895 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2005-2008
Gérdsprojekt med planteringar 2006

Ny ventilationsanldggning 2013

Hissar 2015-2016

El armaturer 2015-2016
Renovering av sophus 2015-2016
Renovering av 2 st terasser, vattenskadade 2016-2017
Injustering av virmesystem 2016-2017

Byte av ventilation Café 53 2016-2017
Fonsterrenovering pé nr 55 2017

Malning i trapphus av dérrar, ricke, rinder 2016-2017

Hiss dorr 2016-2017

Ny belysning i kéllare och entreér 2016-2017
Fonsterrenovering och takmélning 2018-2019

Utbyte lassystem 2018-2019
Underhallsspolning 2018-2019
Malning och tviitt av killare 2018-2019
Fasadunderhall 2018-2019

Byte armaturer 2018-2019

Byte ventilationsfilter 2018-2019

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Skyddsrum 1229
Tvittstugor 50
Byte ventilationsfilter 75
Byte garage- och tvittstugeflikt 110
Byte bérlinor 65
Installationer 81
Fasadunderhall, fonsterrenovering, takmalning 6018
Terrassrenovering 3765
Markytor 72

3 I ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 53 Org.nr: 716408-6758




Efter senaste stimman och dirpi foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Imre Siitd Ordforande Stdmman 2021

Anders Hemlin Vice ordférande Stdmman 2020

Birgitta Augustsson Nilsson Sekreterare Stdmman 2020

Christoffer Lack Ledamot Stdmman 2021

Leif Bergstrdm Ledamot Stdmman 2021

Rikard Bjorner* Ledamot Riksbyggen

*Efter rdkenskapsdrets utgdng har Sandra Palmgvist tagit 6v

er ledamotsrollen som Riksbyggens representant i styrelsen.

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Hammarin Suppleant Stdmman 2021

Ann-Christin Jarl Suppleant Stamman 2021

Lars Alfredsson Suppleant Stdmman 2020

Amila Novo Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Per-Ola Maneschiold

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Stimman
Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Annika Holmkvist Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar

Jan Levin (Sammankallande)
Torbjorn Backman

Christer Rydgren

Marianne Bisjs

Pér Karlsson

Stimman
Stimman
Stimman
Stamman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. COVID-19-utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett
stora effekter pa ekonomin i allménhet. Eventuellt negativa effekter p& grund av COVID- 19 beskrivs i styrelsens ord.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets brjan uppgick féreningens medlemsantal till 232 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 230 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2016-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2%.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m*/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 verltelser av bostadsritter skett (foregéende ér 16 st.)

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Gotebargshus 53 Org.nr: 716408-6758




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 10 472 10778 10 743 10 675 10 499
Resultat efter finansiella poster -9 942 738 -1232 1 493 462
Avets resultat -9 942 738 -1232 1 493 462
Resultat exklusive avskrivningar -8 654 2062 105 2 830 1 808
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond -11 550 -834 -2 636 89 -492
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 211 212 200 200 173
Balansomslutning 98 946 101 305 100 560 102 316 102 170
Soliditet % 14 23 23 23 22
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 582 583 583 583 572
Brinsletilldgg, kr/m? 61 62 62 63 54
Driftkostnader, kr/m? 1313 550 664 461 470
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 474 306 391 448 370
Riinta, kr/m? 54 61 95 11t 132
Underhalisfond, ki/m? 0 338 450 442 262
Lan, ki/m? 5902 5433 5485 5547 5760

Nettoomsittning: Intéikter fran Arsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid rets borjan 12781 407 4622762 5364 026 738 356
Disposition enl. &rsstimmobeslut 738 356 738 356
Reservering underhallsfond 2895 972 .2 895972
lanspraktagande av
underhéllsfond -7518 734 7518734
Arets resultat 9942332
Vid arets slut 12 781 407 0 10 725 143 -9 942 332
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 6 102 381
Arets resultat -9942 332
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 895972
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 7518734
Summa 782 811
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny riikning i kr 782 811

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 472 465 10 778 122
Ovriga rorelseintikter Not 3 112 240 229 278
Summa rérelseintiikter 10 584 705 11 007 399
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -17 978 857 -7 527333
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 328 =737 168
Personalkostnader Not 6 -125 328 -184 811
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 288 568 -1323 310
Summa rorelsekostnader -19 807 081 -9 772 622
Rorelseresultat -9 222 376 1234 777
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 329 952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17 891 9278
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -737 848 -835 651
Summa finansiella poster =719 956 -496 422
Resultat efter finansiella poster -9 942 332 738 356
Avrets resultat -9 942 332 738 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 89 396 648 90 685 217
Summa materiella anliggningstillgangar 89 396 648 90 685 217
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 3437 000 3437000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3437 000 3437 000
Summa anléiggningstillgingar 92 833 648 94 122 217
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 112 653 204 671
Ovriga fordringar Not 14 124 543 87 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 405 847 271 006
Summa kortfristiga fordringar 643 043 563 360
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5469670 6619228
Summa kassa och bank 5469 670 6619228
Summa omsittningstillgdngar 6112 713 7 182 589
Summa tillgdngar 98 946 361 101 304 806

8 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 53 Org.nr: 716408-6758



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 781 407 12 781 407
Fond for yttre underhall 0 4 622 762
Summa bundet eget kapital 12 781 407 17 404 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 725 143 5364 026
Avrets resultat -9942 332 738 356
Summa fritt eget kapital 782 811 6102 381
Summa eget kapital 13 564 218 23 506 550
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 64 003 918 73 420 840
Summa langfristiga skulder 64 263 978 73 420 840

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 960 794 951 740
Leverantorsskulder 1299 848 1395 497
Skatteskulder 15395 10 553
Ovriga skulder Not 18 658 372 585 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 443 817 1433 890
Summa kortfristiga skulder 21118 166 4 377 415
Summa eget kapital och skulder 98 946 361 101 304 806
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 71
Standardforbéttringar Linjdr 5-30
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 7034 220 7034220
Hyror, lokaler 2593920 2493901
Hyror, garage 405 600 405 600
Hyror, 6vriga 1920 1920
Hyror, forrad 1800 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 300 -17 750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 900 -2900
Rabatter -391 747 -561
Brinsleavgifter, bostdder 742 020 742 090
Sophémtningsavgifter 10 080 11438
Debiterad fastighetsskatt 96 852 108 364
Summa nettoomsittning 10 472 465 10778 122
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 49 604 4
Inkasso 2 520 2 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 19 884 37213
Overnattningslégenhet 26 250 37717
Aterbiring LF 13982 20 149
Forsdkringserséttningar 0 131 495
Summa ovriga rorelseintékter 112 240 229 278
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -11 490 028 -3337 833
Reparationer -2 086 390 -647 121
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -424 353 -416 189
Forsdkringspremier -162 112 -123 650
Kabel- och digital-TV -492 197 -224 836
Aterbaring frn Riksbyggen 0 2900
Systematiskt brandskyddsarbete -16 046 -14 273
Serviceavtal -19 738 0
Obligatoriska besiktningar -29 092 -33 827
Bevakningskostnader 0 -2 325
Ovriga utgifter, kdpta tj#inster -100 077 -55239
Ersittningar till hyresgister -97 866 0
Forbrukningsinventarier -8 691 -57 237
Vatten -314323 -296 304
Fastighetsel -371 065 -441 922
Uppvirmning -897 813 -475 254
Sophantering och atervinning -230 803 -208 461
Forvaltningsarvode drift -1238 263 -1 195 762
Summa driftkostnader ~17 978 857 -7 527 333
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -12 495 -17 070
Forvaltningsarvode administration -206 769 -204 173
Lokalkostnader -25 736 -33 228
Trottoarsopning -17 020 -18 626
[T-kostnader -9331 -11 548
Styrelsearvode -15678 -12 530
Arvode, yrkesrevisorer -22 000 -21932
Ovriga forvaltningskostnader -16 806 0
Inkasso och KFM-avgifter ~15 217 -12 239
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -23 088 -37213
Kontorsmateriel -5 470 -4707
Telefon och porto -8 656 -10 160
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -301 587
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseforeningen) -9 180 -9420
Kopta tjdnster -2 655 -1787
Konsultarvoden 0 -6 635
Bankkostnader -3 962 -9 385
Advokat och rittegangskostnader -19 518 -19 530
Ovriga externa kostnader -746 -5 400
Summa 6vriga externa kostnader -414 328 -737 168
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -67 678 -113 420
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 770 -11 680
Ovriga kostnadsersittningar -15 000 -14 000
Pensionskostnader 0 -352
Ovriga personalkostnader (utbildning) 0 -3 413
Sociala kostnader -25 879 -41 946
Summa personalkostnader -125 328 -184 811
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1243 607 -1243 607
Avskrivningar Tillkommande utgifter -44 962 -79 703
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 288 568 -1 323 310
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frdn andelar i Riksbyggen 0 329952
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 329 952
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 16312 8759
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1579 519
Summa &évriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 891 9 278
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén =737 303 -835 640
Ovriga rintekostnader -545 -11
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -737 848 -835 651

12 ] ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 53 Org.nr: 716408-6758




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 109 533318 109533318
Mark 8 027 000 8027000
Markinventarier 42 488 42 488
Tillkommande utgifter 3212565 3212565
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 120 815 371 120 815 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 465712 -26 222 105
Tillkommande utgifter -2 621 955 -2 542252
Markinventarier -42 488 -42 488

-30 130 155 -28 806 845
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1243 607 -1243 607
Arets avskrivning tillkommande utgifter -44 962 -79703

-1 288 569 -1 323 310

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 418724 -30 130 155
Restviirde enligt plan vid arets slut 89 396 648 90 685 217
Varav
Byggnader 80 824 000 82 067 606
Mark 8 027 000 8027000
Tillkommande utgifter 545 649 590 610
Totalt taxeringsvirde 439 000 000 439 000 000
varav byggnader 176 800 000 176 800 000
varav mark 262 200 000 262 200 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Intresseforeningen 3437000 3437000
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 3437 000 3437 000

13 ] ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus §3 Org.nr: 716408-6758




Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 18 051 52025
Kundfordringar 0 76 614
Hyresfordringar tidsbegrinsat uppskov 94 602 94 602
Osikra hyres- och kundfordringar 0 -18 570
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 112 653 204 671
Not 14 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 124 543 87 365
Andra kortfristiga fordringar 0 318
Summa d6vriga fordringar 124 543 87 683
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 8914 4352
Forutbetalda forsakringspremier 99 180 91270
Forutbetalt forvaltningsarvode 51528 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 120 803 123 049
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 449 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 442 52336
Forutbetalda Styrelsearvoden 48 342 0
Forutbetalda sociala avgifter 15189 0
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intikter 405 847 271 006
Not 16 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Nordea -357 6086
SBAB 337919
Swedbank 4019015 2776 997
Swedbank, Transaktionskonto 1113 093 3836 146
Summa kassa och bank 5468 670 6 619 228
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 80964 712 74 372 580
Nista ars amortering/laneforfall pd [angfristiga skulder till kreditinstitut* -16 960 794 -951 740
Langfristig skuld vid arets slut 64 003 918 73 420 840
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag  Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

NORDEA 0,88% 2019-09-25 20 116 360,00 -20 088 644,00 27 716,00 0,00
SWEDBANK 2020-03-25 9172 975,00 -9 106 636,00 66 339,00 0,00
NORDEA 0,56% 2020-05-15 16 785 000,00 -16 617 152,00 167 848,00 0,00
NORDEA 2020-07-03 0,00 18 750,00 18 750,00 0,00
NORDEA 0,90% 2020-10-15 7 162 470,00 0,00 216 180,00 6946 290,00
HANDELSBANKEN 1,50% 2022-10-30 12 200 000,00 0,00 0,00 12 200 000,00
NORDEA 0,47% 2020-09-25 0,00 9 106 636,00 0,00 9106 636,00
NORDEA 1,05% 2021-09-15 8935 775,00 0,00 204 260,00 8731 515,00
SEB 0,56% 2023-09-28 0,00 27 569 894,00 206 775,00 27363 119,00
NORDEA 0,67% 2024-05-22 0,00 16 617 152,00 0,00 16 617 152,00
Summa 74 372 580,00 7 500 000,00 907 868,00 80964 712,00

*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Nordeas 1én om 16 052 926 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Iénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr lingsiktig. Foreningen kommer att omforhandla eller

Jorldnga lanen under kommande dr.

Not 18 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 117 624 117 624
Mottagna depositioner 382 200 326 600
Skuld for moms 84 650 141512
Skuld sociala avgifter och skatter 73 898 0
Summa Ovriga skulder 658 372 585 736
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rdntekostnader 79 166 75968
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1284119 255 785
Upplupna elkostnader 26 575 27 331
Upplupna vattenavgifter 27 755 27 152
Upplupna kostnader for renhéllning 11419 11 632
Upplupna revisionsarvoden 21 447 21388
Upplupna styrelsearvoden 0 161 587
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 163 255 0
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 830 082 853 047
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 443 817 1433 890
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Not 20 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar 106 378 000 106 378 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 53, org.nr 716408-6758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 53 for
rikenskapsret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och #indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller #ven annan information n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
&rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av arsredovisningen 4r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i visentlig utstrickning dr oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehéalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. :

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhé&llanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet r en hog grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningstgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamaélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min (var) revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 53 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& sddana &tgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar ssmmanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for [Angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. 1 regel sker betalningen I6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening har 13g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till I % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse #r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanftr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 17 978 857 7 527 333
Ovriga externa kostnader 414 328 737 168
Personalkostnader 125 328 184 811
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1288 568 1323310
anlédggningstillgangar

Finansiella poster 719 956 496 422
Summa kostnader 20 527 037 10 269 043

1288 568,00

125961200 oy Bivriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
I Driftkostnader

17 978 857,00

|
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Styrelsens ord

Bista medlemmar

En stor post i underhéllsplanen som i olika grad péverkat oss under flera &r har varit fonsterrenoveringen men nu &r den
ntligen fardig.

I och med att detta gjorts s& har vi passat pé att fixa till annat ocksd. Det har varit saker som upptéckts under arbetets
géng eller som vi passat pa att tidigareldgga fran underhéllsplanen dé vi haft stéllning uppe. Exempelvis sa har samtliga
terrasser mot gérden och Nordenskitldsgatan nu lagts om med ny betong och titskikt. Viss del av detta jobb skulle
gjorts kommande &ret, men med tanke pé fordelarna i att ha stillningen pa plats nér detta jobb gors, tog vi beslut att
tidigareldgga detta.

Fonster har bytts eller renoverats enligt plan, terrasser har lagts om for att hindra framtida lickage, taket har mélats,
snorasskydd har kompletterats, fasaden har lagats dér det uppstatt sprickor och mélats dér det behdvts. Fastigheten har
ftt en rejil uppfraschning och nddvindigt underhall har genomforts.

Covid 19 har som bekant drabbat vérlden och paverkar dven oss som forening.

Redan tidigt i mars blev styrelsen kontaktad av ett flertal affirshyresgéster som bad om ekonomiskt stod. Med hénsyn
till det radande lsiget tog styrelsen beslutet att fSlja regeringens stodpaket dér vi erbjuder hyresgésterna en hyresrabatt pa
femtio procent under perioden april till juni. Ansdkan for att f2 tillbaka hilften av det vi/foreningen stétt for pagér nér
detta skrivs.

Det 4r svart att veta hur effekterna av pandemin kommer att pdverka den ekonomiska situationen framgent och vi for
fortsatt dialog med afférshyresgésterna.

Det dr en avvigning i att hitta den rétta balansen med att erbjuda stdd och véga det hyresbortfallet mot ett eventuellt
storre bortfall om vi mister hyresintékter pa grund av tomma lokaler.

Vi méste ocks4 ta i beaktande att hur mycket vi dn forsdker hjélpa till s& finns en grins for vad vi kan gora. Foreningen
har dragits med stora kostnader i véart underhdll av fastigheten de senaste aren och det 4r mestadels genom lan som vi
finansierat detta. Vi har heller inte sett slutet av pandemin och det kan komma andra ofSrutsedda effekter vilket kan
péverka oss. I skrivande stund ir ldget ovisst.

Det har dven tillkommit en del andra oférutsedda kostnader under aret. Under en inspektion av fastigheten si framkom
det att vara skyddsrum inte holl ritt standard. Utrustning saknades och vissa utrymmen anvéndes felaktigt. Bristerna ir
nu étgirdade, men kostnaden var inte med i vér budget och paverkar resultatet for dret.

Trots dessa utgifter som tillkommit s& har vi klarat att betala bade forvéntade och ovéntade kostnader utan att behdva ta
upp nya lan.

Vi har nu ngra lugnare ar framfor oss avseende planerat underhall, med endast mindre atgérder. Det ger oss mdjlighet
att bygga upp en buffert och samla oss for nista stora hdndelse som kommer att bli reparationen av titskiktet pa garaget.
D4 behover girden rivas upp och det kommer att bli ett omfattande arbete. Detta dr planerat till verksamhetséret
2025/2026.

Hilsningar
Styrelsen Brf Goteborgshus 53.
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[ 359 s e R e A R e S R s I A e R |
Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 53 i samarbete

Goteborgshus 53

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 <4 lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runnfér hela Livel
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P‘ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



