% Riksbyggen
Rumn fr ek Linrtt

RB BRF Géteborgshus 53

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716408-6758
2018-07-01 — 2019-06-30




Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstrdknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 53

Forvaltningsberattelse i ™"

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 250 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

I resultatet ingér avskrivningar med 1323 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 062 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 13:17 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 153 lagenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaden dr uppford 1983-1985. Under 2001-2002 kompletteras med 4 lagenheter, totalt 157
ldgenheter. Fastighetens adress dr Linnégatan 47-55 i Goteborg.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa

26 40 71 20 157

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage

12 70

/ / e
/
/
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Total tomtarea 5059 m?

Total bostadsarea 12 056 m?
Total lokalarea 1633 m?
Arets taxeringsvirde 439 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 365 499 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam? Loptid

Johans Bréllop 90 2020-12-31
Solarium 84 2020-01-01
Horselexperterna Goteborg AB 59 2021-07-01
Johans Skradderi 115 2021-01-31
Glow Salong 82 2019-12-31
Sandgren Electronics AB 60 2020-12-31
Tokyo 60 2021-03-31
Horlind Norrby Blomster & Design AB 173 2021-05-31
Kim Nails AB 111 2020-12-31
Sam Ali Pour MUF 184 2021-12-31
Wissub AB 78 2021-12-31
Easy 4 you Goteborg AB 119 2021-12-31

Intdkter frén lokalhyror utgér ca 23,14 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p andelar kan foreningen dven fa aterbidring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har féljande vasentligare avtal 30 juni 2019:

Goteborgs Energi El elnét, fjarrvdrme och klimatavtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Optimal Service Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och lokalvérd
Com Hem Kabel-TV, bredband, telefoni
Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Anti-Klotter Klotterborttagning

Gatukontoret Trottoarrenhallning

Goteborgs Stad Vatten och avlopp och sophdmtning
Veolia Recycling Atervinning

Luwasa Skotsel blommor entréer

Brf Nordenskitldsgatan 13-15 Samnyttjande av garageinfart
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 647 tkr och planerat underhéll for 3 338 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens styrelse har antagit underhéllsplan avseende perioden 2019-2045. Underhéllsplanen visar
p4 ett underhallsbehov pa 2 895 tkr per ar for de aktuella dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 895 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2005-2008
Gardsprojekt med planteringar 2006

Ny ventilationsanlédggning 2013
Hissar 2015-2016
El armaturer 2015-2016
Renovering av sophus 2015-2016
Renovering av 2 st terrasser, vattenskadade 2016-2017
Injustering av virmesystem 2016-2017
Byte av ventilation Café 53 2016-2017
Fonsterrenovering pa nr 55 2017
Malning i trapphus av dérrar, rédcke, rinder 2016-2017
Hiss dorr 2016-2017
Ny belysning i kéllare och entréer 2016-2017

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning

Fonsterrenovering och takmélning 1401
Utbyte lassystem 862
Underhallsspolning 226
Miélning och tvitt av kéllare 140
Fasadunderhéll 517
Byte armaturer 128
Byte ventilationsfilter 64
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Imre Siito Ordftrande 2019

Birgitta Augustsson Sekreterare 2020

Christoffer Lack Ledamot 2019

Anders Hemlin Vice Ordftrande 2020

Hasse Ekdahl Ledamot 2019

Rikard Bjorner Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Hammarin Suppleant 2019

Ann-Christin Jarl Suppleant 2019

Leif Bergstrom Suppleant 2019

Amila Novo Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och évriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Annika Holmkvist
Pwc Goteborg

Revisorssuppleanter

Fértroendevald revisor
Avuktoriserad revisor

Per-Olof Maneschi6ld

Valberedning Uppdrag
Jan Levin Sammankallande
Torbjorn Biickman

Marianne Bisjo
P4r Karlsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som p&verkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 224 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 232 personer.

Utdver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningens arsavgift dndrades 2016-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 Sverltelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 10 778 10 743 10 675 10 499 9 857
Resultat efter finansiella poster 738 -1232 1493 462 -586
Avrets resultat 738 -1232 1493 462 -586
Resultat exklusive avskrivningar 2 062 105 2 830 1808 759

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -834 -2 636 89 -492 -856
Avsittning till underhalisfond kr/m? 212 200 200 173 122
Balansomslutning 101 305 100 560 102 316 102 170 103 429
Soliditet % 23 23 23 22 21
Likviditet % 164 154 179 123 102
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 583 583 583 572 572
Brinsletilldgg, kr/m? 62 62 63 54 54
Driftkostnader, kr/m? 550 664 461 470 477
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 306 391 448 370 304
Rinta, kr/m? 61 95 111 132 165
Underhallsfond, kr/m? 338 450 442 262 114
Lan, kr/m? 5433 5485 5547 5760 5812

Nettoomsittning: intékter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bdrjan 12 781 407 5 064 623 6154578 -1232413

Disposition enl. arsstimmobeslut -1232413 1232413

Reservering underhallsfond 7895972 2895972

lanspraktagande av

underhallsfond -3 337833 3337 833

Arets resultat 738 356

Vid drets slut 12 781 407 4622762 5364 026 738 356

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 4922 165
Arets resultat 738 356
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -2 895 972
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3337833
Summa 6 102 381

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 6102 381
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10778 122 10 742 802
Ovriga rorelseintikter Not 3 229 278 95 780
Summa rorelseintikter 11 007 399 10 838 582
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 527 333 -9 086 951
Ovriga externa kostnader Not 5 =737 168 -506 300
Personalkostnader Not 6 -184 811 -190 309
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1323 310 -1337 328
Summa rorelsekostnader -9 772 622 -11 120 887
Rorelseresultat 1234777 -282 305
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 329952 329952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9278 19 726
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -835 651 -1299 786
Summa finansiella poster -496 422 -950 108
Resultat efter finansiella poster 738 356 -1232 413
Arets resultat 738 356 -1232 413
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 11 90 685217 92 008 526
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgadngar 90 685 217 92 008 526
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 3437000 3437 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 3437 000 3437 000
Summa anliggningstillgadngar 94 122 217 95 445 526
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 204 671 380 667
Ovriga fordringar Not 15 87 683 87376
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 271 006 604 277
Summa kortfristiga fordringar 563 360 1072 320
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 6619228 4078 090
Summa kassa och bank 6 619 228 4 078 090
Summa omsittningstillgdngar 7 182 589 5150 410
Summa tillgangar 101 304 806 100 595 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 781 407 12 781 407
Fond for yttre underhall 4 622 762 5064 623
Summa bundet eget kapital 17 404 169 17 846 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5364 026 6 154 578
Arets resultat 738 356 -1232 413
Summa fritt eget kapital 6102 381 4 922 165
Summa eget kapital 23 506 550 22 768 194
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 73 420 840 74 483 444
Summa langfristiga skulder 73 420 840 74 483 444
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 951 740 598 892
Leverantorskulder 1395497 547 980
Skatteskulder 10 553 22178
Ovriga skulder Not 19 585 736 1028 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1433 890 1146 304
Summa kortfristiga skulder 4 377 415 3344298
Summa eget kapital och skulder 101 304 806 100 595 936
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 71
Standardforbattringar Linjér 5-30

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 7 034 220 7 034 220
Hyror, lokaler 2493 901 2462 024
Hyror, garage 405 600 406 900
Hyror, 6vriga 1920 1920
Hyror, forrad 1 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17 750 -15 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 900 -9 650
Rabatter -561 -6 000
Brinsleavgifter, bostédder 742 090 742 936
Sophémtningsavgifter 11438 17 280
Debiterad fastighetsskatt- 108 364 108 672
Summa nettoomsittning 10 778 122 10 742 802
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga erséttningar 4 7287
Inkasso 2 700 5400
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 37213 33 021
Overnattningsldgenhet 37717 50 072
Aterbiring LF 20 149 0
Forsdkringserséttningar 131 495 0
Summa ovriga rorelseintékter 229 278 95780
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -3337 833 -3730 131
Reparationer -647 121 -1 121 857
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -416 189 -424 899
Forsdkringspremier -123 650 -160 332
Kabel- och digital-TV -224 836 -210 604
Aterbiring frén Riksbyggen 2900 21750
Systematiskt brandskyddsarbete -14 273 -16 385
Obligatoriska besiktningar -33 827 -43 120
Bevakningskostnader -2 325 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -55239 -14 605
Forbrukningsinventarier -57 237 -58 493
Vatten -296 304 -408 163
Fastighetsel -441 922 -370 992
Uppvérmning -475 254 =719 651
Sophantering och atervinning -208 461 -223 943
Forvaltningsarvode drift -1 195762 -1 586 528
Summa driftkostnader -7 527 333 -9 086 951
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -17 070 -32 666
Forvaltningsarvode administration -204 173 -204 603
Lokalkostnader -33 228 =25 875
Trottoarsopning -18 626 0
IT-kostnader -11 548 -6 838
Styrelsearvode -12 530 -18 626
Arvode, yrkesrevisorer -21 932 -22 226
Inkasso och KFM-avgifter -12 239 -444
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -37213 -38 129
Kontorsmateriel -4 707 -7233
Telefon och porto -10 160 -10 430
Konstaterade forluster hyror/avgifter -301 587 0
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseforeningen) -9 420 0
Kopta tjdnster -1 787 -491
Konsultarvoden -6 635 -149 594
Bankkostnader -9 385 -4 461
Advokat och rittegéngskostnader -19 530 0
Ovriga externa kostnader -5 400 15317
Summa dvriga externa kostnader -737 168 -506 300
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -3 363
Styrelsearvoden -113 420 -107 120
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 680 -35 100
Ovriga kostnadsersattningar -14 000 2425
Pensionskostnader -352 -150
Ovriga personalkostnader (utbildning) -3413 0
Sociala kostnader -41 946 -42 151
Summa personalkostnader -184 811 -190 309
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -1 243 607 -1243 607
Avskrivningar tillkommande utgifter -79 703 -93 721
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 323 310 -1 337 328

anldggningstiligangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintékter frén andelar i Riksbyggen 329952 329 952
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 329 952 329 952
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ranteintikter frén likviditetsplacering 8 759 18 481
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 519 1244
Ovriga rinteintikter !
Summa 6vriga rinteintédkter och liknande resultatposter 9278 19726
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -835 640 -1299274
Ovriga riintekostnader -11 =512
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -835 651 -1 299 786
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 109 533318 109 533 318
Mark 8 027 000 8 027 000
Markinventarier 42 488 42 488
Tillkommande utgifter 3212 565 3212 565
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 815 371 120 815 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26222105 -24 978 498
Tillkommande utgifter -2 542252 -2448 531
Markinventarier -42 488 -42 488
- 28 806 845 -27 469 517
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 243 607 - 1243 607
Arets avskrivning tillkommande utgifter -79 703 -93 721
-1323 310 -1 337 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 30130 155 -28 806 845
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 685 217 92 008 526
Varav
Byggnader 82 067 606 83311213
Mark 8 027 000 8027 000
Tillkommande utgifter 590610 670478
Totalt taxeringsvarde 439 000 000 365 499 000
varav byggnader 176 800 000 157 200 000
varav mark 262 200 000 208 299 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 66 733 66 733
Maskiner 362 202 362 202
Installationer pé egen fastighet 383 928 383 928
Summa anskaffningsvéarden 812 863 812 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -66 733 -66 733
Maskiner -362 202 -362 202
Installationer -383 928 -383 928
812 863 812 863
Arets avskrivningar 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -812 863 -812 863
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Intresseforeningen 3437000 3437000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3437 000 3437 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 52 025 380 667
Kundfordringar 76 614 0
Hyresfordringar tidsbegrénsat uppskov 94 602
Osikra hyres- och kundfordringar -18 570 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 204 671 380 667
Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 87 365 87376
Andra kortfristiga fordringar 318 0
Summa ovriga fordringar 87 683 87 376
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna hyresintékter 0 116 920
Upplupna rénteintékter 4352 334 953
Forutbetalda forsdkringspremier 91270 58 457
Forutbetald kabel-tv-avgift 123 049 42 758
Forutbetald forvaltningsarvode 52336 51189
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 271 006 604 277
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Nordea 6086 14 198
SBAB 2 507 264 2497 856
Swedbank 269 732 80 871
Swedbank, Transaktionskonto 3 836 146 1 483 608
Handkassa 0 1 557
Summa kassa och bank 6 619 228 4078 090
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslan 74 372 580 75 082 336

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -951 740 -598 892

Langfristig skuld vid arets slut 73 420 840 74 483 444
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

1 NORDEA 1,05% 2021-09-15 9140 035 0,00 204 260,00 8935 775,00
2 NORDEA 0,90% 2020-10-15 7378 650,00 0,00 216 180,00 7 162 470,00
3 NORDEA 1,50% 2018-06-21 8027224,00 -7 999 508,00 27 716,00 0,00
4 SWEDBANK 2018-09-25 12200 000,00 -12 200 000,00 0,00 0,00
5 NORDEA 2018-11-20 7 875 000,00 -7 785 000,00 90 000,00 0,00
6 NORDEA 1,18% 2019-05-15 9 000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
7 NORDEA 0,88% 2019-09-25 0,00 20199 508,00 83 148,00 20 116 360,00
8 SWEDBANK 1,18% 2020-03-25 9261 427,00 0,00 88 452,00 9172 975,00
9 NORDEA 0,561% 2020-05-15 0,00 16785 000,00 0,00 16 785 000,00
10 HANDELSBANKEN 1,50% 2021-01-16 12200 000,00 0,00 0,00 12 200 000,00
Summa 75 082 336,00 0,00 709 756,00 74 372 580,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 951 740 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 951 740 kr arligen

Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 117 624 119 955
Ovriga skulder* 0 549 696
Mottagna depositioner 326 600 221 748
Skuld for moms 141 512 63 506
Skuld sociala avgifter och skatter 0 74 040
Summa ovriga skulder 585 736 1028 944

* Avbetalning av ventilationsanliggning sker under 5 ar med start oktober 2013.
Ventilationsanldggning avbetald till fullo detta rdikenskapsar:

19 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 53 Org.nr: 716408-6758




Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 75 968 239718
Upplupna elkostnader 27331 30 525
Upplupna vattenavgifter 27 152 27616
Upplupna kostnader for renhéllning 11 632 13408
Upplupna revisionsarvoden 21388 20 452
Upplupna styrelsearvoden 161 587 11 989
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 255 785 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 853 047 802 595
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1433 830 1146 304
Not 21 Stéllda s&kerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 106 378 000 106 378 000

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 53, org.nr 716408-6758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 53 for
rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information #n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ir styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ér det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och verviiga om informationen i véisentlig utstrickning 4r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.




Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som Ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna paett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 53 for rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och #indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rdakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p& sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfSrening #r en ekonomisk frening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, édrvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas §ver flera 4r.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr
5 - 10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 &r 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av
foreningens hus. Brénsletilligget fordelas efter varje
ligenhets storlek eller annan ldmplig frdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdes#kra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser.
Férvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig
sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och
vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen &nnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som
ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura
pA. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns ridknas #ven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.



Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex vatten, el, loner, briinsle). Likviditeten erhalls
genom att jdmfbra bostadsréttsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r
likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir
stirre dn intiikterna blir resultatet en fortust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
foreningen #r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna
kapitalet #r litet i forhdllande till summa tillghngar, dvs
att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for
erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen
péaverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.
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Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittstérenings
rénteintikter dr skattefiia tilf den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster
som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avridkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett
indexbundet takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per
sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhailsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som
planerat underhéll. Reparationer avser iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan
gbras genom disposition av fritt eget kapital pd
foreningens arsstimma.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7527333 9086 951
Ovriga externa kostnader 737 168 506 300
Personalkostnader 184 811 190 309
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1323310 1337328
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 496 422 950 108
Summa kostnader 10 269 043 12 070 995

1323 310,00
1418 401,00
M Ovriga kostnader

7 527 333,00

Driftkostnadsfordelning

2120 438,00 296 304,00

441 922,00

475 254,00

647 121,00

3363 204,00
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B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
M Driftkostnader

M sophantering och atervinning
¥ uppvarmning
el

I vatten

I Ovriga kostnader
I underhall

M Reperationer



Styrelsens ord

Styrelsen har ordet

Styrelsens arbete under verksamhetsarets borjan préglades av att hitta och kontraktera en ny
forvaltare som skulle tilltrdda frén arsskiftet da vi tidigare under aret sagt upp vért avtal om den
tekniska forvaltningen. Kostnaderna for den tidigare forvaltningen hade skjutit i hojden och stod
inte i relation till den leverade kvalitén. Valet i budgivningen foll pd Optimal Service. Det har visat
sig vara ett gott val dd dom visat pa ett ansvarstagande i positiv anda under forsta halvaret med
ansvar for savil den tekniska forvaltningen som fastighetsskotseln.

For den ekonomiska forvaltningen svarar fortsatt Riksbyggen.

Ett omrade dér vi fortsatt upplever svagheter dr i hur vi arbetar med véra affarshyresgéster. Som
ett exempel kan ndmnas hur vi tidigare hanterat forhallandet till var tidigare afférshyresgést, 4
Gott. D#r har vi erfarit ett hyresbortfall under en ldngre tid vilket lett till forluster i var inkomst.
Under vintern har en ny #gare tagit 6ver lokalen och vi far numer in réttmitig hyra. I samband med
Overtaget sd reglerades storsta delen av hyresbortfallet men tyvérr inte hela skulden.

Foreningen stod med en potentiell risk att hyresbortfallet skulle bli avsevirt storre och beslut togs
av en enhillig styrelse att acceptera en mindre forlust hellre 4n att riskera en avsevird forlust.

Vi behdver hitta en bra struktur framgent som sikerstiller att vi inte forsitts i en liknande situation
igen och att vi har en bra och utvecklande kontakt med vara affirshyresgéster.

Ett av vara viktigaste verktyg for en hélsosam forvaltning av fastigheten &r underhallsplanen.
Genom att stindigt hélla var underhallsplan aktuell kan vi ha en god dverblick av vart kommande
underhéll och didrmed ocks4 kostnader. Vi kan ddrmed ha en relativt bra dversikt dver vér
ekonomi och vad som forvéntas.

Under 2019 har underhallsplanen reviderats och uppdaterats och stér som bas i vért

budgetarbete. Underhallsplanen anger for nuvarande och kommande budgetéren kostsamma
atgirder for byten och renoveringar av fonster och atgirdande av fuktskador vid takterrasser. For
att mota denna kostnadstopp har foreningen kommande rékenskapsér tagit ett nytt 1an pa 7,5 milj
som #r en del av ett langfristigt 14n.

Under aret har styrelsen arbetat aktivt med att minska antalet lan och att férdela ldnen ndgot
jamnt mellan dels kortfristiga (med treménaders réntejustering), dels medelfristiga

(bindningstid 1-3 &r med fast rénta) och dels langfristiga 1an (bindningstid 4-5 ar med fast rénta).
Lanen skall amorteras med 1 % per ar.

Under forra verksamhetséret har vi utdver den pagéende fonsterrenoveringen ocksé uppgraderat
vart lassystem. Byten och uppgradering av 1asen bidrar till att hjdlpa oss att férhindra att
obehdriga kommer in i var fastighet, 6ka vér trygghet samt forenklar vért tilltréde till uppgéngar
och andra utrymmen.

Andra arbeten pé fastigheten som gjorts 4r att reparera frostskador som uppstatt p& fasaden och
renovering/uppfrischning av varumottagning och soprum for vara afférslokals-hyresgéster.

Foreningen har ocksa gjort en gruppanslutning till Comhems bredband och alla medlemmar har
nu mojlighet att ansluta till bredband som nu ingér i hyran.

Under det ndrmast kommande éret fortsitter renoveringen av fonster balkonger och terasser in
mot gérden. I samband med detta s firdigstélls #ven malning av taket och montering av snorasskydd.

Féreningen star pa en god ekonomisk bas och en god balans mellan inkomst och utgifter. I
huvudsak en vilmaende forening med goda forutséttningar att utvecklas positivt framledes.

Styrelsen i Brf Goteborgshus 53
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 53 i samarbete

Goteborgshus 53 S

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn fér heba Livel

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen
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