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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Géteborgshus 5

F o~ I - b > t I far héirmed avge drsredovisning for
orvaltningsperattieiSe

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-12-11. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-20.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 286 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 449 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bagaregérden 36:5 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 30
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens adress #r Storhojdsgatan 9 i Géteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 1 matrum o kok Summa
12 12 6 30

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

1 19

Bostadsyta 1287 m?
Total tomtarea 3167 m?
Arets taxeringsvérde 33 600 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvirde 25000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
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utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 5 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhalisplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningen planerar att kommande &r byta hisslinorna 35 tkr, p-plats markeringar i asfalt 11tkr, mdlning och murning i
pannrum samt torkrum 60 tkr.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Renovering killare 5 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie Jedamdter Uppdrag Mandat t.c.m. ordinarie stimma
Lars Magnusson Ordforande 2020
Anders Johansson Sekreterare 2021
Jan Alfredsson Vice ordférande 2021
Therese Benskold Ledamot 2020
Kristina Hallberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bruno Embretzen Suppleant 2021
Robert Lindel6f Suppleant 2020
Suppleant
Marie Hellstrém Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Annika Wicktor revisor 2020
Revisorssuppleanter
Yvonne Falk |
Valberedning
Yvonne Falk

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett siitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningens rsavgift ndrades 2015-01-01 dé den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 947 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlitelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)

Flerarsoversikt
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Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning 1402 1401 1399 1399 1400
Resultat efter finansiella poster 162 118 -10 199 58
Arets resultat 162 118 -10 199 58
Resultat exklusive avskrivningar 448 404 278 485 344

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhalisfond 206 184 138 346 205
Avsittning till underhallsfond kr/m? 188 108 108 108 108
Balansomslutning 12 748 12 567 13 035 13 069 13 678
Soliditet % 17 16 15 15 12
Likviditet % 387 338 360 322 133
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 947 947 947 947 947
Bransletillagg, kr/m? 116 116 116 116 116
Driftkostnader, kr/m? 401 424 509 360 406
Driftkostnader exk] underhall, kr/m? 397 379 320 333 314
Rénta, kr/m? 117 119 124 134 200
Underhéllsfond, kr/m? 664 480 404 431 350
Lén, kr/m? 7923 7920 8400 8 452 9095

Nettoomsittning: intikter fron drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 26 625 617 170 1250 254 118013

Disposition enl. &rsstammobeslut 118 013 118013

Reservering underhéllsfond 242 000 242 000

lanspréktagande av

underhallsfond -4 892 4892

Arets resultat 162 570

Vid &rets slut 26 625 854 278 1131159 162 570

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 1368 268
Arets resultat 162 570
Arets fondavsittning enligt stadgarna -242 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4 892
Summa 1293729

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1293 729
Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1401 743 1401 488
Ovriga rorelseintékter Not 3 23 191 5908
Summa rorelseintiikter 1424934 1407 396
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -516 395 -545 032
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 292 -257274
Personalkostnader Not 6 -34 646 -52 336
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -286 164 -286 116
Summa rorelsekostnader -1 116 497 -1 140 759
Rorelseresultat 308 437 266 638
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldaggningstillgdngar Not 8 4320 4320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 187 580
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -150 375 -153 525
Summa finansiella poster -145 868 -148 624
Resultat efter finansiella poster 162 570 118 013
Arets resultat 162 570 118 013
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 10 969 780 11 255 944
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 969 780 11 255 944
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 1000 1000
Andra langfristiga fordringar Not 14 100 000 100 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 101 000 101 000
Summa anliggningstillgangar 11 070 780 11 356 944
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 952 28 952
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 97 845 63718
Summa kortfristiga fordringar 126 796 92 670
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 550 650 1118143
Summa kassa och bank 1 550 650 1118 143
Summa omsittningstillgingar 1677 447 1210 812
Summa tillgangar 12 748 226 12 567 756
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Balansrakning '

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 625 26 625
Fond for yttre underhall 854 278 617170
Summa bundet eget kapital 880 903 643 795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1131159 1250 254
Arets resultat 162 570 118 013
Summa fritt eget kapital 1293 729 1368 268
Summa eget kapital 2174 632 2012 062
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 140 427 10 197 427
Summa langfristiga skulder 10 140 427 10 197 427
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 000 57 000
Leverantorskulder 155 582 76 518
Skatteskulder 1897 697
Ovriga skulder Not 18 58 203 55534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 160 485 168 518
Summa kortfristiga skulder 433 167 358 267
Summa eget kapital och skulder 12 748 226 12 567 756
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv tom 2013
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjér 20-78
Inventarier Linjdr 10

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostiider 1218708 1218708
Hyror, p-platser 34 200 34 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -565 -820
Brinsleavgifter, bostider 149 400 149 400
Summa nettoomsittning 1401743 1 401 488
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 17 640 0
Ovriga ersiittningar 5557 5909
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -6 -1
Summa évriga rorelseintékter 23191 5908
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -4 891 -57 663
Reparationer -70 320 -29 221
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 310 -40 110
Forsakringspremier -14 365 -7971
Kabel- och digital-TV -56 124 -48 039
Aterbiring frin Riksbyggen 3200 3375
Obligatoriska besiktningar -47 806 -5 828
Bevakningskostnader -750 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -2798 -26 265
Sné- och halkbekémpning -13 099 -41 625
Forbrukningsinventarier -97 -820
Vatten -56 620 -49 592
Fastighetsel -34 041 -38 841
Uppvérmning -159 098 -177 332
Sophantering och étervinning -18 274 21 124
Férvaltningsarvode drift 0 -3 976
Summa driftkostnader -516 395 -545 032

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 5 Org.nr: 757201-7668



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -225 843 -220 997
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader -313 0
Styrelsearvode -7 898 -7 653
Arvode, yrkesrevisorer -13 993 -13 385
Ovriga forvaltningskostnader -15322 0
Kreditupplysningar 0 =257
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 442 -7 029
Kontorsmateriel -1614 -1593
Telefon och porto -938 -1 250
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -1 800
Bankkostnader -2 030 -2 410
Ovriga externa kostnader -1 100 -900
Summa évriga externa kostnader -279 292 -257 274
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -24 390 -39 596
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 890 -2 830
Sociala kostnader -4 366 -9910
Summa personalkostnader -34 646 -52 336
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -4 991 -4 990
Avskrivning Byggnadsinventarier -274 124 -274 078
Avskrivning Markanliggningar -7 049 -7 049
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -286 164 -286 116
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 4320 4 320
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4320 4320

12 { ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 5 Org.nr: 757201-7668



Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga finansiella intikter 187 580

Summa Svriga ranteintékter och liknande resultatposter 187 580
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslén -150 375 -153 525

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -150 375 -153 525
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 534 050 534 050
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 54 000 54 000
Tillkommande utgifter 14 138 639 14 138 639
Markanldggning 140 986 140 986
14 867 675 14 867 675
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 867 675 14 867 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -404 321 -399 332
Byggnadsinventarier 0 0
Tillkommande utgifter -3 134 569 -2 860 492
Markanldggningar -72 840 -65 791
-3 611731 -3325615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 990 -4 990
Arets avskrivning tillkommande utgifter -274 078 -274 078
Arets avskrivning markanldggningar -7 049 -7 049
-286 117 -286 117
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 897 895 -3 611 732
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 969 779 11 255 944
Varav
Byggnader 124 737 129 729
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 54 000 54 000
Tillkommande utgifter 10 729 945 11 004 069
Markanldggningar 61096 68 146
Taxeringsvérden
Bostéder 33 600 000 25 000 000
Totalt taxeringsvarde 33 600 000 25 000 000
varav byggnader 15 400 000 13 800 000
varav mark 18 200 000 11 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 6 990 6990
6 990 6 990
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 990 6 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -6 990 -6 990
-6 990 -6 990
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andelar strommensberg p-plats forening 1 andel 1000 1000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 1000 1000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens intressefSrening 45 000 45 000
Ovriga langfristiga fordringar 55 000 55000
Summa andra langfristiga fordringar 100 000 100 000
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8 963 8 744
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 059 13 950
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 823 41024
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 97 845 63 718
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Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Handkassa 2 000 2 000

Bankmedel 54 604 54 417

Transaktionskonto 1494 047 1061726

Summa kassa och bank 1 550 650 1118 143
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 10 197 427 10 254 427

Niista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -57 000 -57 000

Langfristig skuld vid arets slut 10 140 427 10 197 427

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuid Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

NORDEA 1,19% 2021-02-10 2 447 232,00 0,00 20 000,00 2427 232,00
NORDEA 1,67% 2021-02-17 3917 500,00 0,00 30 000,00 3 887 500,00
NORDEA 1,65% 2022-10-12 1411 753,00 0,00 7 000,00 1404 753,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-10-30 2 477 942,00 0,00 0,00 2 477 942,00
Summa 10 254 427,00 0,00 57 000,00 10 197 427,00
*Senast kinda réintesatser
Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 27 885 27 885
Ovriga skulder 150 150
Skuld sociala avgifter och skatter 20 268 20 899
Clearing 9900 6 600
Summa évriga skulder 58 203 55 534
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 17 571 17 672
Upplupna elkostnader 3110 5621
Upplupna vattenavgifter 4 380 4212
Upplupna virmekostnader 23374 46 314
Upplupna kostnader for renhéllning 3711 3769
Upplupna revisionsarvoden 5100 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 4 863
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 103 239 73 567
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 160 485 168 518
Not 20 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 334 000 12 334 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

CA%»/a’V"\ 2020 -3l

Ort och datum

%&/ 4 [ VA y

Lafs Magnusson V Anders Johansson
J an/ Alfredsson Therese Benskdld
Kristina Hallberg

Var r'evisiorlnsberéittelse har lamnats Lo -04- 20
Ohrlings pricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 5, org.nr 757201-7668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbvggen Bostadsrittsfrening Goteborgshus nr 5 for dr 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir s r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar Iimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.



e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formédga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 5 for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forh&llanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sdtt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna strre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och strsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Ordforande har ordet

Vi har ingen hyreshdjning. Vi har bra soliditet och likviditet. Lénen har minskat. Vi har inga 14n som ska omforhandlas
i &r. Vi har inga héndelser som i visentlig paverkat foreningens ekonomiska stillning. Vi var sena med att f& var OVK
godkiind. Men det 16ste sig och vi blev godkénda.
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