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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 45

Forvaltningsberattelse o "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i G6teborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 487 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 840 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Olskroken 22:5 i G6teborgs kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 104 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1981. Fastighetens adress 4r Hokegatan 12-18 samt Olskroksgatan 19-21 i

Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kék 37
3 rum och kok 43
4 rum och koék 21

(O8]

5 rum och kok
Summa 104

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 1

MC-platser 12

P-platser 76

Total tomtarea 5835 m?
Total bostadsarea 8 300 m?
Total lokalarea 42 m?
Arets taxeringsvirde 218 271 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 218 271 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal
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Bostadsrittsforeningen  4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan freningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Visentliga avtal

Riksbyggen Teknisk och ekonomisk forvaltning inkl skotsel av mark.
Felanmilan

Skatas Stid Inre stidning

Renova Toémning av kirl, dtervinningsrummen

Canmera Service och underhall ventilationssystem

Goteborgs El&Rorjour Jouravtal vid akuta el eller rorfel

COM HEM Gruppavtal ang bredband och kanalutbud

Luled Energi Elavtal

Goteborg Energi AB Leverans av fjarrviarme

Kretsloppskontoret Goteborg Leverans av vatten och omhéndertagande av spill- och
dagvatten

Status byggnad och teknik

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 426 tkr och planerat underhall f5r 795
tkr. Det storsta enskilda underh&llet har bestétt av att f& vara ventilationsanldggningar godkénda enligt regelverket.

Underhallsplan
Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmassigt och kostnadsmissigt.

Underhallsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pd det belopp som érligen skall reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande byggnationer.

Féreningens fastighet 4r i ett mycket gott skick och vil underhallet. Hissarna #r nyrenoverade och en modern

allménbelysning #r installerad. Fasad, tak och allménna utrymmen uppvisar inga patagliga skador eller behov av ett akut
krivande underhall. Gardsbjilklaget ver garaget kommer inom en nira tid kréva stora och dyra atgérder.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av virmevixlare och viarmecirkulationspump 2014
Renovering av brandspjill i garage 2014
Utrustning av lekplats 2015
Huskropp utvindigt, 6versyn av dréneringssystem 2015
Installation av reningsfilter pa virmesystemet 2015
Filmning av avloppsstamledningar 2016
Upprustning av foreningslokal/ldgenhet och bastu 2016
Renovering av hiss Hokegatan 12 2016
Renovering av hiss Hokegatan 18 2017
Uppgradering av bokningssystemet APTUS 2017
Laddstationer for elbilar installeras 2017
Renovering av hissarna Olskroksgatan 19 och 21 2018
Installation av nirvarobelysning i entreér och forbindelsegangar 2018
Underhéllsspolning av avlopp 2018
Renovering av hiss Hokegatan 14 och 16 2018/2019
Montering av ridnnor i garage for att ta hand om inldckande dagvatten 2018/2019
Energideklaration och energiutredning utford 2018/2019
Besiktning och étgdrdsprogram for renovering av gard 2018/2019
Installation av nérvarobelysning i trapphus 2018/2019
Funktionskontroll/OVK 2018/2019
Dronarbesiktning av yttertaket 2018/2019

Verksamhetséaret 2019/2020
Fortlépande kontroll och dversyn av foreningens fastighet och egendom har 4gt rum enligt foreningens stadgar och

underhéllsplan.
Utforda underhéllsarbeten, besiktningar och utredningar under verksamhetsaret

o  Trygghetsskapande étgirder i form av ny och forstérkt ytterbelysning mot gata samt beskérning och utrensning
av buskar utefter gata och gavlar

e  Tilltrade till véra tvattstugor med taggdppning av dorr

e Ibruktagande av upprustat motionsrum

e Lagning av sprickor i tegelfasad mot garden

e Rengoring och atgirder av takrdnnor och takplatar

e  Utbyte och forstirkning av kameradvervakning i garaget

e Utredning av installation av brandlarm i garaget

e Inndtning och fagelsikring av takhuvar

e  Stidning av vindar fran dorrar, badkar och annat skrép

e  Utredning av taksikerhet

e  Uppstart av Projekt Garden

e  Ventilationsitgirder for erhdllande av godkidnnande enligt Boverkets foreskrifter

o  Overforing av hisslarm via mobilnitet till Hisstekniks jour

o  SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete) har utforts 13pande och erforderliga atgérder vidtagits.

e Medverkat och administrerat montering av sékerhetsdorrar

e Uppdatering av hemsidan. Fértydligande av vara dokument under Boendeinfo A-O

A
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e  Skapande av styrelsepirm SOK&HITTA kompletterad med styrelsesida p& hemsidan

Kommande underhall
Inom de nirmaste verksamhetséren finns behov av foljande stérre arbeten enligt underhéllsplan och gjorda
utredningar/besiktningar. Underh&llsplanen uppdaterades den 26 mars 2020 av var forvaltare.

Verksamhetsaret 2020/2021
e  Balkongplattor, malning av undersida efter bedémd besiktning
e  Utredning av vart driftsystem med forslag av atgérder
e Installation av brandlarm i garaget
o Atgirder fasad mot gata, lagning av sprickor och &versyn av takréinnor
e Ny belysning utanfdr entréer mot gard i likhet med entréerna gata.
e Nirvarobelysning i tvittstugor och motionsrum
e Fortsatta trygghetsskapande atgérder och arbete med SBA
e Kontroll och atgidrdande av uppstillningsanordningar for slagdérrar hissar
e  Utredning av status for stamventiler

Verksamhetsaret 2021/2022
o  Atgirder av skirmtak 6ver entréer och bursprék mot gata
e  Mailning av slagdorrar till hissar i plan 0
e Rengéring av fasadpartier mot gata fran alger
e Oversyn av tripaneler balkonger
e  Vid behov uppgradering av tvittutrustning
e  Upprustning av hobbyrummet

Verksamhetsaret 2022/2023
e  Funktionskontroll med erforderliga atgérder av ventilationsinstallationerna enligt Boverkets regler (varen

2023)
e  Underhéllsspolning av avlopp enligt tecknat avtal
e Renovering av dtervinningsrum (tvittning och mélning av ytskikt)
e  Takbesiktning med eventuella atgérder
e  Malning av slagddrrar till hissar i plan 1-6

Verksamhetsiren 2024 och framat
e Utredning av kommande behov for fonsterbyte
e  Utredning av fliktsystemen, behov av renovering alternativt installation av nya aggregat och ett datorbaserat
styr- och dvervakningssystem inklusive funktioner for undercentralens teknik.
e  Utbyte alternativt renovering av franluftsfldktar i garage
e  Underhallsatgirder i garaget
o Atgirder tak kompletterade med installation av solceller
e Injustering av vidrme- och tappvarmvattensystem

Anm. byte av fonster och storre takatgérder bor samordnas i tid

Projekt Garden — preliminir tidplan
Verksamhetsaret 2020/2021
Ta fram en gestaltningsplan for hur grden skall se ut efter att ett nytt titskikt har applicerats. Presentation av planen for

medlemmarna

Verksamhetsaret 2021 host
Upphandla projektledare och tradgérds/mark konsult. Faststillande av ny gérdsuppbyggnad. Programbeskrivning

Verksamhetséret 2022
Framtagande av entreprenadhandlingar och upphandla entreprendr

Verksamhetsaret 2023 alternativt 2024
Renovering av garden och uppbyggnad av ny gird under den varma arstiden. Uppskattad tid ca 4 manader
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Underhallsplanen finns att tillga pa foreningens expedition samt delar av den p& var hemsida. Angivna atgirder kan
tidigare- eller senareliggas utifrén faktiskt behov och status. Underhallsplanen ir ett levande dokument som snabbt kan
fordndras utifran behov och tillgingliga ekonomiska medel. Ddrmed skall angivna értal for atgérder ses som preliminéra.
Vissa underhallsdtgirder och besiktningar regleras enligt Boverkets regelverk

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollforda méten. Tre méten har pa grund av covid-19 skett digitalt
med beslutsfattande via e-post (per capsulam) och ett mdte har stillts in. Vidare har styrelsen haft méten med
Riksbyggens forvaltare och anlitad ventilationsentreprendr dér anteckningar har forts.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dick Eriksson Ordf6rande 2020

Karl-Fredrik Bogren Vice ordférande 2021

Roger Helge Sekreterare 2020

Jana Kettunen Ledamot 2020

Elizabeth Englund Ledamot 2021

Andreas Solvestrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Herman Othelius Suppleant 2021

Hampus Jonsson Suppleant 2020

Elin Rydbéck Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Tina Rusch Fortroendevald revisor
Arthur Kozak Extern revisor

Revisorssuppleanter
Magnus Emilsson
Magnus Heier

Valberedning
Emma Josefsson
Leif Jerenvik
Mikaela Jonsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Arets resultat paverkas av ett fortydligande som gjordes foregdende &r av Bokforingsndmnden, om hur potentiella
forluster/vinster vid rintesikringar skall redovisas. Bakgrunden 4r att foreningen for flera ar sedan gjorde en réantesikring,
en s.k. Swap, vilket innebir att man dver en lingre tid faststiller vilken rénta som foreningen skall betala pa de lan som
ar kopplade till riintesikringen. Oavsett om réntan blir hogre eller ligre 4n den avtalade rédntan betalar foreningen lika
mycket. De senaste &ren har réntan varit extremt ldg och dad har foreningen gjort forlust pad réntesikringen.
Hela rinteforlusten méste redovisas innevarande ar trots att utbetalningarna dnnu inte dr gjorda.Foregaende ar gick
rintesikringarna ut och marknadsvirdet redovisades till 0 kr vilket resulterade i en orealiserad vinst. I &r finns inga
rintesdkringar att redovisa.

Foreningen har en relativt 1&g beléning som ligger pd drygt 30 % under medelbelaningen for bostads-ritter per m2.
Styrelsen har haft ambitionen att 15sa in ett av véara ldn under verksamhetséret. Utifran den kostnad som kommer att
belasta foreningen for att atgirda gardens tétskikt och dteruppbyggnad beslutade styrelsen att inte verkstilla inlosen.

Den storsta enskilda utgiftsposten under rikenskapséret var att atgirda ventilationsanldggningarna. Total kostnad
479 748:- inkl moms.

Fran juli ménad 2019 infordes betalning till foreningen via swish konto i syfte att minska kontanthanteringen.

Styrelsen ser positivt pd de ekonomiska forutsittningarna for de kommande verksamhetsaren. Dock har styrelsen beslutat
att i samband med budgetliggningen for kommande verksamhetsér hoja arsavgiften med 5 % fran den 1 jan 2021 for att
kunna bemota ett 6kat kostnadslige.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 159 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 158 personer.

En sinkning av arsavgiften gemonfordes 2016-07-01 med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med 5,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 575 kr/m?4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 10 st.)

Ordférande har ordet

S4 har dnnu ett verksamhetsar avverkats och en ny arsredovisning sammanstillts. Med hopp om en trevlig ldsning och att
den skall skinka er intressanta insikter om féreningen och forvaltningen av vért kapital samt dven vicka frdgor och
funderingar om ditt boende, nu och framledes.

I skrivande stund har vi haft en vir och en sommar som ingen annan. P& ndra hall har vi fatt uppleva var sarbarhet och
hur skért livet och virlden vi byggt upp faktiskt r. I en &terblick kommer vi att finna manga nya kreativa I6sningar for
att exempelvis arbeta pé distans hemifrdn och att handla pa nitet och fa varorna levererade till dérren. Under denna tid
har styrelsen anpassat sitt arbetssétt till ridande forhéllanden och hallit igéng verksamheten inom foreningen pa bésta sitt.
Akuta problem, som varit f&, har vi dtgirdat omgdende medan icke akuta har fatt vénta. Styrelsen har inte haft nigra
fysiska moten under verksamhetsdrets sista tre ménader utan all métesverksamhet och kontakter med er medlemmar har
skett digitalt eller via telefon. Och det har fungerat bra.

Till skillnad fr&n ménga foreningar har inte coronapandemin paverkat var ekonomi. Ménadsavgiften har varit pd samma
niva sen juli 2016. Féreningen har tjsnat p& den laga réntenivan samtidigt som 6vriga kostnader héjts med ca 2 % per ar.
For att skapa ett bittre ekonomiskt utrymme for att mota kommande taxehdjningar, driftkostnader och planerade
underhallsatgirder har styrelsen beslutat att hdja manadsavgiften for lagenheter och parkering med 5% fran kommande
arsskifte. Styrelsen planerar for att finansiera gérdsrenoveringen med ett 1an nér vi vet de ekonomiska forutséttningarna
i anbuden.

Verksamhetsdret har priglats av tre storre aktiviteter. Ventilationsatgéiirder, Trygghetsfragor och uppstart av Projekt
Girden.

Den stdrsta enskilda utgiftsposten och underhéllet var renoveringen av véra ventilationsanldggningar. Att sikerstilla att

de skulle f4 ett godkinnande krivdes stora insatser och besdk hos er alla. Tyvirr var ventilationen genomgaende i ett
simre skick dn vad som forvintades och framforallt var hela franluftssystemet hért igensatt av smuts, papper och
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plastpasar, vilket kréivde en storre insats for rensning med komplettering av rensluckor. Systemet for brandgaser (vid en
ev lagenhetsbrand) fungerade inte beroende pa att spjill, givarfunktioner och avlufthuvar var igensatta av smuts och att
huvarna ocksa inneholl fiskmasbon. Ménga av er fick upprepade besok av var entreprendr for dtgérder i era ldgenheter.
Vir entreprendr gav er alla en eloge for ett gott samarbete och vi nidde en 100-procentig tillgdnglighet av ligenheterna,
vilket far betraktas som mycket ovanligt. Det bor ocksé papekas att vara ventilationsinstallationer borjar ndrma sig “bast
fore datum” och vi méste snart planera for renovering eller utbyte. Véra anldggningar dr nu godkdnda fram till nésta
funktionskontroll hosten 2022.

Vi har arbetat vidare med trygghetsfrigor och forstirkt den yttre belysningen med nya och fler armaturer for att ticka upp
alla morka omraden under balkongerna samt gavlarna. Hickar och buskar har tagits bort, glesats ut eller klippts ner for
att forsvara att nigon ska kunna gémma sig bland dessa. Ett arbete som bor ske kontinuerligt. Vi har ut6kat antalet
brandslidckare och kompletterat varje vaningsplan med brandfiltar. 1 vart Systematiska Brandskydd Arbete (SBA) har vi
ocksa sikerstillt ett antal funktioner och med jimna mellanrum ronderat véra allmédnna utrymmen for att kontrollera sa
att inga foremal hindrar utrymning och blaljuspersonalen”. Ett viktigt arbete for vér sikerhet.

I 45.an har vi beskrivit var uppstart av Projekt Garden och kommer kontinuerligt att frimst i 45:an, men dven pd var
hemsida beskriva vad som hénder. VAr uppmaning till er alla medlemmar att komma in med idéer eller stilla fragor géller
alltjaimt. Det #r ett stort, viktigt och dyrt projekt vi har framfor oss.

Viér anvindning av virme, gemensam el och vatten ligger kvar p& mycket bra nivaer sen forra &ret. Viderleken under
verksamhetsaret har ocksé gynnat oss vad det géller virmeanvéndningen och sndbekdmpning vilket sparat en del pengar.
Dock har vi mirkt en dkning av vér vattenanvindning under de sista ménaderna, fsrmodligen beroende pd att fler har
arbetat hemifran och fler héllit sig socialt distanserade hemma. Infdr framtiden far vi rdkna med storre dkningar av
kostnaderna for virme, el och framst vatten. Taxekostnaden for vatten i Gdteborg har under en ldng rad av ar varit en av
de lagsta i landet. Nu kommer den formodligen att 6ka kraftigt beroende pa att staden har ett gammalt och i viss mén
daligt underhallet ledningsnit som behover atgirdas.

Ménga medlemmar renoverar sina ldgenheter. Byter ytskikt i vitutrymmena och omdisponerar dem. Styrelsen har skérpt
och fortydligat anvisningarna for renoveringsarbetena, allt for att undvika skador. Tyvérr har vi miérkt att anlitade
hantverkare inte alltid uppfyller de krav som behdvs for ett fullgott arbete och dér kommunikationen med dem inte alltid
fungerat. Formodligen kan véra anvisningar tyckas vara omsténdliga, men allt 4r for att fa ett bra resultat for dig som
medlem men ocksa for foreningen.

Styrelsen har forsokt att i sin information i 45:an, pa hemsidan och genom anvisningar i gemensamma utrymmen vara
tydlig med vad som giller. Tyvirr si ldses inte alltid denna information varvid det uppstir onddiga hanteringsproblem,
dér svaren oftast finns givna i informationen. Vi 4r vl medvetna om denna problematik som pa intet sitt &r ny och arbetar
for att hitta ytterligare informationsvégar.

Ett bostadskdp #r en stor investering for de flesta. Gjorda undersdkningar visar att det & ménga som saknar insikt i
innebdrden av att bo i bostadsritt, vilka rittigheter och skyldigheter man har. Hur man skall tolka foreningens ekonomi,
vilka lagar som styr och styrelsens ansvar. Det &r komplexa frdgor som hénger ihop och infér framtiden vore det Snskvért
om fler medlemmar aktiverar sig i dessa frigor for att framledes kunna ta plats i styrelsen. Allt for att sikerstilla en
kontinuitet i styrelsearbetet. Férvisso har vi Riksbyggen att luta oss emot, men ett visst métt av egen kunskap &r alltid till
fordel. Ett genomgaende problem genom Aren #r hur styrelsearbetet och tagna beslut skall verforas till en kommande
styrelse. Har har vi paborjat ett arbete med en SOK&HITTA funktion, i pdrm och digitalt. Och virt att fundera pé dr om
vi kan gora vér arsredovisning och information mer tydlig och littbegriplig om vad som déljer sig bakom texter och
siffror.

Ekonomin i var forening dr mycket god och vi har en hog kvalité i var boendemiljd. Vi har haft ett bra verksamhetsér utan
négra verraskande kostsamma akuta fel, brister eller oplanerade ekonomiska utgifter. Vi har en vil underhallen fastighet
som #r attraktiv att leva i. Avgdende styrelse ser mycket positivt pd de forvaltningsmissiga och ekonomiska
forutsittningarna infor de kommande verksamhetsaren.

Undertecknad vill tacka medlemmarna och styrelsen for ett gott och virdefullt arbete under det gdngna verksamhetsaret.
Det har varit en god stimning i foreningen till gagn for oss alla. Samtidigt riktas ett stort tack till Riksbyggens personal

for ett gott samarbete och till vér fastighetsskotare Mikael som med stor kunskap och engagemang skott om vart hus och
hjdlpt oss medlemmar vid behov. (Wﬁ

Vid tangentbordet i juli manad

Dick Eriksson
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5883 5 886 5893 5897 5921
Resultat efter finansiella poster 1354 875 669 1148 165
Arets resultat 1354 875 669 1148 165
Resultat exklusive avskrivningar 1 840 1361 1155 1632 638

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 33 223 -95 382 -612
Balansomslutning 48 712 47758 50085 49 485 49 720
Soliditet % 31 29 26 24 22
Likviditet % 370 231 143 268 229
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 575 575 575 575 587
Brinsletilldgg, ki/m? 79 79 79 79 79
Driftkostnader, kr/m? 412 478 496 427 260
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 316 299 301 292 254
Rénta, kr/m? 36 84 94 115 352
Underhallsfond, ki/m? 794 673 716 762 765
Lan, kr/m? 3883 3917 4139 4181 4223

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 3057966 5615721 4252032 874 658
Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut* 668 682 -668 682

Disposition enl. arsstiammobeslut 874 658 874 658
Reservering underhallsfond 1 138 000 -1 138 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond =795 113 795 113

Arets resultat 1353 594
Vid arets slut 3057966 6627290 4115121 1353 594
*Extra avsittning efter stimmobeslut 2018-12-04
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fdljande medel i kr

Balanserat resultat 3789326

Arets resultat 1353 594

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 138 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 795 113

Summa 4 800 034
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 800 034

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5882919 5885511
Ovriga rérelseintikter Not 3 400 096 362 776
Summa rorelseintikter 6283015 6 248 287
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 433 289 -3 985 581
Ovriga externa kostnader Not 5 -578 432 -559 343
Personalkostnader Not 6 -140 107 -135 521
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -486 515 -486 515
Summa rorelsekostnader -4 638 343 -5166 960
Rorelseresultat 1644 672 1081 326
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 48
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 6519 495 042
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -297 597 -701 758
Summa finansiella poster -291 078 -206 668
Resultat efter finansiella poster 1353 594 874 658
Arets resultat 1353 594 874 658
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 43253 404 43 695 349
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 195 385 239 955
Summa materiella anliggningstillgangar 43 448 789 43 935 304
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 52000 52000
Summa finansiella anliggningstillgingar 52 000 52 000
Summa anlidggningstillgangar 43 500 789 43 987 304
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3643 50
Ovriga fordringar Not 15 33376 22 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 243 980 149 097
Summa kortfristiga fordringar 280 999 171 844
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4930 387 3599 238
Summa kassa och bank 4930 387 3599 238
Summa omsittningstillgangar 5211 386 3771082
Summa tillgdngar 48 712 174 47 758 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3057966 3057966

Fond for yttre underhall 6627290 5615721

Summa bundet eget kapital 9 685256 8 673 687

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4115121 4252032

Arets resultat 1353 594 874 658

Summa fritt eget kapital 5468 715 5126 689

Summa eget kapital 15153 971 13 800 376
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 150 585 32327 147

Summa langfristiga skulder 32 150 585 32 327 147

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 240 812 349 812

Leverantorsskulder Not 19 264 220 272 633

Ovriga skulder Not 20 160 539 169 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 742 048 839 275

Summa kortfristiga skulder 1407619 1630 863

Summa eget kapital och skulder 48 712 174 47 758 386
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Inventarier Linjar 10-15
Installationer Linjér 10-20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4770 540 4770 540
Hyror, lokaler 28 500 28 450
Hyror, garage 427 875 428 490
Brénsleavgifter, bostédder 655 884 655 884
Elavgifter 120 2 147
Summa nettoomsattning 5882919 5885 511

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 299 040 299 520
Ovriga lokalintikter 39659 36 840
Ovriga ersittningar 28 461 13 905
Fakturerade kostnader 14 317 0
Roérelsens sidointikter & korrigeringar -6 -16
Ovriga erhéllna bidrag 0 4677
Ovriga rorelseintikter 18 625 7 850
Summa ovriga rorelseintdkter 400 096 362 776
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall =795 113 -1494 411
Reparationer -426 360 -440 366
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -171 326 -165908
Forsakringspremier -92 317 -83 986
Kabel- och digital-TV -304 098 -303 197
Aterbiring frén Riksbyggen 0 7 800
Systematiskt brandskyddsarbete -15294 0
Serviceavtal -15014 -5375
Obligatoriska besiktningar -19931 -14 125
Bevakningskostnader -41 186 -30 976
Ovriga utgifter, kopta tjinster -25 545 -17 049
Snd- och halkbekdmpning -40 331 -45 074
Forbrukningsinventarier -15961 -13778
Vatten -217 847 -219 443
Fastighetsel -197 371 -237 637
Uppvirmning -601 147 -625 692
Sophantering och atervinning -205 760 -137 872
Forvaltningsarvode drift -248 689 -158 494
Summa driftkostnader -3 433 289 -3 985 581

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -8 089 -4 334
Forvaltningsarvode administration -416 599 -421 298
Hyra inventarier & verktyg -41 813 0
[T-kostnader -9 449 -9 206
Styrelsearvode -15 677 -9 868
Arvode, yrkesrevisorer -21 388 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 096 -56 450
Kreditupplysningar -1350 -180
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -26 624 -13293
Kontorsmateriel -18 556 -6 390
Telefon och porto -4 107 -8 572
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 240
Bankkostnader -3 285 -2913
Ovriga externa kostnader -1 400 -600
Summa o6vriga externa kostnader -578 432 -559 343
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Sammantrddesarvoden -109 721 -89 719
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9320 -16 680
Sociala kostnader -21 066 -29 122
Summa personalkostnader -140 107 -135 521
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -441 945 -441 945
Avskrivning Maskiner och inventarier -21 274 -21 274
Avskrivning Installationer -23 296 -23 296
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -486 515 -486 515
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar och vérdepapper i andra foretag 0 48
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 48
Not 9 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6475 8224
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 44 0
Orealiserad vinst ranteswap* 0 486 818
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 519 495 042
*Réinteswap utgick 2019-04-29
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -297 522 =701 005
Ovriga rintekostnader -75 -753
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -297 597 -701 758
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 48 024 728 48 024 728
Mark 3 541 600 3 541 600
Standardforbattringar 1156 453 1156 453
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52722781 52722781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 870 979 -7 429 033
Standardforbattringar -1 156 453 -1 156 453
-9 027 432 -8 585 486
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -441 945 -441 945
Arets avskrivning standardforbattringar 0 0
Summa arets avskrivningar -441 945 -441 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 469 377 -9 027 431
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 253 404 43 695 349
Varav
Byggnader 39711 804 40 153 749
Mark 3 541 600 3 541 600
Standardforbittringar 0 0
Taxeringsvéarde 218 271 000 218 271 000
varav byggnader 100 122 000 100 122 000
varav mark 118 149 000 118 149 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 221733 221733
Inventarier och verktyg 180 238 180 238
Installationer 583217 583217
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 985 188 985 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -221 733 -221 733
Inventarier och verktyg -52 790 -31 517
Installationer -470 710 -447 414
-745 233 -700 664
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21274 -21274
Installationer -23 296 -23 306
Summa arets avskrivningar -44 570 -44 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -789 803 -745 233
Restvérde enligt plan vid arets slut 195 385 239 954
Varav
Inventarier och verktyg 106 174 127 447
Installationer 89 211 112 507
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 52000 52000
Summa andra langfristiga fordringar 52 000 52 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3 643 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3643 50
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 5631 11039
Skattekonto 27 595 11508
Ovriga fordringar 150 150
Summa ovriga fordringar 33376 22 697
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réanteintédkter 3033 3517
Forutbetalda forsékringspremier 46 504 45814
Forutbetald kabel-tv-avgift 76 098 75951
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 938
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 345 22 878
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 243 980 149 097
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 512 3161
SBAB 2033105 2026 146
SEB Swishkonto 41 134 0
Swedbank 58 276 54 207
Swedbank Transaktionskonto 2797 360 1515724
Summa kassa och bank 4930 387 3599 238
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 32391 397 32 676 959
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -240 812 -349 812
Langfristig skuld vid arets slut 32 150 585 32 327 147
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,70% 2019-07-02 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,70% 2019-07-17 1 714 748,00 -1 697 498,00 17 250,00 0,00
NORDEA 1,06% 2019-07-29 10 092 500,00 -10 065 000,00 27 500,00 0,00
SEB 0,62% 2021-07-28 0,00 1 697 498,00 70 000,00 1 627 498,00
NORDEA 1,20% 2021-10-15 10 092 500,00 0,00 110 000,00 9982 500,00
SEB 0,69% 2023-06-28 5777211,00 0,00 60 812,00 5716 399,00
SEB 0,70% 2024-07-28 0,00 10 065 000,00 0,00 10 065 000,00
SEB 1,05% 2026-07-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 32 676 959,00 0,00 285 562,00 32 391 397,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 240 812 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Inga lan ligger for slutbetalning/omforhandling under kommande rikenskapsar.
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Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverant6rsskulder 71932 188 366
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 192 288 84 267
Summa leverantérsskulder 264 220 272 633

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 160 539 169 142
Summa ovriga skulder 160 539 169 142

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 33958 33198
Upplupna rintekostnader 20 590 54211
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 23 049
Upplupna elkostnader 14 511 17 937
Upplupna vattenavgifter 18 552 18 642
Upplupna virmekostnader 17 554 18218
Upplupna kostnader for renhallning 31738 28 619
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18613
Upplupna styrelsearvoden 108 080 105 660
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 15 944
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 477 065 505 185
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 742 048 839 275
Not 22 Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 46 827 000 46 827 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rdikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 45, org.nr. 716409-5031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Goteborgshus nr 45 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Goteborgshus
nr 45 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot *
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.
Goteborgden 8 /9 2020 _—
Vi &
\ /)
/
................................... O G
7 f
Arthur Kozak Tina Rusch
BoRevision AB Fértroendevald revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3433289 3985 581
Ovriga externa kostnader 578 432 559 343
Personalkostnader 140 107 135 521
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 486 515 486 515
anldggningstillgangar

Finansiella poster 291 078 206 668
Summa kostnader 4929 421 5373 629

1009 617,00

3433 289,00
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I Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att fdreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. .
Upplupna intéikter #r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har l8g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av bygghader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 18pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser fOrvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfsr foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse #r ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grand av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 45 i samarbete

Goteborgshus 45

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Livel
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