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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 16

Forvaltningsberattelse i

réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats fran 20% till 9%,vilket till storsta delen beror pé nya direktiv nér det
giller redovisning av foreningens 1an som kortfristiga skulder. Lan som ska omfdrhandlas inom ett r méste redovisas
som kortfristiga skulder.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 412 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 69:1, 70:1, 71:1, 72:1, 73:1, 74:2, 758:526 samt 758:66 med
adresserna Silvermyntsgatan 2-32 och 3-21, Kopparmyntsgatqan 1-7 och 9 samt Platmyntsgatan 1-17 och 19-33. P4
dessa tomter har &r 1953 uppforts bostadshus med 339 ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 18 374

m?2 Jdrnbrott 758:66 och 758:526 dr parkeringplatser respektive parkeringsdéck. Dessutom finns 35 lokaler med en
sammanlagd yta av 1 225 m2 , 45 garage och 200 avgiftbelagda parkeringplatser.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1rek 44

2rok 201

3rok 69

4rok 24

Summa 338

Total tomtarea 40 092 m?
Bostider 18 374 m?
Lokaler 4 186 m?
Arets taxeringsvirde 313 180 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 313 180 000 kr

Intikter frdn lokalhyror utgdr ca 2,24 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Totalfsrvaltning
Controlla Parkeringstvervakning
Luled Energi El

Telenor Bredband, TV, Telefoni
Vinga Hiss AB Hisservice

Stoérningsjouren

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 895 tkr och planerat underhll for 94 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utfdrda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebr att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan
Avrets arbeten och underhall:

Fortlspande kontroll av foreningens fastigheter och 8vrig egendom har gjorts enligt foreningens stadgar. Av utfort
underhéll/arbete under verksamhetséret kan bl.a. f6ljande ndmnas.

Projektet virme och ventilation gar in i sitt slutskede. Det som aterstar &r slutbesiktning vilket forvintas goras i slutet av
2021. Under &ret har kostnader om 35 443 tkr aktiverats. Styrelsen har fortsatt sitt arbete med att g igenom foreningens
lokaler och omfrhandlat hyran for dessa.

En utredning har startat med att bygga om Platmyntsgatan 1 och 31 samt Silvermyntsgatan 1 till ligenheter.

Styrelsen har haft fokus pa att 6ka foreningens intdkter infor den markanta hojningen av foreningens tomtréttsavgift.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 56 178
Installationer 37414

Kommande underhill planerat inom 5 ar

Beskrivning Belopp

Byggnation av fem ldgenheter 16 000 000
Byte av garageportar 650 000
Reparation av tak samt takavvattning. 4 000 000
Reparation av parkeringsdick 6 0600 000
Malning av entréddrrar 100 000
Fasadrenovering 9000 000
Reparation av hiss 50 000
Drineringsarbete 4 000 000
Grénytor (uppdelat pa flera ar) 3 000 000
Malning av trapphus 200 000
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Bergquist Ordfrande 2022
Sara Fridell Sekreterare 2022
Andreas Olausson Vice ordfdrande 2022
Cathrin Andersson Ledamot 2021
Lars-Goran Rydh Ledamot 2021
Susanne Versén Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annica Ottosson Suppleant 2021
Aurora Dellstig Suppleant 2022
Kristina Trenck Suppleant 2022
Suppleant
Annelie Esko Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pwc Géteborg

Auktoriserad revisor
Fortroendevald

2021

Edvard Olsson revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nickolina Persson 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Alexandersson 2021

Anna Holmgren 2021

Katarina Karlsson 2021

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Féreningen har en pagdende process mot FOP avseende eventuellt fel som uppstatt i samband med stamrenoveringen.

Advokatkostnader har under iret uppgétt till 650 tkr. I nuliget 4r forhandlingarna planerade till feb/mars 2022.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 456 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 59 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 62 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 454 personer.

Féreningen foriindrade drsavgifterna senast den 1 oktober 2019 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pd 2 %.

Arsavgifterna 2020/2021 uppgér i genomsnitt till 798 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 32 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 45 st.)

5 ] ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 16 Org.nr: 757201-7247
« Signerat 2021-11-04 07:29:26 UTC

Onefiow ID 2329819

Sida 7/27




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2020  2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 18 352 18 033 17 694 17 296 17 028
Arets resultat 4944 4521 4861 -7 858 -2 893
Resultat exklusive avskrivningar 6412 5973 6351 -6 151 -1 186

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 4412 4273 1285 -8 851 -3 211
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 89 75 275 147 110
Balansomslutning 96 725 64 706 60173 56 194 67 138
Soliditet % 5 0 -8 -17 -2
Likviditet % 9 20 193 83 156
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 798 793 770 749 738
Brinsletilldgg, kr/m? 138 138 138 138 138
Driftkostnader, ki/m? 421 531 509 1161 835
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 417 517 476 458 542
Rénta, kr/m? 28 36 43 46 58
Underhéllsfond, kr/m? 346 321 242 0 0
Léan, kr/m? 3903 3208 31337 3405 3364

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 550 042 0 0 5903 872 -11151 702 4 520 456
Extra reservering for under-héil enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 4520456 -4 520456
Reservering underhallsfond 2 000 000 -2 000 000
lanspréktagande av underhéllsfond -93 593 93 593
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 4944 370
Vid arets slat 550 042 0 0 7810279 -8 537 653 4944 370

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 631 246
Arets resultat 4944 370
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 000 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 93 593
Summa -3 593 283

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 3593283

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18 351 655 18 033 270
Ovriga rorelseintikter Not 3 414 840 302 934
Summa rorelseintdkter 18 766 495 18 336 204
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9508 631 -9 757 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 061 756 -1 694 521
Personalkostnader Not 6 -222 733 -253 624
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -1467 322 -1 452 556
Summa rérelsekostnader -13 260 442 -13 158 277
Roérelseresultat 5 506 052 5177 928
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 48 864 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15058 11818
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -625 604 -669 290
Summa finansiella poster -561 682 -657 472
Resultat efter finansiella poster 4944 370 4 520 456
Arets resultat 4944 370 4 520 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 45091 020 46 044 874
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2956 992 3013282
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 44 654 551 9211 281
Summa materiella anliggningstillgingar 92 702 564 58 269 437
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 509 000 509 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 509 000 509 000
Summa anliggningstillgingar 93 211 564 58 778 437
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1047 -301
Ovriga fordringar Not 16 174 032 220 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1087 401 1122 670
Summa kortfristiga fordringar 1262 480 1343243
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2251234 4584 525
Summa kassa och bank 2251234 4 584 525
Summa omsiittningstillgangar 3513714 5927768
Summa tillgangar 96 725 278 64 706 205
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 042 550 042

Fond for yttre underhall 7810279 5903 872

Summa bundet eget kapital 8 360 321 6 453 914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 537 653 -11 151 702

Arets resultat 4944370 4 520 456

Summa fritt eget kapital -3 593 283 -6 631 246

Summa eget kapital 4767 038 -177 332
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 51 533 000 34518 556
Summa langfristiga skulder 51 533 000 34 518 556
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 36 527 284 24 419 701
Leverantorsskulder Not 20 1127 641 3504 007
Skatteskulder Not 21 50947 49 540
Ovriga skulder Not 22 490 906 600 510
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 2228 461 1791 223
Summa kortfristiga skulder 40 425 240 30 364 981
Summa eget kapital och skulder 96 725278 64 706 205
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4944 370 4 520 456

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1467322 1 452 556
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 6 411 692 5973 012

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 80 763 -123 797
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 047 324 2386434
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 445131 8235649

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 200

Investeringar i byggnader & mark -400 929 0

Investeringar i inventarier -56 250

Investeringar i pdgéende byggnation -35443 270 -9211 281
-35900 449

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 9211081

Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld 29 122 027 -2 373 366
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 122 027 -2 373 366
Arets kassaflode -2 333291 -3 348798
Likvidamedel vid arets borjan 4 584 525 7933 323
Likvidamedel vid arets slut 2251234 4 584 525

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald réinta se notforteckning

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 16 Org.nr: 757201-7247
« Signerat 2021-11-04 07:29:26 UTC Oneflow ID 2329819 Sida 13/27



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrakningen nir det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvardet ingér
utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet
om de beriknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda Skar i forhéllande till
tillgngens virde vid anskaffningspunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde. Foreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
anlidggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 16 Org.nr: 757201-7247
« Signerat 2021-11-04 07:29:26 UTC Oneflow ID 2329819 Sida 14/ 27



Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

«f Signerat 2021-11-04 07:29:26 UTC

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stami och badrumsrenovering Linjar 50
Byggnader, Elinstallationer Linjér 67
Byggnader, stommar Linjdr 66
Inventarier, tvittmaskiner Linjdr 10-15
Inventarier, dotrar Linjér 50
Markviirdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 14 659 656 14 576 697
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -24 041
Hyror, bostader -840 300
Hyror, lokaler 411358 475155
Hyror, garage 726 117 497 543
Hyror, p-platser 330 765 244 524
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -159 519 -97 111
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -133 190 -69 470
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 763 -36 447
Rabatter -2 400 -78 252
Brinsleavgifter, bostader 2 538 471 2544372
Summa nettoomséttning 18 351 655 18 033 270
Not 3 Qvriga rérelseintékter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 84 364 88 450
Fakturerade kostnader 5359 10 339
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -17
Vinst vid avyttring av anliggningstillgdngar 10 000 0
Ovriga rorelseintikter 210 572 204 162
Forsdkringserséttningar 104 556 0
Summa dvriga rorelseintikter 414 840 302 934
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhéll -93 593 -249 137
Reparationer -894 516 -1 927 659
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -574 942 -564 802
Tomtrittsavgild -609 820 -609 820
Arrendeavgifter -41 013 -11 718
Forsikringspremier -176 434 -165998
Kabel- och digital-TV -560 499 -535 440
Aterbiring frin Riksbyggen 30 100 0
Systematiskt brandskyddsarbete -7 469 -2172
Serviceavtal -54 992 -41061
Obligatoriska besiktningar -6 644 -2 398
Bevakningskostnader -42 463 -28 594
Ovriga utgifter, kopta tjiinster -110 107 -25 471
Sné- och halkbekdmpning -180 099 -116 173
Ersidttningar till hyresgéster -71 981 -5494
Forbrukningsinventarier -1 976 -50 827
Fordons- och maskinkostnader -15798 -23 855
Vatten 623 736 -603 966
Fastighetsel -500 660 -421 215
Uppvérmning -2623 203 -2 097 591
Sophantering och atervinning -380 403 -375 421
Forvaltningsarvode drift -1 968 383 -1 898 761
Summa driftskostnader -9 508 631 -9 757 575

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 16 Org.nr: 757201-7247
+ Signerat 2021-11-04 07:29:26 UTC

Oneflow ID 2329819 Sida 16/ 27




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -1 689 -10 010
Forvaltningsarvode administration -1 091071 -1043 058
Annonsering och reklam -37 500 0
IT-kostnader -250 -12 480
Styrelsearvode -19 965 -18 900
Arvode, yrkestevisorer -1 000 -27 970
Ovriga forvaltningskostnader -119 507 -50 594
Kreditupplysningar -6 200 -15 075
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -74 694 -92 994
Kontorsmateriel -16 396 -10 453
Telefon och porto 1508 -5 128
Medlems- och foreningsavgifter -34 476 -20 480
Kopta tjinster -6 938 0
Bankkostnader -2 040 -4 012
Advokat och rittegangskostnader -650 837 -382 667
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa 6vriga externa kostnader -2 061 756 -1 694 521
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lén till kollektivanstillda ~13 213 -1 098
Sammantridesarvoden -135 150 -176 948
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 031 -15 400
Pensionskostnader -582 -428
Sociala kostnader -52.758 -59 750
Summa personalkostnader -222 733 -253 624
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1354 782 ~1341 891
Avskrivning Maskiner och inventarier -112 540 -110 665
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 467 322 -1 452 556

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 48 864 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 48 864 0
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 14714 10779
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 344 1039
Summa &vriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 058 11 818
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -625 595 -669 290
Ovriga rintekostnader -9 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -625 604 -669 290
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 91 499 017 91 499 017
Tillkommande utgifter 400 929
91 899 946 91 499 017
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 899 946 91 499 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -45 454 143 -44 112 252
Tillkommande utgifter
-45 454 143 -44 112 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1354 782 -1 341 891
Arets avskrivning tillkommande utgifter
-1 354 782 -1 341 891
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~46 808 925 -45 454 143
Restvdrde enligt plan vid arets slut 45 091 021 46 044 874
Varav
Byggnader 45091 021 46 044 874
Tillkommande utgifter
Taxeringsvarden
Bostider 305 000 000 305 000 000
Lokaler 8 180 000 8 180 000
Totalt taxeringsvérde 313180 000 313 180 000
varav byggnader 162 558 000 162 558 000
varav mark 150 622 000 150 622 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 6 408 863 6 408 863
Avyttring inventarie -175 000 0
Inkdp inventarie 56 250 0
6 290 113 6 408 863
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 290 113 6 408 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -3 395 581 -3 284916
-3 395 581 -3 284 916
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -112 540 -110 665
Forsiljning inventarie 175 000
-112 540 -110 665
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3333 121 -3 395 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 333121 -3 395 581
Restvérde enligt plan vid arets slut 2 956 992 3013 282
Varav
Inventarier och verktyg 2956 992 3013282
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Pagaende nyanlidggningar 9211 281 0
Arets tillkommande utgifter 35443 270 9211 281
Vid arets slut 44 654 551 9 211 281
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 509 000 509 000
Summa andra langfristiga fordringar 509 000 509 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1047 -301
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1047 -301




Not 16 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 174 032 220 874
Summa 6vriga fordringar 174 032 220 874
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintdkter 853 6 745
Forutbetalda forsdkringspremier 98 946 84 022
Forutbetalda driftkostnader 0 11 050
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 133 845 133 845
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 701 302 722 835
Forutbetald tomtréttsavgild 152 455 164 173
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 087 401 1122670
Not 18 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 23 43 417
Transaktionskonto 2251212 4541 108
Summa kassa och bank 2251 234 4 584 525
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30

Inteckningslén 88 060 284 58 938 257
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -36 527 284 -24 419 701
Langfristig skuld vid arets slut 51 533 000 34 518 556

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,56% 2021-01-13 3825 000,00 -3 750 000,00 75 000,00 0,00
NORDEA 0,48% 2021-09-07 0,00 20 000 000,00 450 000,00 19 550 000,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2021-07-30 3914 970,00 0,00 36248,00 3875 722,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2021-07-30 3985 866,00 0,00 39 960,00 3 945 906,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-10-30 4 075 000,00 0,00 100 000,00 3975 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2022-01-30 3875016,00 0,00 100 000,00 3775 016,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2022-10-30 12 715 500,00 0,00 300 000,00 12 415 500,00
STADSHYPOTEK 0,39% 2023-06-30 12 022 295,00 0,00 320 000,00 11702 295,00
NORDEA 0,84% 2023-10-18 14 524 610,00 0,00 343 140,00 14 181 470,00
NORDEA 0,59% 2024-02-21 0,00 14 750 000,00 110 625,00 14 639 375,00
Summa 58 938 257,00 31 000 000,00 1877 973,00 88 060 284,00

*Senast kinda rintesatser

Under nsta rikenskapsér ska foreningen amortera 2 284 848 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Bertiknad amortering de nérmaste fem aren dr ca 2 284 848 kr arligen

**Enligl Ionespecifikationen ovan finns fem ldn med villkorséindringsdag under 2021/2022 (néstkommande
rikenskapsdr). Dessa 1an ska enligt nya divektiv redovisas som kortfristiga skuld tillsammans med ndsita drs amortering
pa évriga lan.

Nyckeltalet likviditet kan dérfor inte jamforas med tidigare dr.

Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pd ati ldnen inte kommer att omsdttas/foridngas.

Not 20 Leverantorsskulder
2021-06-30 2020-06-30

Leverantdrsskulder 1127 641 3504 007

Summa leverantérsskulder 1127 641 3 504 007

Not 21 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30

Skatteskulder 50947 49 540

Summa skatteskulder 50 947 49 540
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Not 22 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 441 446 550274
Mottagna depositioner 49 460 49 460
Clearing 0 776
Summa 6vriga skulder 490 906 600 510

Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intédkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 74 959 75 698
Upplupna elkostnader 30 540 24792
Upplupna vattenavgifter 55373 45 826
Upplupna virmekostnader 91 457 59 112
Upplupna kostnader for renhéllning 74 889 79 199
Upplupna revisionsarvoden 28 500 27 500
Upplupna styrelsearvoden 226 160 48 546
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 104 923 257 001
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 541 660 1173 549
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 228 461 1791223
Not Stallda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 93 954 400 72 973 400

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Annika Bergquist

Sara Fridell

Andreas Olausson

Lars-Goran Rydh

Cathrin Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Susanne Versén

Edvard Olsson
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Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING GOTEBORGSHUS NR 16

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Annika Bergquist

Annika Bergqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDREAS OLAUSSON

Andreas Olausson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SARA FRIDELL

Sara Fridell

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankID: LARS-GORAN RYDH

Lars-Goran Rydh

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Cathrin Andersson

Cathrin Andersson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SUSANNE VERSEN

Susanne Versén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EDVARD OLSSON

Edvard Olsson

Internrevisor
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757201-7247 Sverige

2021-10-29 11:10:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-10-29 16:53:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-10-29 18:08:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-11-0107:22:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-11-01 13:59:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-11-01 14:00:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-11-03 21:11:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-11-04 07:29:26 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ERIKMALMQVIST Datum
Erik Malmqvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 16, org.nr 757201-7247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsratisférening Géteborgshus nr 16 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsférening Géteborgshus nr 16 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av farslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6riust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisomns professionella
bedémning och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Edvard Olsson
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING GOTEBORGSHUS NR 16 757201-7247 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2021-11-03 21:16:29 UTC

Namn returnerat fran Svenski BanklD: EDVARD OLSSON Datum

Edvard Olsson

Internrevisor
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2021-11-04 07:30:04 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ERIK MALMQVIST Datum
Erik Malmqvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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st g s as e e
Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Goteborgshus 16 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfir heka Livet

ARSREDOVISNING RB BRF Gateborgshus 16 Org.nr: 757201-7247
« Signerat 2021-11-04 07:29:26 UTC Oneflow ID 2329819 Sida 25/27
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