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Styrelsen for RBF Géteborgshus 1 far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har féréndrats under é&ret
fran 46% till 29%. Se not 19.

I resultatet ingar avskrivningar med 562 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 030 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bagaregarden 36:13 i Goteborgs kommun med darpd uppford byggnad med 132 lagenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1942. Fastighetens adress ér Kobergsgatan 2-8, 12-14, 18-30 och Moréngatan 8-12 i
Goéteborg.

Fastigheten &r fullviardeforsiakrad i Trygg Hansa.

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittshavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1rok 32
2rok 74
3rok 13
4rok 13
Totalt 132

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

P-platser 24

Total bostadsarea 6 781 m?
Arets taxeringsvéirde 177 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 177 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbaring pa kopta tjsinster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr andelsigare i Strommensbergs P-platsforening. Andelségare 4r Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 1, 5 och
6 samt Strémmensberg 4, vilka har inbetalat 1 000 kr per forening i ursprungligt andelstal.

Vidare har Géteborgshus 1, 5 och 6 samt Strémmensberg 4 utlanat 55 000 kr per forening i andelslan i Strémmensbergs
Ekonomiska Parkeringsplatsférening. Detta I&n har en rénta p& 12% och 4r amorteringsfritt.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 781 tkr och planerat underhall for 372 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhll

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1986 Enbart vertikala stammar
Fonsterbyte 1986

Balkonginstallation 1986

Takrenovering 1986

Fasadputsning 2004 Enstaka lagningar har skett senare ar
Hissar 2014

Relining 2017

Maélning trapphus, tvéttstuga, killare 2018

Energikartldggning fastighet 2019

Malning trapphus, tvittstuga, killare 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ip losning UC 19 375

Huskropp utvindigt, utredning takrenovering 352 625

Planerat underhall Ar Kommentar
Takrenovering, Fasadmélning 2021 ca 10 000 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olavi Luht Ordférande 2021
Ditte Poulsen Sekreterare 2021
Tomas Bratt Vice ordforande 2021
David Nésvall Ledamot 2022
David Selvert — avgatt p g a flytt 2020 12 01. Ledamot 2022
Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Aronsson Suppleant 2021
Simon Lindberg Suppleant 2021
Annelie Esko Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2021
Anders Haag Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anton Staxédng 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Oden 2021

Hannah Abrahamsson 2021

Isak Staxing, sammankallande 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens p&verkan pd ekonomin, trots detta pandemidr med Covid-19.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 178 personer.

Féreningens rsavgift dndrades senast 2020-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av érsavgiften
med 2 %.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 808 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 19 6verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 22 st.)

&
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Ordforande har ordet

Annu ett ar har gatt i Goteborgshus 1 och jag vill forsoka skriva nigra rader om &ret som gatt och blicka framat kring
vad som #r pa gang i vart hus. Ar 2020 &r slut och vi &r nog ménga som kan halla med om att det varit ett mycket
ovanligt &r. Hoppas att du ser fram emot 2021 lika mycket som vi gér och att detta aret blir ett riktigt toppenér for oss
alla.

Ekonomin

Styrelsen har bedémt att féreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Detta dé de 1opande utgifterna for foreningen samt att
underhéllsbehovet kan finansieras genom &rsavgifterna frén oss boende. Styrelsen har dérfor beslutat, som ni redan har
noterat, att hoja avgiften med 2% for &r 2021.

Takbyte
P4 grund av olika anledningar s& var vi tvungna att avvakta med takbytet under foregaende &r. Nér ni nu léser detta sé ar
det forhoppningsvis full fart pé takldggarna.

Teknisk forvaltning
Styrelsen har under foregdende &r omforhandlat avtalet ang. teknisk forvaltning till ett mycket formanligt pris.

Bredband
Nu har vi alla fatt ett gemensamt bredband i vart hus, ocksa det till ett formanligt pris.

Gym
Aven gymmet har fatt en ansiktsupplyftning med bl a nya stdnger och vikter samt nytt ljudabsorberande golv.

Killsortering

Under aren har vi uppdaterat véra soprum med fler killsorteringsalternativ. Vi har efter detta sett en positiv utveckling
pa att fler anvinder dessa istdllet for att sldnga allt avfall bland de vanliga soporna. Snilla fortsitt sortera och
kompostera, pé detta sitt kan vi alla hjélpa miljon lite pa traven samtidigt som vi sparar pengar for foreningen.

Ovrigt
Avslutningsvis vill vi i styrelsen tacka for visat fortroende och onska er alla ett fortsatt trevligt boende under 2021. Vi

hoppas som vanligt att vi alla hjélps at att hélla vart hus och dess omgivningar i fortsatt gott skick. Forsok girna spara
pa resurser som t ex el och varmvatten och tveka inte att kontakta styrelsen om ni har frdgor, funderingar eller forslag.

Vénligen CV‘
Olavi Luht :

5 I ARSREDOVISNING RBF Géteborgshus 1 Org.nr: 757201-7569



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5546 5438 5333 5226 5228
Arets resultat 468 1143 482 -1579 881
Resultat exklusive avskrivningar 1030 1705 1 044 -976 1484
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 30 905 244 -1776 684
Balansomslutning 44 979 45 541 45 477 45414 44 503
Soliditet % 26 25 22 21 25
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 808 792 776 761 761
Rénta, kr/m? 41 43 35 44 36
Underhallsfond, kr/m? 900 808 156 143 431
Lén, kr/m? 41719 4 866 4 969 5073 4734

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 4343 000

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

5476 562

0

1 000 000

-372 000

254 460

0
1142 583
-1 000 000

372000

1142 583

-1 142 583

468 090

Vid arets slut 4343 000

6104 562

769 043

468 090

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets iapspraktagande av underhéllsfond

Summa

1397 042
468 090
-1 000 000
372 000

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

1237133

1237 133

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5545 692 5438412
Ovriga rorelseintékter Not 3 147 623 195 672
Summa rorelseintikter 5693 315 5634 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 618257 -3 057 501
Ovriga externa kostnader Not 5 -445 776 -478 558
Personalkostnader Not 6 -347 739 -233 472
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -562 057 -562 057
Summa rorelsekostnader -4 973 828 -4 331 588
Rérelseresultat 719 487 1302 496
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 0 108 681
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 595 20 073
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -275 992 -288 667
Summa finansiella poster -251 397 -159 913
Resultat efter finansiella poster 468 090 1142 583

Arets resultat 468 090 1142 583

0+
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 368 605 36 930 662
Summa materiella anliggningstillgangar 36 368 605 36 930 662
Finansiella anléggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 13 1 187 000 1187000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 1189 000 1189 000
Summa anlédggningstillgdngar 37 557 605 38 119 662
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 5108
Ovriga fordringar Not 15 163 394 170 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 112 067 385 810
Summa kortfristiga fordringar 275 461 561 176
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 145 636 6 859 824
Summa kassa och bank 7 145 636 6 859 824
Summa omsittningstillgdngar 7 421 097 7 421 000
Summa tillgangar 44 978 702 45 540 663
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 343 000 4 343 000

Fond for yttre underhall 6104 562 5476 562

Summa bundet eget kapital 10 447 562 9 819 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 769 042 254 460

Arets resultat 468 090 1 142 583

Summa fritt eget kapital 1237133 1397 042

Summa eget kapital 11 684 695 11 216 604
SKULDER

Avsittningar Not 18

Ovriga avsittningar 54 642 54 642

Summa avséttningar 54 642 54 642

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7900 000 18 300 000

Summa langfristiga skulder 7900 000 18 300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 24 096 300 14 696 300

Leverantorsskulder Not 20 223 644 429 479

Ovriga skulder Not 21 176 895 182217

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 842 526 661 420

Summa kortfristiga skulder 25 339 365 15969 416

Summa eget kapital och skulder 44 978 702 45 540 663
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 89
Tillkommande utgifter Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Uﬂ\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 5477232 5369 952
Hyror, forrad 10 860 10 860
Hyror, p-platser 57 600 57 600
Summa nettoomsittning 5545 692 5438 412

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 44 838 43 517
Fakturerade kostnader 1620 2 160
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -5
Vinst vid avyttring av anlédggningstillgngar 0 120 000
Erhallna statliga bidrag 0 30 000
Ovriga rorelseintékter 41 050 0
Forsdkringserséttningar 60 116 0
Summa ovriga rorelseintikter 147 623 195 672

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -372 000 -386 291
Reparationer -780 990 -306 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -188 628 -181 764
Arrendeavgifter -17 320 -17 048
Forsdkringspremier -61 243 -55452
Kabel- och digital-TV -113 011 -110 920
Aterbiring frén Riksbyggen 0 5300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 650
Obligatoriska besiktningar -12 280 -11 231
Ovriga utgifter, kopta tjénster -20 450 -5282
Sné- och halkbekdmpning -3344 0
Ersdttningar till hyresgéster -18 900 -40 000
Forbrukningsinventarier -3 570 -819
Fordons- och maskinkostnader 0 -368
Vatten -222 871 -185 011
Fastighetsel -213 544 -213 360
Uppvérmning =710 186 -759 593
Sophantering och &tervinning -181 987 -179 900
Forvaltningsarvode drift -697 932 -607 871
Summa driftskostnader -3 618 257 -3 057 501
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -250 -1429
Forvaltningsarvode administration -334 992 -333 527
Lokalkostnader 0 -9 600
IT-kostnader -3 619 -2 031
Styrelsearvode -16 035 -15 678
Arvode, yrkesrevisorer -21 591 -21 046
Ovriga forvaltningskostnader -6 250 -4 300
Kreditupplysningar 6 945 -12 378
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -35903 -39 723
Kontorsmateriel -9615 -6218
Telefon och porto -20 296 -21 189
Medlems- och foreningsavgifter 0 -7 920
Bankkostnader -2770 -2 820
Ovriga externa kostnader -1400 -700
Summa dvriga externa kostnader -445 776 -478 558

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -158 110 -162 080
Bokforda styrelsearvoden fran stimma t o m dec 2020 * =79 050
Ovriga ersittningar -7 593 -6 636
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 315 -10 120
Ovriga kostnadsersittningar -7 858 -2 869
Ovriga personalkostnader -4 112 -2 834
Sociala kostnader -50 029 -48 933
Bokforda sociala avgifter fran stimma t o m dec 2020 * -24 672
Summa personalkostnader -347 739 -233 472

* Periodisering upplupna arvoden har skett i drets bokslut fién stimmodag till 2020 12 31, ddrav hogre kostnad 2020.
Utbetalning har skett i vanlig ordning.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -562 057 -562 057

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -562 057 -562 057
anldggningstillgangar O«M\
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Utdelning fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 108 681

Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 108 681
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rénteintdkter fran 1an 6 600 6 600

Rénteintédkter fran likviditetsplacering 17 820 13 305

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 175 168

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 24 595 20 073

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -275 800 -288 455

Ovriga rintekostnader -192 =212

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -275 992 -288 667
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47728 000 47728 000
Byggnadsinventarier 180 033 180 033
Mark 5 834 920 5834920
Tillkommande utgifter 116 500 116 500
Markanldggning 478 000 478 000
54 337 453 54 337 453
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 337 453 54 337 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 632 258 -16 070 201
Byggnadsinventarier -180 033 -180 033
Tillkommande utgifter -116 500 -116 500
Markanldggningar -478 000 -478 000
-17 406 791 -16 844 734
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -562 057 -562 057
-562 057 -562 057
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 968 848 -17 406 791
Restviarde enligt plan vid arets slut 36 368 605 36 930 662
Varav
Byggnader 30 533 685 31095 742
Mark 5834 920 5 834 920
Taxeringsvarden
Bostédder 177 000 000 177 000 000
Totalt taxeringsvérde 177 000 000 177 000 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 96 000 000 96 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 000 2 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 2000 2000
styda foretag
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 187 000 1 187 000
Summa andra langfristiga fordringar 1187 000 1187 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 609 6717
Kundfordringar -1 609 -1 609
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5108
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 59576 66 440
Skattekonto 103 818 103 818
Summa 6vriga fordringar 163 394 170 258
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintakter 3300 3300
Forutbetalda forsdkringspremier 72 571 61243
Forutbetald kabel-tv-avgift 27758 28 131
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8438 293 136
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 112 067 385 810
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5958 733 5940913
Transaktionskonto 1186 902 918 912
Summa kassa och bank 7 145 636 6 859 824
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Not 18 Avséttningar

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avsittningar 54 642 54 642
Summa avséttningar 54 642 54 642

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 31996 300 32996 300
Nssta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -24 096 300 -14 696 300
Langfristig skuld vid arets slut 7 900 000 18 300 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,92% 2020-03-13 6 000 000,00 -6 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,92% 2020-05-13 5396 300,00 -5 396 300,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,92% 2020-11-28 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00 0,00
NORDEA 0,70% 2021-03-15 2 300 000,00 -2 300 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,80% 2021-03-15 0,00 6 000 000,00 0,00 6000 000,00
NORDEA 0,39% 2021-12-09 0,00 7 696 300,00 0,00 7 696 300,00
NORDEA 0,61% 2021-06-16 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,96% 2021-08-25 5400 000,00 0,00 0,00 5400 000,00
SWEDBANK 0,81% 2022-09-23 7900 000,00 0,00 0,00 7900 000,00
Summa 32 996 300,00 0,00 1 000 000,00 31 996 300,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér forfaller 24 096 300 kr av foreningens totala lan till omforhandling varfor den delen av
skulden ska betraktas som kortfristig skuld.

Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 223 644 429 479
Summa leverantérsskulder 223 644 429 479
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 176 895 182 217
Summa 6vriga skulder 176 895
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 672 0
Upplupna riantekostnader 23709 44782
Upplupna elkostnader 19 492 19 302
Upplupna vattenavgifter 24 957 17 000
Upplupna véarmekostnader 103 679 108 214
Upplupna kostnader for renhallning 16 641 18 288
Upplupna styrelsearvoden 79 050 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32 145 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 518 181 453 834
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 842 526 661 420
Not 23 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 48 510 000 48 510 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga héandelser efter rikenskapsaret utgang

Styrelsen har beslutat att fran och med 2021 01 01 redovisa enligt regelverket K3 da detta ger en mer réttvisande bild av

foreningens ekonomi.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till freningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Goteborgshus nr 1, org.nr 757201-7569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Géteborgshus nr 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fosreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisomns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i véasentlig utstréckning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om informationen i
dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
7,

{



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga foér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 1 fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fsreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att Vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga foér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3618257 3 057 501
Ovriga externa kostnader 445 776 478 558
Personalkostnader 347 739 233 472
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 562 057 562 057
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 251397 159913
Summa kostnader 5225 225 4 491 502

1044 911,00

3618 257,00

RBF Gdteborgshus 1 Org.nr: 757201-7569
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (IAngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas §ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med léan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berfiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det ér osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nn Arsredovisningen cir uppriittad av styrelsen
R B F G Ote bo rg S h u S 1 for RBEF Goteborgshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se meﬁ“ b Livet:
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% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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