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Arsredovisning for rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30
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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder a4t medlemmarna for permanent boende.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens avgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera
16pande utgifter samt kommande underhéll. Som en del av planeringen for detta s upprittar
styrelsen drligen en budget och rekommenderar en avsiéttning till fonden for yttre underhall
anpassad utifrdn foreningens plan f6r underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika dtgirder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 14sa om i forvaltningsberittelsen
som foljer.

Grundfakta om foéreningen:

Bostadsrittsféreningen registrerades 1945-06-05 och har sitt séte i Géteborgs kommun, Vistra
Gotalands lin. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1951-07-16. Nya stadgar har registrerats
2019-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsférening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse Funktion Vald till
Eva Armus Ordforande 2021
Jonas Olsson Ledamot 2020
Ulf Nilsson Ledamot 2020
Per Eldénius Ledamot 2020
Fredrik Hansson Ledamot 2021
Torgeir Alvestad Ledamot 2021
Goran Palm Suppleant 1:¢ 2021
UIf Liljeroth Suppleant 2:e 2020
Maud Gistedt Suppleant 3:e 2020
Sten Israelsson Suppleant 4:¢ 2021

Styrelsen har under dret avhallit 12 (13) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Till valberedningen valdes Tor Damén (sammankallande), Mats Asztely och Karin Hybinette alla

4 ett ar.
p »
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Revisorer

Auktoriserad revisor KPMG Huvudanvarig Anna Christiansson
Urban Engberg Foreningsvald revisor

Sture Persson Foreningsvald revisorssuppleant

Samtliga valda pa 1 &r.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening,

Stimma
Vid ordinarie foreningsstimma som holls 2019-10-24 deltog 44 (47) rostberéttigade medlemmar.

Fakta om véira fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 i G6teborgs kommun, med
adresserna Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprdngsgatan 1-3 och 5. P4 tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 lidgenheter, med en sammanlagd ldgenhetsyta av 12 085 kvm.
Dessutom finns ett antal 6vriga lokaler sasom géstldgenheter, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma forrdd och 69 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

42 st 1 rum o kok

21 st 1 rum, matrum och kok
24 st 2 rum och kék

87 st 2 rum, matrum och kdk
48 st 3 rum och kok

Fastigheterna &r forsdkrade i Trygg-Hansa med fullvirdesgaranti.
Byggnadernas uppvarmning &r baserad pa fjarrvarme.
Fastighetens vérdear &r 1957.

Fastigheternas markyta dr enligt taxeringsbesked 25 426 kvm. Den sammanlagda bostadsyta &r
12 085 kvm.

26 (19) dverlételser har skett under aret, vilket motsvarar 12 % (9 %) av ldgenhetsbestandet.

Férvaltning/organisationsanslutning

Primér Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rdkning utfort ekonomisk och teknisk
forvaltning samt fastighetsskotsel och lokalvard enligt avtal.

Foreningen dr ansluten till Intresseforeningen Bostadsrétterna.

Foreningen har ett s kallat komfortavtal med Goteborg Energi. Avtalet avser att skapa en béttre

virmekomfort samt att minska véirmekostnaderna%f
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Byggnadens tekniska status
Foéreningen har en underhéllsplan vilken i sin helhet finns tillgénglig for medlemmarna pa
fastighetsexpeditionen. Foreningens underhallsplan uppdaterades 2020-03-13.

Utfort underhéll under verksamhetséret 2019-2020:

Energideklaration 34 000 kr
Byte stam-ventiler 720 001 kr
Tréadfillning och upprustning tradgérd 345 488 kr

Totalt: 1099 489 kr

Samtliga tak i foreningen kommer att behdva renoveras under en femarsperiod med start
2020/2021. Kostnaden for detta har uppskattats till ca 13 miljoner kr. Hénsyn till detta har tagits
fullt uti nuvarande underhéllsplan. Styrelsen efterstravar att underhéllsplanen ska vara ett levande
dokument, darfor kan dndringar och tilldgg forekomma 1 framtiden.

Ur underhéllsplanen framgér f6ljande planerade storre underhallsétgirder for den ndrmaste
femarsperioden:

2020-2021

Takrenovering (ett hus)

Mélning balkongplattor (ett hus)

OVK-besiktning hdghus

Spolning avloppsstammar

Totalt: 2 024 000 kr

2021-2022

Takrenovering (tre hus)

Malning balkongplattor (tre hus)
Byte dldre belysningsarmaturer fasad
Lagning asfalt (potthal)

Totalt: 4 550 000 kr

2022-2023

Takrenovering (fyra hus)

Malning balkongplattor (fyra hus)

Omfogning och dversyn tegelfasader (fyra hus)
Malning entréskdrmtak

Totalt: 4 838 000 kr

2023-2024

Takrenovering (tre hus)

Malning balkongplattor (tre hus)

Omfogning och dversyn tegelfasader (tre hus)
OVK-besiktning ldghus

Byte sand sandlador

Justering enstaka betongelement

Totalt: 3 776 000 kr

2024-2025
Asfalt gangbar omldggning
Totalt: 102 000 kr o
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Foéreningens ekonomi

Fran och med 2017-07-01 héjdes avgifterna med 3 % och brénsleavgifterna var oféréndrade.
Direfter har inga avgiftsjusteringar skett.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av séljare.
Avsittning gors arligen enligt 1angsiktig underhallsplan for det planerade underhallet.

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Fastigheterna omfattar 222 lidgenheter med en total bostadsyta om 12 085 kvm. Ligenheterna kan
innehas av flera personer men varje lagenhet har endast en rést. Antal medlemmar vid
verksamhetsarets borjan 2019-07-01 var 338 st och antal medlemmar vid verksamhetsérets slut
2020-06-30 var 337 st.

Flerarsoversikt
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019/20 2018/19 2017/18 2015/16

Nettoomsittning tkr 8312 8 296 8281 7959
Roérelseresultat tkr 480 1599 582 251
Resultat efter finansiella poster tkr 368 1457 453 127
Balansomslutning tkr 15 768 20 884 19 418 18914
Arsavgiftsniva for

bostidder per/kvm inkl brinsle kr 655 655 655 627
Lan per/kvm kr 494 949 949 949
Soliditet % 54 39 34 32

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Fond féor Balanserat

insatser  underhall resultat Arets resultat Totalt
Vid &rets borjan 314000 4946546 1339127 1457 446 8057119
Avsiéttning fond enl stadgar - 1100000 -1 100000 - -
Disponeras ur fonden - -141 613 141 613 - -
Balanseras i ny rdkning - - 1457446 -1457 446 -
Arets resultat - 368 451 368 451

Vid érets slut 314000 5904933 1838186 368 451 8425570
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Resultatdisposition

Till &rsstémmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst fore reservering till underhallsfond
Arets resultat

Aterstar till arsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
Avsittning till underhallsfond

Disponeras ur underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

1838 186
368 451

2206 637

-1 100 000
1 099 489
2207 148

2206 637
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Resultatrikning Not 2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rorelseintikter
Arsavgifter, hyror och brénsleavgifter 2 8223241 8212325
Ovriga rorelseintikter 3 88 744 83414
Summa rorelseintiikter 8311985 8295739
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -3 213 496 -2230 028
Driftskostnader 5 -2 989 878 -2 924 489
Styrelse- och personalkostnader 6 -175 237 -171 671
Avskrivningar 7 -1 062 771 -1 062 771
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 8 -390 006 -307 723
Summa roérelsekostnader -7 831 388 -6 696 682
Rérelseresultat 480 597 1599 057
Finansiella poster
Rénteintikter 286 -
Réntekostnader -112 432 -141 611
Summa finansiella poster -112 146 -141 611
Resultat efter finansiella poster 368 451 1 457 446
Arets vinst 368 451 1457 446
Tilldgg till Resultatrikning
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) 368 451 1457 446
Jansprakstagande av fond for yttre underhall 1 099 489 141 613
Reservering av medel till fond for yttre underhall -1 100 000 -1 100 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall 367 940 499 059y$/
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

1 andel Fonus

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

Summa tillgiangar

Not 2020-06-30

9 12 957 712
10 67 946

13 025 658

13 025 658

573
9731
224 054

234 358

2508 232

2508 232

2742 590

15 768 248
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2019-06-30

13 976 490
111 939

14 088 429

621

621

14 089 050

2516
19 056
271 086

292 658

6 502 605

6 502 605

6 795 263

20 884 313
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond f6r yttre underhall
Insatskapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2020-06-30

5904 933
314 000

6218 933

1838 186

368 451

2206 637

8 425 570

5972500

5972 500

375 098
31752
79 348

883 980

1370178

15 768 248
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2019-06-30

4 946 546
314 000

5260 546
1339126
1457 446
2796 572

8057 118

11 472 500

11 472 500

333793
24 905
34104

961 893

1354 695

20 884 313
V2
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:01, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forslag till avsittning till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan samt forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och beddmningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella
rapporten.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé
det ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt
i antal ar tillimpas:

Avskrivning 2019/2020 2018/2019
Byggnader 20-97 ar 20-97 ar
Inventarier 5 ér 5ar
Not 2 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter 6616019 6617 157
Hyror, lokaler 43 321 37 966
Hyror, bilplatser 263 645 256 945
Brénsleavgifter 1300 256 1300256
8 223 241 8212324
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Gistlagenheter 46 000 35500
Ovriga intdkter 42 744 47 914
88 744 83 414
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Tradgérdsarbete

Teknisk forvaltning

Energiavtal

Hissbesiktningar och serviceavtal
Maskiner och fordon
Forbrukningsmaterial

Ovriga kopta tjanster

Reparationer
Lagenheter och forrddslokaler

Tvittstugor
Gemensamma utrymmen
Hissar

Lassystem

Passer- och bokningssystem
Virmeanldggning

VVS

Ventilation

El

Huskropp utvandigt
Mark

Skador

Periodiskt underhall

Installationer

Gemensamma utrymmen & hissar
Mark

Totala fastighetskostnader

2019-07-01
-2020-06-30

937 501
19971
51016

259 994

120 569
13 897
21210
49 367
21 617

1495 142

94 887
120 319
5572
65 394
27 140
102 416
64 555
2500
57 439
64 338
274

14 031

618 865
754 001

345 488

1 099 489

3213496
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2018-07-01
-2019-06-30

937 503
7 144
102 313
259992
120 569
9513
47 264
60 343
16281

1560922

29230
48 025
157 312
3600
28 787
91 628
19913
45374
7 488
13530
45 106
37 500

527 493

141 613

141 613

2230 028V¢
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Not 5 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
El

Viarme

Vatten
Sophémtning/renhéllning

Ovriga driftskostnader

Forsdkring

Kabel TV

Internet, passer- och bokningssystem

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Totala driftskostnader

Not 6 Styrelse- och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Foreningen har ingen fast anstélld personal.

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

2019-07-01
-2020-06-30

176 845
1 386 895
459 735
388 604

2412079

108 597
148 084

256 681

321118

2989 878

2019-07-01
-2020-06-30

118 314
16 669

134 983

40 254

175 237

2019-07-01
-2020-06-30

1018778
43 993

1062 771

12(14)

2018-07-01
-2019-06-30

176 880
1358275
435 213
365 499
2335867
100 724
145 330
32994
279 048
309 574

2924 489

2018-07-01
-2019-06-30

128 075
10 000

138 075

33 596

171671

2018-07-01
-2019-06-30

1018778
43 993

1062771
o
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revision

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvode

Medlemskap Bostadsritterna
Bankkostnad

Administration

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden vid arets borjan
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar vid arets bdrjan
-Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Taxeringsvirden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
-Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

2019-07-01
-2020-06-30

25 625
223779
81 125
5065

8 557
45 855

390 006

2020-06-30
46 121 512

46 121 512

-32 145 022
-1 018778

-33 163 800
12 957 712

121 204 000
166 184 000

2020-06-30

721 100

721 100

-609 161
-43 993

-653 154

67 946
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2018-07-01
-2019-06-30

23375
205173

9940
10273
58962

307 723

2019-06-30
46 121 512
46 121 512

-31 126 244
-1 018 778

-32 145 022
13 976 490

121 204 000
166 184 000

2019-06-30
721 100
721 100

-565 168
-43 993

-609 161

111 939



Bostadsrittsforeningen Géteborgshus nr 11

757201-7239

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rantesats

2020-06-30
Nordea 0,000
Nordea (3-méanads rénta) 0,000
Nordea 0,000
Stadshypotek 1,050
Stadshypotek 0,990
Avgar kortfristig del
Summa

Amortering ar 2 -5
Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Géteborg, - V10 09-220

Fredrik Hansson
Ledamot

Belopp
2020-06-30

0
0
0
3 000 000
2972 500
0
5972 500

0

14(14)
Belopp Villkors-
2019-06-30 dndringsdag
3 000 000 lanet omlagt
2972 500 lanet omlagt
5500 000 lanet 16st
0 2023-01-30
0 2020-07-23

0

11 472 500

0
2020-06-30 2019-06-30
41 650 000 41 650 000

YA

f Nilsson
Ledamot

Ledamot

_/."/.
/S O r' T
Torgei

Ledamot

VAar revisionsberittelse har limnats 2.0 2d. 02273

Urban E: éberg/
Foreningsvald revisor

KPMG AB

A7 RSB

R -

Per Eldénius

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

s /L\\uﬁ S‘Jtcscj\

Ivestad



REVISIONSDere

Till foreningsstamman i Brf Géteborgshus nr 11, org. nr 757201-7239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Goteborgshus nr 11 for rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s#@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hég grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaisenliga foér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstin-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Gétebargshus nr 11 for rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 23 september 2020
KPMG AB

Pl A

Urban Engberg
Foértroendevald revisor

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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