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Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 2

Forvaltningsberattelse Goias ™"

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsriéttsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1942-05-18. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1942-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-16.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.
Arets underhéllskostnader 4r hogre 4n budgeterat och beror pé tidigarelagda atgérder som genomforts.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 205% till 11%, vilket beror pa nya direktiv betréffande 1an som
omforhandlas 2020/2021 skall klassificeras som kortfristiga skulder.

I resultatet ingar avskrivningar med 369 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 345 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Johanneberg 11:1 och 12:3 i Goteborgs kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med
72 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1942 med en sammanlagd ldgenhetsyta pa 3378 kvm. Fastigheternas adress dr
Olof Rudbecksgatan 15-25 i Goteborg. Fastigheterna har genomgatt en totalrenovering som férdigstélldes 1987.
Fastigheternas virdedr &r 1986 och 1987.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
Irok 24

2rok 44

3rok 4

72 Totalt

Total tomtarea 3822 m?
Total bostadsarea 3378 m?
Arets taxeringsvirde 116 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 116 200 000 kr

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 2 Org.nr: 757201-7221 M



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven f4 aterbéring pa kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Telia

Stadbolaget i Goteborg

Halléns Fastighetservice

Halléns Fastighetservice
Goteborgs stad och Renova Miljo.
Riksbyggen

Kone AB

Inspecta

Aptus

Anticimex

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Bredband, Digital RV, IP telefoni
Stddning

Tréadgérd skotsel

Snéridjning

Sophidmtning

Vérme och ventilation

Hisservice

Inspektion hissar
Bokningssystem tvéttstuga

S B A (systematiskt brandskyddsarbete)

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 636 tkr och planerat underhall for 2 223 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 550 000 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ommalning fasad, balkong 2011

Byte elementventiler 2015

Ommélning trapphus 2015

Viarmesystem 2016

Miélning husgrund och dorrar 2017

Malning och belysning i soprum 2018

Renovering tvittstuga 2019, 2020

Relining tvittstuga, inspektion, spolning rorarbeten 2019, 2020
Markytor, plattgang, utemiljo, odlingslotter 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 184 712
Installationer 2014915
Markytor 23713

Fortlspande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har &gt rum enligt foreningens stadgar.
Underhéllsarbeten under aret har varit béttringsmalning, avslutat tvittstugerenovering, relining avloppstammar
injusteringar av virmeventiler, trddarbeten.

Planerat underhall Ar Kommentar
Maéleriarbeten och utbyte av belysning i ommaélade

lokaler 2020-2022

Takomldggning 2025-2030

Arbeten under 2019/2020

2018/2019 renoverades tvittstugan fran grunden och arbetet slutfordes 2019/20 med digital uppkoppling och inklusive
bokningssystem

Vidare genomfordes relining av réren under fastigheterna

Stomventiler i virmesystemet byttes

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utfordes och godkéndes

Webbverktyg och tydligare ansvarsfordelning gjordes for forbittring av brandskyddsarbetet

Arbete med effektoptimering av virmesystemet av firma Lorentzon skulle startats i juni, men skots upp pa grund av
Coronapandemin.

Arbetena har varit stora och kostsamma, men har f6ljt underhallsplan och budget.

Styrelsen har arbetat for att underlitta de omfattande atgirderna, bade for féreningens medlemmar och entreprendrer
som utfort arbeten

Styrelsen har systematiserat och dokumenterat sitt arbete, s att det skall bli latt att folja och dven underlétta for
eventuella nya styrelsemedlemmar

Samarbetet med Riksbyggen och deras stod och webbverktyg, Mitt Riksbyggen, har fungerat smidigt och varit till stor
hjalp

Styrelsen sattes p& prov i borjan av mars, nér ordforanden och en styrelsemedlem méste avga.

P4 en extrastimma tillsattes ny ordférande och ny styrelsemedlem plus att nya styrelsemedlemmar tillsattes p& vakanser
Bra att vi hade fulltalig styrelse nér s& pandemin slog till

Styrelsen har antagit utmaningen att g frén analoga till digitala system och styrningar

Efter ett turbulent avslut pa 2019/2020 ser vi fram emot 2020/2021 med tillforsikt och optimism.
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Efter senaste extrastdimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Olof Armini Ordforande 2020
Peter Fahlén Vice ordforande 2020
Hanna Berthag Ledamot 2020
Hans Mogren Ledamot 2021
Annie Bengtsson Ledamot 2020
Malin Ahlgren Ledamot 2020

Alexandra Jacobson Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elise Marianne Aberg Suppleant 2020
Ann-Christin Sievers Suppleant 2021
Patric Thomsson Suppleant 2020
Stefan Sievers Suppleant 2020
Annika Andersson Suppleant 2020
Stefan Eilertsen Suppleant 2020
Annelie Esko Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie revisorer stimma

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2020
David Gustavsson Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eleonor Harrysson 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ulrika Kruse-Molander, sammankallande 2020
Stefan Wilhelmsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga vésentliga héndelser intraffat.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 105 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.)

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2010-04-01 da den sinktes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja avgiften for
uppvarmning 30% samt hojning av digitala tjanster 97 kr per ldgenhet och ar. Arsavgifterna ldmnades ofSréndrade.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m*/Ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 558 2 544 2562 2 549 2538
Resultat efter finansiella poster -1714 -2 074 599 432 365
Resultat exklusive avskrivningar -1 345 -1705 968 801 1069
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond -1 895 -2 255 568 401 733
Auvsiittning till underhalisfond kr/m? 162 162 118 118 99
Balansomslutning 13940 16 817 18 383 17 877 17 752
Soliditet % 0 10 20 17 15
Likviditet % 11 205 507 574 446
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 664 664 664 664 664
Brinsletilldgg, kr/m? 87 87 87 87 87
Driftkostnader, kr/m? 1175 1220 386 345 361
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 517 447 345 320 308
Rénta, kr/m? 57 56 76 88 102
Underhéllsfond, kr/m? 0 108 570 369 103
Lan, kr/m? 3992 4080 4169 4236 4303

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 85 823 0 0 365 004 3256923 -2 073 665
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 2073 665 2073 665
Reservering underhallsfond 550 000 550 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1915 004 1 915 004
Arets resultat 1713 952
Vid drets slut 85823 0 0 0 1548 262 -1713 952
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat 183 259
Arets resultat 1713952
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1915 004
Summa -165 689
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 165 689

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

6 l ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 2 Org.nr: 7567201-7221




Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2558288 2 544 288
Ovriga rorelseintikter Not 3 594 200 285 235
Summa rorelseintikter 3152 488 2 829 523
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 971 445 -4 122 549
Ovriga externa kostnader Not 5 217 467 -203 508
Personalkostnader Not 6 -116 283 =73 273
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -368 934 -368 934
Summa rorelsekostnader -4 674 129 -4 768 265
Rorelseresultat -1 521 641 -1 938 742
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 44 471
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3171 11 132
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -195 482 -190 526
Summa finansiella poster -192 311 -134 923
Resultat efter finansiella poster -1 713 952 -2 073 665
Arets resultat -1713 952 -2 073 665
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 934 951 13 303 885
Summa materiella anléiggningstillgadngar 12 934 951 13 303 885
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anléiggningstillgdngar 12 970 951 13 339 885
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 120 449 237 523
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 107 908 81407
Summa kortfristiga fordringar 228 357 318 930
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 740 566 3157762
Summa kassa och bank 740 566 3157762
Summa omsiittningstillgangar 968 923 3476 692
Summa tillgangar 13 939 874 16 816 578

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 2 Org.nr: 757201-7221

i



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 823 85 823

Fond for yttre underhall 0 365 004

Summa bundet eget kapital 85 823 450 827

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1548 263 3256923

Arets resultat -1713 952 -2 073 665

Summa fritt eget kapital -165 689 1183259

Summa eget kapital -79 866 1 634 086
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5319233 13 484 297

Summa langfristiga skulder 5319 233 13 484 297

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 165 064 300 000

Leverantorsskulder Not 17 114 804 709 452

Ovriga skulder Not 18 72 607 21 567

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 348 033 667 176

Summa kortfristiga skulder 8700 508 1698 195

Summa eget kapital och skulder 13 939 874 16 816 578
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 69 2056
Standardforbéttringar Linjér

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 2243 184 2243 184
Hyror, p-platser 20 000 6 000
Brinsleavgifter, bostdder 295 104 295 104
Summa nettoomsittning 2 558 288 2544 288

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Digitala tjénster 158 976 158 976
Ovriga erséttningar 22 627 21 021
Fakturerade kostnader 1479 4899
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 4
Ovriga rorelseintékter 43 509 100 335
Forsdkringserséttningar 367 611 0
Summa ovriga rorelseintédkter 594 200 285 235

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -2 223 340 -2 611 643
Reparationer -635915 -393 392
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 888 -99 144
Arrendeavgifter -965 0
Forsdkringspremier -30 829 -29 102
Kabel- och digital-TV -164 614 -159 764
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete -8 093 -7 657
Serviceavtal 0 -21 110
Obligatoriska besiktningar -32 878 -7 533
Bevakningskostnader -8390 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 24 513 -4 300
Sno- och halkbekédmpning -2 785 -4 575
Ersittningar till hyresgéster -6 650 0
Forbrukningsinventarier -3236 -2 051
Fordons- och maskinkostnader -400 -411
Vatten -117 572 -128 880
Fastighetsel =77 428 -100 061
Uppvérmning -353 482 -376 297
Sophantering och étervinning -85 562 -88 016
Forvaltningsarvode drift -91 903 -90 412
Summa driftkostnader -3 971 445 -4 122 549
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -3053 -6 121
Forvaltningsarvode administration -122 344 -112 772
IT-kostnader 0 -2299
Styrelsearvode -15948 -12 378
Arvode, yrkesrevisorer -18 009 -17 555
Ovriga forvaltningskostnader -1 650 -11 250
Kreditupplysningar -1350 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 705 -18 547
Kontorsmateriel -3 089 -4 385
Telefon och porto -15383 -15 161
Medlems- och foreningsavgifter -4320 0
Bankkostnader -1 990 -1 990
Advokat och réttegéngskostnader -6 526 0
Ovriga externa kostnader -2 100 -600
Summa ovriga externa kostnader -217 467 -203 508
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -81 336 -50 997
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 029 -4 998
Sociala kostnader -26918 -17 278
Summa personalkostnader -116 283 -73 273
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -350 045 -350 045
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 890 -18 890
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -368 934 -368 934
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 44 471
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 44 471
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 3155 11115
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 16 16
Summa dvriga ranteintiakter och liknande resultatposter 3171 11132
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -194 372 -190 467
Ovriga rintekostnader -1 110 -59
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -195 482 -190 526
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23919722 23919 722
Mark 182 050 182 050
Standardforbéttringar 566 686 566 686
24 668 458 24 668 458
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 24 668 458 24 668 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11213 454 -10 863 409
Standardforbattringar -151 119 -132 230
-11 364 573 -10 995 639
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -350 045 -350 045
Arets avskrivning standardforbittringar -18 890 -18 890
~368 935 -368 935
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 733 508 -11 364 574
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 934 951 13 303 885
Varav
Byggnader 12 356 224 12 706 268
Mark 182 050 182 050
Standardforbéttringar 396 677 415 567
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Taxeringsvarden

Bostéder 116 200 000 116 200 000
Totalt taxeringsviarde 116 200 000 116 200 000
varav byggnader 44 600 000 44 600 000
varav mark 71 600 000 71 600 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-086-30 2019-06-30
Skattefordringar 80 482 84 226
Skattekonto 39 967 153 297
Summa 6vriga fordringar 120 449 237 523
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 322 5439
Forutbetalda forstkringspremier 15 604 15224
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 91982 60 744
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 908 81 407
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 86 218 2768 425
Transaktionskonto 654 347 389 337
Summa kassa och bank 740 566 3157 762
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 13 484 297 13784 297
Nista ars amortering samt l[aneomliggningar pa langfristiga skulder till
kreditinstitut -8 165 064 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 5319 233 13 484 297
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,877% 2020-11-28** 3 090 064,00 0,00 0,00 3090 064,00

NORDEA 1,10% 2021-02-10** 5175 000,00 0,00 200 000,00 4 975 000,00

LANSFORSAKRINGAR 1,95% 2025-03-30 5519 233,00 0,00 100 000,00 5419 233,00

Summa 13 784 297,00 0,00 300 000,00 13 484 297,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r

ca 300 000 kr &rligen.

**Nyq direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Swedbank och Nordeas ldn om 8 065 064 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for

avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

**Eftersom ldnen mdste redovisas som kortfristiga skuld ger det en felaktig bild av féreningens likviditet.

**Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (Ndstkommande
rdkenskapsar). Dessa ska redovisas som kortfristiga skulder.

Not 17 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 114 804 709 452
Summa leverantoérsskulder 114 804 709 452

Not 18 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 20 127 21567
Skuld sociala avgifter och skatter 52 479 0
Summa évriga skulder 72 607 21 567
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 7976 7966
Upplupna elkostnader 5451 5401
Upplupna vattenavgifter 11287 10 742
Upplupna vérmekostnader 10 895 11 098
Upplupna kostnader for renhallning 15 844 14 459
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 64 473 406 879
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 232 107 210631
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 348 033 667 176
Not 20 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 19 988 000 19 988 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Géteborgshus 2, org.nr 757201-7221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus 2 for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
srsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillriickliga och dndamé&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument inneh&ller &ven annan information #n Arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av rsredovisningen Ar det vart ansvar att 1dsa den information som identifieras ovan
och dverviiga om informationen i visentlig utstrickning dr oférenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en viisentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s3 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indaméalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
ldangre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Goteborgshus 2 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  p&nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férh&llanden som r relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Géoteborgden /20O //D 2020

Axel Sandquist David Gustavsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 3971445 4122 549
Ovriga externa kostnader 217 467 203 508
Personalkostnader 116 283 73 273
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 368 934 368 934
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 192 311 134 923
Summa kostnader 4 866 440 4903 188
368 934,00
526 061,00
I Ovriga kostnader

3971 445,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019/2020 2018/2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 55500 55500
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 667 0
Rabatt/aterbaring fran RB 0 -1 800
Systematiskt brandskyddsarbete 8093 7657
Serviceavtal 0 21110
Inre skotsel/stdd grund 35736 34912
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 23 731 0
Hissbesiktning 9148 7 533
Bevakningskostnader jour 8390 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 24 513 4300
Sno- och halkbekédmpning 21785 4 575
Reparationer 635915 393 392
Underhall 2223340 2611643
Fastighetsel 77428 100 061
Fjarrvérme 353 482 376 297
Vatten 117 572 128 880
Sophémtning 55103 53 107
Extra sophdmtning 30 459 34 909
Fastighetsforsakring 30 829 29 102
Ersittningar till hyresgéster 6 650 0
Arrendeavgifter 965 0
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 164 614 159 764
Fastighetsskatt 102 888 99 144
Forbrukningsinventarier 3236 2 051
Ovriga kostnader for transportmedel 400 411
Summa driftkostnader 3971 445 4122 549
78 145,00
117 572,00
77 428,00
353 482,00
I Sophantering och atervinning
I Uppviarmning
85 562,00 I

I vatten

I Gvriga kostnader

I underhall

M Reperationer

2223 340,00
635 915,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader kr/m? kr/m?
BOA 3378 m?

Belopp i kr 2019/2020 2018/2019
Bevakningskostnader, jour 2 0
Sophdmtning 25 26
Fastighetsel 22 30
Fastighetsforsdkring 9 9
Fastighetsskatt 30 29
Fjérrvdrme 105 111
Forbrukningsmaterial 1 1
Hissbesiktning 3 2
Arrende 1 0
Ovk 7

Stddning gemensamma uttymmen 11 10
Ersittning till hyresgést 2 0
Digitala tjénster 49 47
Aterbiring Riksbyggen 0 2
Reparationer 188 116
Systematiskt brandskyddsarbete 3 2
Snéd och halkbekdmpning 1 2
Underhéll 659 773
Vatten 35 38
Fastighetsskotsel 16 16
Ovriga utgifter, kopta tjénster 7 0
Summa driftkostnader 1176 1220
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen é&r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsiétingarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintgkter 4r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten, Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Foér sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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| T S e R PN B AN N SRS S TR G Y s
Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 2 i samarbete med

Goteborgshus 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn T hela Lirt
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