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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Brf Goteborg Gétabergsgatan 9, 769609-5343, med séate | Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
pa fastigheten Goteborg Lorensberg 49:6 ("Fastigheten") upplata bostader fér permanent boende till
den del féreningen sa finner lampligt hyra ut lokaler for kommersiellt bruk.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstd&mman

Tom Cronvall Ordférande 2021
Fredrik Hallonsten Ledamot 2021
Magnus Hackman Ledamot 2021
Styrelsesuppleant

Rasmus Létbom Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Chris Carlsson,

BDO Géteborg AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Magnus Andrén 2021
Richard Coster 2021

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Lorensberg 49:6 i Géteborg kommun med dérpa uppford byggnad med
17 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1889 och har vardear 1930. Fastighetens adress ar
Gotabergsgatan 9 A-C | Goéteborg.

Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 5 2 3 1
Total tomtarea: 445 kvm

Total bostadsarea: 1 414 kvm

Total lokalarea: 143 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid/Férlangning
Clas and Nikolai Film AB 120 kvm 2022-03-31/36 man
Clas and Nikolai Film AB * 23 kvm 2020-12-31

* Fran och med 2021-01-01 &r lokalen outhyrd.

Féreningen ar frivilligt skattskyldig for moms vid uthyrning av lokaler.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-04-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-1 2-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock €] kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Klarin Lundin * Stadning

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Com Hem Tv, bredband och telefoni
Nomor ** Skadedjursbekdmpning
Kone Serviceavtal hissar

* Klarin Lundin hanterar stadning fran och med 2020-10-14. Tidigare hanterades stadning via Perfekt Stad Service.
** Eran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbek&mpning via Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 3 845 kr och planerat underhall fér
42 900 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Under bérjan av aret genomférde féreningen filmning och spolning av spillvattenledningarna i samtliga
tre trappuppgangar. Filmningen visade pa att stammarna var i gott skick med lag belaggning bortsett
fran en skada pa en utgéende farskvattenledning beldgen under innergarden. | nuléget &r skadan inte
akut men pa sikt kommer féreningen behéva byta ut det rér som &r skadat.

Arbetet med att byta ut samtliga ytterdérrar i trapphus A, sa att brandsakerhetsklassning EI30 uppnas,
fortsatte under aret. P& grund av fel i leverans samt installation aterstar vissa atgarder och ny leverans
av paneler vantas under februari 2021. Da féreningen féljer K3-regelverket kommer investeringen att
aktiveras pa balansrakningen nar bytet ar helt klart 2021. Vardet per 2020-12-31 aterfinns i not 10 till
balansrékningen.

Fastighetens el besiktades under november med enbart ett fatal anmarkningar. Styrelsen haller pa att
upphandla elektriker fér rekommenderade atgarder, vilka bedéms vara av mindre omfattning.

Problem med skadedjur i kallaren aterkom tidigt 2020 med nya bohal och styrelsen har kontinuerligt
under aret vidtagit atgarder for att motverka problemet.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-11 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 221 000 kr, vilket
motsvarar 142 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2020 uppgar
avsattningen till 58 000 kr, vilkket motsvarar 37 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebér att stérre
investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar
Fardigstallande av byte av ytterdérrar i trapphus A 2021
Mindre renovering av fastighetens el 2021

Byte av termostater 2021
Inventering av eldstader 2021
Sammanstélining utférda &tgérder Ar
Filmning och spolning av spillvattenledningar 2020
Besiktning av fastighetens el 2020

Byte av ytterdérrar i trapphus A 2019-2020
Inkép av luftavfuktare 2019
Upprustning av lokal pa innergarden 2018

Byte av golvplattor i entrén 2018
Slutbesiktning av lagenhetsdérrar i trapphus B och C 2018
OVK-besiktning 2018
Renovering av tvattstuga 2016
Installation av nytt portsystem 2016
Energideklaration 2016
Maining av dérrkarmar 2015-2017
Byte av ytterdérrar i trapphus B och C 2015

Hiss 2004-2005
Tak 2004-2005
Elcentral 2004-2005
Stambyte 2004-2005
Fasad 2004-2005
Fonster 1987
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-09. Styrelsen har under aret hallit
14 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Styrelsens ord
Under aret har féreningens ekonomi stérkts av lagre rantekostnader till féljd av att féreningens lan
delvis blivit omférhandlade till mer gynnsamma villkor.

Clas and Nikolai Film AB, som hyr/hyrde féreningens tva lokaler om 120 respektive 23 kvm, fick till
folid av Covid-19 och effekterna av denna pandemi férandrat lokalbehov och svérigheter att betala
hyran. Fér att undvika ytterligare problem beslutade styrelsen att ge lokalhyresgasten hyresrabatt
avseende den mindre lokalen samt fortida frantrade fran denna lokal 2020-12-31 istallet for
2021-03-31. Avtalet for den stérre lokalen I8per med oférandrade villkor och hyresinbetalningarna fér
denna har inte paverkats.

Styrelsen har under aret upphandlat en ny stadfirma samt sagt upp kontraktet med tidigare
entreprendr.

Féreningsstamman beslutade att ge styrelsen mandat att underséka byggnation/uppférande av ett
cykelskjul pa innergérden. Styrelsen har under aret avvaktat beslut i fragan till féljd av annat mer
prioriterat fastighetsunderhall.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 3 éverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 3 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 32 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2019-01-01 da avgifterna hojdes med 12 %.
Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oféréndrade.

Utsver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 326 kr per manad fér tv, bredband och telefoni.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 930 989 850 837
Resultat efter finansiella poster -52 -21 -285 -269
Férandring av underhallsfond 15 56 58 -102
Resultat efter fondféréndringar -67 =77 -343 -167
Soliditet % 70 70 70 70
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 442 442 395 395
Driftskostnad, kr / kvm 228 228 258 229
Ranta, kr / kvm 84 92 104 119
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 37 36 37 20
Lan, kr/ kvm 5964 5976 5088 5988
Snittranta (%) 1,41 1,54 1,73 1,99

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i krlkvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sem é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansoemslutning.
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 26 323 325 263 648 -4 175 686 -20 589
Disposition enligt féreningsstamma -20 589 20 589
Avsattning till underhallsfond 58 000 -58 000
lanspraktagande av underhallsfond -42 900 42 900
Arets resultat -51 623
Vid arets slut 26 323 325 278 748 -4 211 375 -51 623
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 196 275
Arets resultat fére fondférandring -51 623
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -58 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42 900
Summa over/underskott -4 262 998
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -4 262 998

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

g

A
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 845 902 857 060
Ovriga rérelseintakter 3 84 339 131 627
Summa rorelseintakter 930 241 988 687
930 241 988 687
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -3 845 -68 479
Planerat underhall 5 -42 900 -
Driftskostnader 6 -355 599 -354 245
Ovriga kostnader 7 -81 656 -79 073
Personalkostnader 8 -61 110 -59 796
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -305 661 -304 596
Summa rorelsekostnader -850 771 -866 189
Roérelseresultat 79 470 122 498
Finansiella poster
Ranteintakter 50 21
Rantekostnader -131 143 -143 108
Summa finansiella poster -131 093 -143 087
Resultat efter finansiella poster -51 623 -20 589
Resultat fore skatt -51623 -20 589
Arets resultat -51623 -20 589

y/As s
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 30 672 050 30 957 593

Inventarier, maskiner och installationer 11 53 286 73404

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 237 077 131709
30962 413 31162 706

Summa anlaggningstillgangar 30 962 413 31162706

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 23200

Ovriga fordringar 66 730 66 363

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 31706 26 545

98 436 116 108

Kassa och bank 13 882 023 630 975

Summa omsiéttningstillgangar 980 459 747 083

SUMMA TILLGANGAR 31942 872 31909789

—
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 323 325 26 323 325

Underhallsfond 278 748 263 648
26 602 073 26 586 973

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 211 375 -4 175 686

Arets resultat -51623 -20 589
-4 262 998 -4 196 275

Summa eget kapital 22 339075 22 390 698

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 5537 611 7 420 769

5537 611 7420769

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3747673 1883159

Leverantorsskulder 124 188 18 749

Depositioner 41 250 41 250

Skatteskulder 2937 2416

Ovriga skulder 8705 9199

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 141 433 143 549

4 066 186 2098 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31942 872 319809 789

s
2
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Kassaflédesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 79470 122 498
Avskrivningar 305 661 304 596

385131 427 094

Erhallen ranta 50 21
Erlagd ranta -131 143 -143 108
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 254 038 284 007
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 17672 -25 882
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 103 350 -34 408
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 375060 223 717
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -8 025
Okning(-)/Minskning (+) av pagéende nyanlaggning -105 368 -131 709
Kassaflode fran investeringsverksamheten -105 368 -139 734
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -18 644 -18 644
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 644 -18 644
Arets kassafléde 251048 65 339
Likvida medel vid arets borjan 630 975 565 636
Likvida medel vid arets slut 882023 630 975

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



Brf Géteborg Gétabergsgatan 9 11(18)
769609-5343

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldaggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Sakerhetsdorrar 25 ar
-Passage 20 ar
-Porttelefonsystem 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 10 ar
-Torktumlare 5ar
-Avfuktare 5ar
-Kristallkrona 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 625 282 625 284
Hyror lokaler 235476 231776
Hyresrabatt lokaler * -14 856 -
Summa 845 902 857 060
* 2020 avser hyresrabatt pa grund av Covid-19.
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tv, bredband och telefoni 66 504 66 504
El 1973 -
Debiterad fastighetsskatt 9 786 9 456
Overlatelseavgifter 3529 3464
Andrahandsuthyrningsavgifter - 388
Ovriga intakter * 2 547 24773
Férsakringsersattningar - 27 042
Summa 84 339 131 627
* 2019 avser 23 200 kr vidarefakturering till medlem avseende sjélvrisk vid brand. Kostnaden aterfinns i not 4 till
resultatrakningen.

P —
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Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 1351
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen * 3845 58 833
Varme, installationer - 5801
Ovriga installationer - -
Vattenskador - -
Skadedjur - 2494
Summa 3845 68 479

* 2019 avser 50 242 kr byte av ldgenhetsdorr i samband med brand. Foéreningen fick ater 27 042 kr fran forsdkringsbolaget och
23 200 kr fran medlemmen i den berérda lagenheten for sjalvrisken. Intakterna aterfinns i not 3 till resultatrakningen.

Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 42 900 -
Summa 42 900 -
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 33913 33029
Stadning 12 319 15 360
Besiktningskostnader 8737 1675
Gangbanerenhallning 4 861 4434
Serviceavtal 18 407 18 135
Férbrukningsmaterial - 2649
El 22 946 33771
Uppvéarmning 109 402 116 544
Vatten och aviopp 42 532 33797
Avfallshantering 28 848 27 752
Forsakringar 10 849 10 432
Systematiskt brandskyddsarbete - 1497
Tv, bredband och telefoni 62 785 55170
Summa 355 599 354 245
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 1027 1202
Férvaltningskostnader 60 944 59 662
Revision 14 747 15 409
Jurist- och advokatkostnader 3422 684
Bankkostnader 816 716
Ovriga externa kostnader 700 1400
Summa 81 656 79 073

1C

pal
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Summa 46 500 45 500
Sociala avgifter 14610 14 296
Summa 61110 59 796
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 285543 285 546
Inventarier, maskiner och installationer 20118 19 050
Summa 305 661 304 596
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 003 440 18 003 440
-Mark 15 000 000 15 000 000
-Pagéaende nyanlaggningar 131709 -
33135149 33 003 440
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning 105 368 131709
105 368 131 709
Utgaende anskaffningsviérden 33 240 517 33 135 149
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 045 847 -1 760 301
-2 045 847 -1 760 301
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -285 543 -285 546
-285 543 -285 546
Utgaende avskrivningar -2 331 390 -2 045 847
Redovisat varde 30909 127 31089 302
Varav
Byggnader 15 672 050 16 957 593
Mark 15 000 000 15 000 000
Pagaende nyanlaggningar 237 077 131709
Taxeringsvarden
Bostéder 47 800 000 47 800 000
Lokaler 962 000 962 000
Totalt taxeringsvarde 48 762 000 48 762 000
Varav byggnader 15762 000 15 762 000
=
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 114 124 106 099
114 124 106 099
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 8 025
- 8 025
Utgaende anskaffningsvérden 114124 114 124
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -40 720 -21 670
-40 720 -21 670
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -20118 -19 050
-20 118 -19 050
Utgaende avskrivningar -60 838 -40 720
Redovisat véarde 53 286 73 404
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 15 972 10 849
Fdrutbetalda kostnader 15734 15 696
Summa 31706 26 545
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 882 023 630 975
Summa 882 023 630 975
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Not 14 Fdorfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 3747673 1883 159
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 5537 611 7420769
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 285 284 9 303 928
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 9285 284 9 303 928
Summa 9 285 284 9 303 928
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1864 515 - - 1864 515
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1845 870 - 18 644 1827 226
Nordea 0,80 % 2021-10-25 1864 515 - - 1864 515
Nordea 1,79 % 2023-10-18 1864 514 - - 1864 514
Nordea 1,40 % 2021-10-13 1864 514 - - 1864 514
Summa 9 303 928 - 18 644 9 285 284

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 23213 26 283
Forutbetalda intakter 63 881 62 625
Upplupna revisionsarvoden 15 200 15 300
Upplupna driftskostnader 39139 39 341
Summa 141 433 143 549

Not 17 Handelser efter rikenskapsaret

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintékter fran lokaler kan paverkas negativt
under 2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresférluster uppstatt.
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Not 18 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Summa stéllda sakerheter 16 800 000 16 800 000
Underskrifter

Géteborg, 2021-04-24

Tl

Tom Cronvall
Styrelseordférande

us Hackman Fredrik Hallonsten

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-C¢/ -2 ¢

&/Z%ﬁ/q_,

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9

Org.nr. 769609-5343

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hiigre &n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberattelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarma i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Gaoteborg Gotabergsgatan 9 for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for urtalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisormns ansvar”.
Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
#ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot viasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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