Brf Goteborg Gotabergsgatan 9

Arsredovisning 2019

Tiddddd N

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning fér

Brf Goteborg Gotabergsgatan 9

769609-5343
Rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-6
Resultatrakning 7
Balansrakning 8-9
Kassaflédesanalys 10

Noter 11-18
Underskrifter 18



Brf Goteborg Gétabergsgatan 9 1(18)

769609-5343

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Géteborg Gétabergsgatan 9, 769609-5343, med séte | Goteborg, far héarmed avge
arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

pa fastigheten Goéteborg Lorensberg 49:6 ("Fastigheten") upplata bostader for permanent boende till
den del féreningen sa finner lampligt hyra ut lokaler fér kommersiellt bruk.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Tom Cronvall Ordférande 2020
Josephine Darlington Ledamot 2020
Magnus Hackman Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Fredrik Hallonsten Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Chris Carlsson, BDO Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Magnus Andrén 2020
Jan Hultengren 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen ager fastigheten Lorensberg 49:6 i Géteborg kommun med déarpa uppférd byggnad med
17 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1889 och har vardear 1930. Fastighetens adress ar
Gotabergsgatan 9 A-C i Géteborg.

Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 5 2 3 1
Total tomtarea: 445 kvm

Total bostadsarea: 1414 kvm

Total lokalarea: 143 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid/Férlangning
Clas and Nikolai Film AB 120 kvm 2022-03-31/36 man
Clas and Nikolai Film AB 23 kvm 2021-03-31/36 man

Fareningen ar frivilligt skattskyldig fér moms vid uthyrning av lokaler.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-04-24.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Perfekt Stad Service Stadning

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
E.ON* Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Com Hem Tv, bredband och telefoni
Nomor Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

* Féreningen bytte 2019-08-23 leverantor avseende elhandel fran Goteborg Energi Din El till E.ON.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 68 479 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Under ar 2019 har féreningen anskaffat en luftavfuktare till kallaren samt pabdrjat byte av ytterdérrar i
trapphus A. Da féreningen féljer K3-regelverket har avfuktaren aktiverats pa balansrakningen och
véardet aterfinnes i not 10 till balansrakningen. Investeringen kommer att belasta resultatet genom
arliga avskrivningar de kommande 5 aren. Gallande investeringen i ytterdérrarna kommer &ven dessa
att aktiveras pa balansrakningen nar bytet ar helt klart 2020. Vardet per 2019-12-31 aterfinnes i not 9
till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-11 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagen underhallsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 217 000 kr, vilket
motsvarar 139 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhélisplan. Ar 2019 uppgar
avsattningen till 56 000 kr, vilket motsvarar 36 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att storre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar
Fardigstallande av byte av ytterdérrar i trapphus A 2020
Rengéring och skyddande behandling av fasader 2020
Installation/funktionstest av termostater 2020
Besiktning av fastighetens el 2020
Spolning och filmning av spillvattenledningar 2020
Inventering av eldstader 2020
Sammanstallning utférda atgérder Ar
Pabérjat byte av ytterdérrar i trapphus A 2019
Inkop av luftavfuktare 2019
Upprustning av lokal pa innergarden 2018

Byte av golvplattor i entrén 2018
Slutbesiktning av lagenhetsdérrar i trapphus B och C 2018
OVK-besiktning 2018
Renovering av tvattstuga 2016
Installation av nytt portsystem 2016
Energideklaration 2016
Malning av dérrkarmar 2015-2017
Byte av ytterddrrar i trapphus B och C 2015

Hiss 2004-2005
Tak 2004-2005
Elcentral 2004-2005
Stambyte 2004-2005
Fasad 2004-2005

Fénster 1987
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 9:e maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 9 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Styrelsens ord
Under det gangna rakenskapsaret har féreningens ekonomi starkts av hégre arsavgifter vilka fick

effekt fran och med den 1:a januari 2019. Vidare har ranteutgifterna minskats efter att féreningens lan
delvis blivit omférhandlade till mer gynnsamma villkor.

R&ddningstjansten behdvde under ett tillfalle rycka ut och bryta upp en ytterddrr fér att férhindra en
brand vilket resulterade i att féreningen drabbades av en engangskostnad i form av sjalvrisk, vilken
sedan vidarefakturerades till den berérda lagenheten. Berérd ytterdérr ar nu aterstalld och inga
ytterligare kostnader har drabbat féreningen fran denna handelse. Andra under aret ovantade utgifter
inkluderar kostnader fér bekdmpning av skadedjur i kallaren dar problemen for narvarande ar under
kontroll.

Arbetet med att byta ut samtliga ytterdérrar i trapphus A sa att brandsakerhetsklassning IE30 uppnas
fortsatte under 2019 med upphandling av leverantér, Valet landade till slut pa Séaker Bostad AB och
styrelsen har utsett en medlem till att félja arbetet noggrant sa att utseendet blir i enlighet med
nuvarande ytterdorrar. Installationen av de nya dérrarna vantas ske i mars 2020.

Styrelsen har &ven upphandlat konsult fér spolning och filmning av spillvattenledningar dar valet féll pa
Spolarna AB. Underhallsarbetet kommer att genomféras under 2020.

Under aret har en stdddag genomférts med hégt engagemang och darigenom lyckat resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 3 éverlatelser av bostadsréatter skett (féregaende ar skedde 1 Gverlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdémman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2019 da avgifterna héjdes med 12 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 989 850 837 1128
Resultat efter finansiella poster -21 -285 -269 -100
Férandring av underhallsfond 56 58 -102 T
Resultat efter fondférandringar =77 -343 -167 -108
Soliditet % 70 70 70 71
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 442 395 395 439
Driftskostnad, kr / kvm 228 258 229 234
Ranta, kr / kvm 92 104 119 141
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 36 37 20 20
Lan, kr/ kvm 5976 5988 5988 5988
Snittrénta (%) 1,54 1,73 1,99 2,36

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/lkvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

B Bundet Bundet Fritt ~ Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 26 323 325 207 648 -3 834 552 -285 134

Disposition enligt foreningsstamma -285 134 285 134
Avséttning till underhallsfond 56 000 -56 000

Arets resultat - ~ -20589

Vid arets slut 26 323 325 263 648 4 175 686 -20 589

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat o - -4119686
Arets resultat fére fondférandring -20 589
Arets avsattning till underhélisfond enligt underhallsplan -56 000
Summa &ver/underskott -4 196 275

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -4 196 275

Vad betréaffar féreningens resultat och stéalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Bc_egqltatréil_(_ning -
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 857 060 758 132
Ovriga rérelseintakter 8 131627 91858
Summa rorelseintdkter 988 687 849 990
988 687 849 990
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -68 479 -77 066
Driftskostnader 5 -354 245 -401 444
Ovriga kostnader 6 -79 073 -137 661
Personalkostnader 7 -59 796 -58 875
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 ~ -304 59 -298 737
Summa rérelsekostnader -866 189 973783
Rérelseresultat 122 498 -123 793
Finansiella poster
Rénteintakter 21 17
Rantekostnader -143108  -161 338
Summa finansiella poster -143 087 -161 341
Resultat efter finansiella poster 20 589 -285134
Resultat fore skatt -20 589 -285 134

Arets resultat 20589 285 134
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 30 957 593 31243139

Inventarier, maskiner och installationer 10 73 404 84 429

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 131 709 -
31162 706 31 327 568

Summa anldggningstillgangar 31162 706 31 327 568

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 200 -

Qvriga fordringar 66 363 66 002

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 26 545 24 224

116 108 90 226

Kassa och bank 12 630 975 565 636

Summa omsittningstillgangar 747 083 655 862

SUMMA TILLGANGAR 31909 789 31983 430
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Belopp i kr  Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 323 325 26 323 325

Underhallsfond 263 648 207 648
26 586 973 26 530 973

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 175 686 -3 834 552

Arets resultat -20 589 -285134
-4 196 275 -4 119 686

Summa eget kapital 22 390 698 22 411287

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 420 769 5593 543

7 420 769 5593 543

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1883 159 3728029

Leverantdrsskulder 18 749 47 307

Depositioner 41 250 41 250

Skatteskulder 2416 2. 352

Ovriga skulder 9199 8 388

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 143 549 150 274

2098 322 3978 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31909 789 31983 430
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Beloppikr . 20191231 20181231
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 122 498 -123 793
Avskrivningar 304 596 298 737

427 094 174 944

Erhallen ranta 21 17
Erlagd ranta -143 108 -161 358
Kassafléde fran den lépande verksamheten 284 007 13 603

fére forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -25 882 -10 450
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) ~ -34408 12153
Kassafléde fran den [6pande verksamheten 223 717 15 306

Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -139734 -309 070
Kassaflode fran investeringsverksamheten -139 734 -309 070
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -18644 =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 644 -
Arets kassaflode 65 339 -293 764
Likvida medel vid arets bérjan 565 636 859 400
Likvida medel vid arets slut 630 975 565 636

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhallflunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen,

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Sakerhetsdérrar 25 ar
-Passage 20 ar
-Porttelefonsystem 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 10 ar
-Torktumlare 5ar
-Avfuktare 5ar
-Kristallkrona 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 625284 558 348
Hyror lokaler 231776 199 784
Summa 857 060 758 132
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 66504 66504
Debiterad fastighetsskatt 9 456 9 456
Overlatelseavgifter 3464 1120
Andrahandsuthyrningsavgifter 388 7917
Ovriga intakter * 24 773 1321
Férsakringsersattningar 27 042 5540
Summa 131 627 91 858

* Av intdkterna 2019 avser 23 200 kr vidarefakturering till mediem avseende sjélvrisk vid brand.
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Not 4 Reparationer

Lokaler

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

El, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Vattenskador

Skadedjur

Summa

*
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
1351 -

58 833 -
5801 -

- 34782

- 2434

- 7224

- 32 626

2494 -

68 479 77 066

* Av kostnaden 2019 avser 50 242 kr byte av ldgenhetsdorr i samband med brand. Féreningen fick ater 27 042 kri
forsakringsersattning och sjélvrisken om 23 200 kr har vidarefakiurerats till den berorda ldgenheten. Intédkterna aterfinnes i not

3 till resultatrakningen.

Not 5 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 33029 32189
Stadning 15 360 13120
Besiktningskostnader 1675 15 897
Gangbanerenhalining 4434 4111
Serviceavtal 18 135 17 846
Férbrukningsmaterial 2 649 1847
El 33771 38 025
Uppvarmning 116 544 135129
Vatten och avlopp 33797 36615
Avfallshantering 27 752 21 392
Férsakringar 10 432 10 230
Systematiskt brandskyddsarbete 1497 -
Kommunikationskostnader 55170 54 918
Hyreskostnader - 20125
Summa 354 245 401 444
Not 6 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 1202 976
Férvaltningskostnader 59 662 53915
Revision 15 409 15114
Jurist- och advokatkostnhader 684 22 325
Bankkostnader 716 927
Ovriga externa tjanster * - 42 804
Ovriga externa kostnader 1400 18600
Summa 79 073 137 661

* Av kostnaden 2018 avser 31 250 kr upprattande av underhallsplan.
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Not 7 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

~ 2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 45 500 44 799

Summa 45 500 44 799

Sociala avgifter - 14 296 14 076

Summa 59 796 58 875
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

B .~ 2019-12-31  2018-12-31

Byggnader 285 546 280 224

Inventarier, maskiner och installationer 1900 18513

Summa 304 596 298 737
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Not 9 Byggnader och mark
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- 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 003 440 17 694 370
-Mark 15 000 000 ~ 15000 000
33003 440 32694 370
Arets anskaffningar
-Byggnader - 309 070
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 131709 -
131709 309 070
Utgaende anskaffningsvirden 33135149 33 003 440
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 760 301 -1 480 077
-1 760 301 -1480 077
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -285 546 -280 224
-285 546 -280 224
Utgaende avskrivningar 2045847  -1760 301
Redovisat virde 31089 302 31243139
Varav
Byggnader 15957 593 16 243 139
Mark 15 000 000 15 000 000
Pagaende nyanlaggningar 131709 -
Taxeringsvarden
Bostader 47 800 000 30 600 000
Lokaler 962 000 946 000
Totalt taxeringsvarde 48 762 000 31 546 000
Varav byggnader 15 762 000 13 546 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 106 099 ~ 106 099
106 099 106 099

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 8 025 o -

8 025 -

Utgaende anskaffningsvérden 114 1&4 106@9

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer B -21 670 - -3157
-21 670 -3 157

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer 19050 -18 513
-19 050 -18 513

Utgaende avskrivningar 40720 21670

Redovisat varde 73 404 84 429

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetald forsakring 10 849 10 432
Forutbetalda kostnader 15696 13792
Summa 26 545 24 224

Not 12 Kassa och bank
) - 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 630 975 565 636

Summa 630 875 565 636
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- 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 1883159 3729 029
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7420769 5 593 543
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 303 928 9 322 572
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 9 303 928 9 322 572
Summa 9303 928 9 322 572
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,80 % 2020-10-21 1864 515 - - 1864 515
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1864 514 - 18 644 1845 870
Nordea 1,10 % 2023-10-18 1864 515 - - 1864 515
Nordea 1,79 % 2023-10-18 1864 514 - - 1864 514
Nordea 1,40 % 2021-10-13 - 1864514 - - 1864514
Summa 9 322 572 - 18 644 9 303 928

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av |angfristig karaktar och lanen

forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 26 283 24178
Férutbetalda intakter 62 625 67 972
Upplupna revisionsarvoden 15 300 14 900
Upplupna driftskostnader 393 43 224
Summa 143 549 150 274
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Not 16 Stéllda sdkerheter

Stillda sdkerheter
7 2019-12-31 2018-12-31 )

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Summa stéllda sidkerheter 16 800 000 16 800 000
Underskrifter

Géteborg, 2020- (Y -15
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Var revisionsberattelse har lamnats 2020- 04/ -2 2.
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Chris Carlsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9

Org.nr. 769609-5343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9 for ar
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sé ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka fGrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal @r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhel, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Goteborg Gotabergsgatan 9 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhdllande till enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Gateborg den 22 april 2020

BDO Goteborg AB
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Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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