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nisations nr 769625-8859

1.. Allmdnna forutsdttningar

Bostadsriittsforeningen Goketorpsgatan 34 som har sitt siite iGoteborg lrar till dndamil att fr;mja
medlemmarnas ekonomiska intressern genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende med nyttjander6tt och utan tidsbegrHnsning.

Fastigheten kommer att f6rvdrvas genom kdp av aktiebolag. Kopesl<illingen for aktiebolaget
(aktier) motsvarar fastighetens marknadsvdrde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheterr
kommer dHrefter att, genom underprisoverlitelse, overforas till bostadsrdttsforeningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, iaktiebolaget, bokf6rda viirde eller skattemHssigt
restvdrde. Efter att bostadsrdttsfdreningen dr lagfaren Hgare till fastigherten kommer aktiebolaget
att likvideras.

Redovisningsmdssigt uppkornmer en nedskrivning av aktierna iforeningen isamband med att
fastigheten overfors till underpris till bostadsrdttsforeningen. Underpriset motsvarar overvdrdet i

fastigheten med samma belopp. Fon att mota nedskrivningen sker en rnotsvarande uppskrivning
av fastighetens vdrde. Vid eventuell forsdljning av fastigheten, berdknats realisationsskatt p6
mellanskillnaden av fastighetens arrskafTningsv6rde exklusive uppskrivning i ena sidan och
framtida forsSljningspris 6 andra sidan.

SHljaren har ansokt om bygglov att utoka lSgenhetsyta genom att inforliva del av rivind till
bostadsyta. Eventuell byggnation omfattar ca 77kvm och kostnaden for byggnationen belastar
bostadsrHttshava re n,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 $ i bostadsrdttslagen, har styrelsen upprdttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig p6 kostnader for
fastighetsforvdruet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningeins 6rliga hyresint5kter,
Driftkostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmdssigt, Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvdrvet itr slutligt kdnd, lnflyttning har redan skett. Upplitelse av
bostadsrHttsldgenheterna berdknas ske forsta kvartalet 20L4 eller den dag dd parterna kommer
overens efter det att den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverkret.
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Triidgf,rd-/naturtomt med griiisytor och planteringar.
Gf,nglkdrbana av sten elrer asfailt. s st parkeringspratsei.

Kdllare innehdllande forrfldsutr,ymmen, tvdttstuga, 2 st
lokaler, 2 st garage samt cykel/barrnvagnsrum

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckn ing

Adress

Fastighetens areal

Bostadsarea (ca)
lokal yta (ca)

Total area

Byggnadens utformning

ByggnadsSr

GHllande planbestdmmelser

Taxeringsvdrde

Typkod

Forsdkringar

Ovrigt

Gemensamma anordningar p6 tomtmark

Tomtmark

Gemensammd utrymmen och installotioner

Kdllarplan

Tomtrdtten Gciteborg, Torp 32:li

Gclketorpsgatan 34 A-8, 41G 56, Gdteborg

l" 859 m2

789 m2

-.--4!-!d
834 m2

L st flerbostadshus med 3 v6nin;gar, kiillare och vir.ld

L946.

Detaljplan (stadsp lan) 1945-05-04 Akt 1480K_ | t_2549

Fastigheten berfiknas f6 ett taxeringsvirde p6 r.0.270.000
kronor. (SKV Allmfin fastighetstaxering 2013)

Fastigheten dr taxerad med typkod 3zo, hyreshusenhet
huvudsakligen bostfl d er.

Fastigheten Hr fullvdrdesforsdkrad

Fastigheten iir uppldten med tonntrHtt
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Ko rtfattad hyggnadsheskriv n i ng

Grund

Stomme

Fasader

Bjiilklag

Yttertak

Fdnster

Trapphus

Terrass/Balkong

Hiss

Uppvtirmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

Ko rtfatta d ru msbeskrivn i ng

Rum

Rum

Kok
Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

tions nr 769625-8859

Kdllargrund bestiende av grundmurar i natursten,
bottenbjiilklag av betong

tra

Putsad

Tr5

Tegelpannor

2-glasfcinster idag, kommer efter renovering bli 3-glas
isolerglasfdnster

2 st trapphus

Samtliga ldgenheter har balkong (12 st totalt)

Nej

Fjd rrvdrme (vatten buret radiatorsystem)

Sjiilvdrag

Kornmunal el- resp. VA-niit

Golv

Parkett/plastmatta
Parkett/plastmatta
Klinker

Viiggor

MAtat/tapet
MAIat/tapet
Kakel

Varierad standard, kyl/frys, spis, microugn, flekt,
sk6pinredning.

Varierande standard i form av dusch/duschkabin/badkar
tvdttstdll, wc-stol och handdukstork.



BOSTADSIRATTSFOREN INGEN G6KETORPSGATAN 34
Goketorpsgatan 34, 4L6 56 Grjteborg

Organisations nr 769625-B859

cA(\
c'l
en

t\
c\
*lf

c\l

3. Kostnader ftir foreningens fastighetsfiirvdrv

Bostadsrdttsfcireningen GoketorpsfJatan 34 fdrvdrvar Tomtrdtten Gdrteborg Torp 32:5 for en
summa om 28 85L 000 kronor. Forvdrvet sker genom att bostad:irdttsforeningen fdrvgrvar
samtliga aktier i det aktiebolag sorn dger tomtrdtten. Kcipeskillingen sarrt ovriga fcirvdrvskostnader
for fastigheten fiirdelar sig enligt nedanstiende tabell.

4. Finansierlngsplan

Kapitalkostnader

Fcireningens kapitalkostnader grundar sig p5
Befintliga pantbrev uppgir till 7 250 000 kr.

nya f6n enligt gfillande riintenivder i januari ZOL4.

28 86L 000 kr

150 000 kr

,'' Utciver 150.000 kr som avser fondering f.tafr 
"116fdr 2.376.000.

Lin
L6n

L6n

Summa ldn

I nsatser

2 550 000 kr

2 600 000 kr

2 550 000 kr

7 700 000 kr

21 31l. 000 kr

83 385 tu

88 400 kr
1.03 275 k:r

29 011 000 kr 275 060 kr 30 800 kr

n Rak amorteringO,4% av ursprunglig belflnirrg

Ekonomisk plan Brf Goketarpsgatan 34
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BOSTAD.SRAfiSFORENINGEN GOKETORPSGATAN 34
Cioketorpsgatan 94, 4L6 56 Goteborg

tions nr 769625-8859

5. Berdkning av ft5reningens Arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av fdreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Fdreningens drliga drift/underh6llskostnader uppskattas efter jSnrf6relse med moderna
bostadsrdttsfcireningars drift/underhAllskostnader samt uppgifter fr6n den frirra dgaren.
Fcireningens kostnader dr budgeterade till ca 3L1 kr/kvm och 6r, se nedanst6ende tabell.

AvsHttningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsdttningar till yttre underhdllsfond skall g6ras enligt fdreningens stadgar eller i den takt
som fdreningens styrelse finner det liimpligt dock alltid minst o,ts% av taxeringsvdrdet. Den
ekonomiska planen visar foreningens likviditet och tar inte hinsyn till avskrivningar. Foreningens
behov av avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. For det fall avskrivnlngar gd,rs ut6ver i planen
redovisad amortering och/eller avsdttning till underhillsfond gors med ett hogre belopp kan detta
komma att leda till ett bokforingsmdsslgt negativt resultat.

Kapitalkostnader enl ovan

Lcipande underh6ll

Ekonomisk forvaltning
Fastigh etsskcitse l/stiid n ing

Forstikring

Ren hil I nin g/sophante rlng
Vatten/avlop p/el

Virme bostfi der/lokaler

20 000 kr

25 000 kr
35 000 kr

17 000 kr

16 000 kr

40 000 kr
100 000 kr

6 000 kr

24kr
30 kr

42kr
20 kr
1.9 kr

48 kr
120 kr

7kr
311 kr

Sa mfii lligh et / Tomtrtittsavgiitd

Kom m u n a I fastighetsavgift

Yttre fond, O,t5o/o av taxeringsvdrde

45 500 kr

L7 840kr
20 540 kr

646 740 kr 779kt
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5. Berfikning av fcireningens firliga intdkter

I enlighet med vad som fcireskrive$ i fdreningens stadgar skalr fcireninrgens &rliga kostnader ochutgifter samt avsettningar till eventuella fondei finansieias genom att brcstadsrdttshavarna betalar6rsavgift' Arsavgifterna fdrdelas pa bostadsriittstiigenheterna i fcirh6llande till ldgenheternasandelstar. Resurtatet redovisas i nedanst6ende tabeil.

555 140 kr
93 600 kr

Ekonomit]llan Bff G6ketorpsgatan 34
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7, Redovisning av ldgenherterna och lokalerna

De i bostadsrSttsfdreningen ingdende ltigenheterna dr LZ stycken till
Zst lokaler, 2st garageplatser och 5sit parkeringsplatser for uthyrning.
med andelstal presenteras itabellen nedan,

antalet, Fcireningen har dven
Redovisning av liigenheterna

A-1001

A-1002

A-11.01

A-1102

A-L201

A-1202

B-1001

B-1002

B-1.101

B-7102

B-1201

B-t202

1

l"

2

2

3

3

1

1

2

2

3

3

3 rok

3 rok

3 rok

3 rok

3 rok

3 rok

4 rok
2 rok

4 rok

2 rok

4 rok

2 rok

bt)

66

66

66

bt)

66

80

80

51

8C)

51.

8,37To

8,37%

8,37%

8,37%

8,37%

8,37%

1.O,74%

6,46%

LO,I4%

6,460/o

LO,3.4yo

1.914000

1584000

1914000

1914000

1914000

1584000

1920000

1224000

2320000

r.479000

2320000

r224000

46438

4.6rt.38

4,643&

4.6438

4.6438

4.6438

5,6299

35884

5;6288

3 5884

56288

3s884

3870

3870

387A

3870

3870

3870

469r
2990

4691

2990

469L

2990

704
704

704
704
704

704
704
704

704

704
704

704

Ekonomisk plan grf Goketorpsgatan 34
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8, Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kdnsligheten och
bostadsrdttsfcireningen. Den illustrerar hur keinslig f6reningen
forHndringar,

Nedan presenteras en G-irskalkyl samt
intfrkter, kostnader samt 6rsresultat, Vidare

frarrtidsutsikterna frir
f,r f6r makroekonomiska

6r Ll, avseende bostadsrijttsfcireningens bed6mda
redovisas frven likviditeten.

Ar

Bed6md Inflation
2014

2,Oyo

2015

2,0%
20x,8

2,QYa

2024

2fi%

t300901 6129L9 676773

,19!3.1. 6 1.03342 t74os8Summa

Drift/un derh6llskostn ader
Drift/uh
5a m fd | | i g h etlTo mtrdttsavgdld
Fastighetsavgift

Yttre fond

64874A 66Ut5 674949

259000 264t80 269464
45500 4641.0 47338
1,7840 3.8197 18561

688448 
"7022L7

274853 :180350

48285 49257
18932 1931.L

21797 22233

7L626L 790E70

28s957 375720
50236 ss464
L9697 21,747

22678 25038
20540 20951, 2L370

Summa

Kapitalkostnader

LAnerflntor

342{}80 349738 356732

27s1t60 274053 273046

363867 3t71,L44

272039 27!031,

378567 4X7969

270024 264988
30800 30800

302839 301831 300824

2L743 29it4t 36870

lngdende fond

Ackum u le rat fcirva ltnin gsnetto

Ackumulerad yttre fond

Likviditet

ut2479 2s9349 s60gg6
4L49L 62861 846s8 106891. 242s58

1s0gl0 1??664 ?12es6 2s6 3gz!z_ 3662;0--Jo3G

Ekonomisk plan Brf G6ketorpsgatan 34
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9, Ktnslighetsanalys

Kiinslighetsanalysen visar hur de o,lika makroekonomiska faktorerna p6verkar irsavgiifterna.
Tabellen visar bf,de hur varje enskird fcirtindring pAverkar avgiften.

Punkt J- visar dagens avgiftsnivi, som vid ombildandet iir 704 kr per kvm brostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mAste h6jas per kvm om den korta r6ntan skulle stiga m*d 2% ijdmforelse med dagens rentenivi.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften mdste h6jas per kvm onn el, vatten/avlopp och
vdrmekostnaderna skulle hojas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften miste h6jas per kvm om 30% av hryresintEikterna skulle 96fdrlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften mds;te h6jas per kvm om fdreningen m5ste ta upp nya lfrn f6r att
fin ansi e ra ofdrutsiigbara utgifter

Punkt 6-8 visar hur avgiften f6riindras beroende p5 hur hcte anslutningsgraden dr vid
ombildningstillfiillet. Dvs hur m6nga ldigenheter som forvtirvas som bostadisrdtter,

Dagens avgiftsniv6

Rdnta + 2%

El, vatten och vdrme +25%

HVreslntdkt - 30%

Okad belenin g1,0% av taxeringsvdrde
70 % anslutning*
80 % anslutning*
90 % anslutning*

704 kr

65 kr

44 kr

36 kr

+J KT

0kr
0kr
0kr

0,00o/o

9,Lg%

6,30%

5,06%

6,05%

0%

0%

Ao/o

Nedan visas hur fdreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrtttsyta pffverkas av err okad
inflationstakt. En tikad inflationstakt pAverkar primfrrt drift och underhillskostnader och
hyresintdkter. Tabellen nedan illustrenar avgiftsnivAns utveckling de niirrnaste 6 dren saml 61 11
vid en inflationstakt pi 3 procent.

Drift och underhill
Rdntekostnad

0vriga kostnader

Hyresintdkter

Avgift

3LL
3:r0

LfJ

I1.2

7Ct4

324

379

r.81

Lt6
7L4

329

327

L86

119

724

339

326

192
123

735

3s0

325

L97

126

746

360

324

203

130

7s7

477

3X8

270

x57

794
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l'0' Sdrskilda fcirhillandern av betydelse fiir beddmande av fiireningens
verksa m het och bosta dsrfi ttshava rnas e kono miska fiirplikte lser"

Bostadsriittshavarna skatl inbetala insats. Frlreningens lopantle kostnarder och utgifter samtavsdttning till fonder skall fin:rnr;ieras genom att bostadsrfittshavarna betalar drsivgift tillfrireningen.
Arsavgiften fordelas pi bostadsrdttshavarna i fdrhdllande till ldgenheternas andelstat.

Uppl€telseavgift kan uttagas efter beslut av styretsen.

I ovrigt hdnvisils till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framg6r vad somgdJler vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angiende fastighetens utfnrande, berdknadekostnader, ytuppgifter och intljkter mm hlinfcir sig till vid tidpunkten for planens uppr5ttande
kdnda forutsdttningar' Angivna ytuppgifter for ldgenheter och lokaler ilr cirka-uppgifter
baserade pd av sdljare n angiven informaUon.

Det dligger bostadsrHttshavarna att teckna och vidmakthilla hemfdrsdkring och df,rtill sd $<alladtilliiggsforsd kring for bostadsriirt.

Respektive bostadsriittshava re ska ll teckna a bon nemang for hushallseli.

Bostadsriittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre h6lla ltigenheten jiimte tillhdranrJe
utrymmen i gott skick.

i4' '-
Srdstronr /

2

3

4

5.

5,

7.

GOteborg 201

t4
/)fakim

Ek-oromisk pJan Brf Sdketorpsgatan 34
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B E SII(TNIN GSTITLATANDE

Protolcoll fort den 15 januari 2014 vidbesiktning.

BestEilld av

Besi[<tningsman

Objelct

Byggnads&r

I1, R.,F, Gciketorpsg atarr 3 4 L, B
H|OX 82
4212I G0teborg

I"ars Nylund

Ntybyggnad t946

Fastigheten Gdreborg Torp 3z:5 med adress Gdketorpsg atffi34 A,B Gdteborg
Treplans hyleshus med kiillare och vincl.

I piatta p6. nrark.
O besthr av en ltittbelongstomme tiickt nrecl fhsaciputsY med takpannor av tegel.

Besiktnin khing kontlollera bygguadens status, skador, fei och brister
som varit rt utan uppbrytning av 

-byggnadskonstruktioner 
eller cless

delar oclr

Okultirbesilctning iir en del av lctiparens undersdkniugsplikt och iiven de dela:r som inte har

tagande av s6ljarens alxvar och skyldigheter Ornb p 
s a fe1,"J:jffilTJffllJ:ilTil:ffi,ilixi'iJil1ii,1,iins.o.u.,

p ssigt utf6tda omhyggnader och reparationer, elle:r dylikt. ansvar fO1
b
Kontroll av maskinell rrtrustrning, vv$, elsystern, mwsxock, radonmzitning ellcn.dylik! ing6r ej i
besiktningen.
utlAtandet tir enclast avsett f0r uppd:ragsglvaren och kan ej 0verl6tas.
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I.]I\D ERI-IALLS P LAN F 6R B,R. F. GOIGTO RP S GATAN 3 4, A, B, GOTHB ORG

Bertikrrade kosfliader fdrsta 6let irrkl. merv.skatt.

1, Ornltiggnilrg av yttertak
2, Mdlning av fasad,
3. Byte av avloppsstammar.
4. Renovering av tviittstllga.
5, Moutering nya fOnster
6 ,Underhillsarbeten 20,000 krper &r,

Summa

Berfllcnade kostnader er Zfin 6r fsrn inkl. merv,slcatt,

7, Orrrdrdnerirrg av fastigheten
8, Underhdllsar.beten 20,000 kr per flr:

$umma

Ber4knade kostnader Ar 6 till &r tio inkl. nerv,skatt.

8. Underh6llsarbeten 20,000 kr per' &r,

Summa

280.000 Kl
240,000 Kr

36.000 Kr,
40,000 Kr

320,000 Kr
20,09q,r<t

935,000 Kr

G0teborg den 20 januari 2014

s.NyLLrND r(ONStiLX ERANDI] TNGENJoRSBYRA AB

LARS NYL



UTVANDIG BESII(TNING 2

r,1 Fastigheteu 6r ej ornclrdnerad,norrnal hfilibarhetsticl4r 35 flr,
C'l

S Fasacler,dr mfllade mecl olilca typer av ftirg, det brir utftiras en analys fdr att stikerstiilla rdfiB behandling.
C.l

+ Fdnstet'snickerier rir frfur nybyggnadsaret , fHrg flagnar, f<inster skall utbytas eller. renoveras,

ol Betong pd' balkonger [r sdnderfi.usen i kanter.

NORRA FASAD

aktas vid omdrlinering.
skall Atgardas,

Osrna FA$AD

Utan anm,

SODRA FASAD

Yttervitgg iir rnissfhrgaci av vattenrlun p.g,a, taktdckage.

VASTRA FASAD

Utan anm,

YTTERTAK

Yttertak 4r tflckt 
1e$ u$9r'lagspaqn,legelldckt ooh talcpannor av tegel fi&n nybyggnads&rer, normal

Plfltbesiag, takiuclca och veutilationshuvar iir av pildre datum, slcall utbytas.

F[rg flagnar p& vindskivor och tal(lbr$brEida,



INVANDIG BESII(TNNG

S I(ALLARE
oq

I KORRiDOR
r\
S En diagonalspricka i betonggolv mot v6ster.-+

5 CYKELRUM
c't

Utan anm.

FORRAD / SKYDDSRUM

'rrdviiggar tilr kdllarfb*&cr ih missfbrgade av fukt.

TORKRUM

Fr.*nluftsventilatio:n 6r underrn6lig.

TVATTSTUGA

Golvblunn av gjutj6rn, skall behandlas eller utbfias,

PANNRUM

Fastigheten uppviirms med. fi iirrvdrme.
En stativ till {srrviirme Ar rostiet,
Golv iir ojEtmnt vid ny golvbrun-n.

SOPRUM

Utan annr.

VIND

VINDSRUM OSTER

Takpanel fir.flflckvis rnissfdrgacl av fukt,
F6nster tu fi.rktsl*adat, skall utUyt*.

PASSAGE

Takpairel 6r fldckvis rnissfiirgad av fui<t.

VINDSFORI(AD

Luftspalt itakfot saknas, skalr mooreras om vi'den iruedes.

VIND$RIJM VASTER.

Talcpanel rir fldckvis rnissf:drgad av fukt.
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INTYG EKONOMISK PLAN

s i 3 kap 2 g bostadsriittslagen
en fcir B o stadsrtittsftireningen
borgs kommun, underteckn ad Z0 | 4_01 -2,,r .

FcirutsHttningarna enligt 1 kap 5 $ BRL 2 rtr upp$rllda,

4 $ BRL, att om det sedan den ekonomisl,la
edOrnningen av
bostadsrfi.tt ftirrrin eu n.v
rket,

Pfl grund av den ftiretagna granskni,ngen, bostadsmarknaden i allmrinhet och ovanstd.endekommentarer kan rri som ett ailmiint 6*,t.1** uttala att plonen, enligt v6r uppfattning, vila' p6till fdrlitliga grunder.

Viixjcj 2014-02-04

Aglcivkonsult AB
Falkgatan 4
352 36 Vrixjd

Vdxj0 20t4-02-04

Kristina Ehrner-Vilh elmsson
Hyreshuset
S. Jrirnviigsgatang
352 34 Vdxjo

Av Bovelket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utf?irda intyg ang6ende ekonomiskaplaner.


