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1. Allménna forutséttningar

Bostadsrattsforeningen Goketorpsgatan 34 som har sitt sita i Goteborg har till Sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fastigheten kommer att férvirvas genom kdp av aktiebolag. Képeskillingen fér aktiebolaget
(aktier) motsvarar fastighetens marknadsvarde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten
kommer darefter att, genom underprisdverlatelse, dverforas till bostadsrattsforeningen for en
képeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda viirde eller skattemassigt

restvarde. Efter att bostadsrattsféreningen ar lagfaren agare till fastigheten kommer aktiebolaget
att likvideras.

Redovisningsméssigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i foreningen i samband med att
fastigheten Sverférs till underpris till bostadsrittsféreningen. Underpriset motsvarar dverviardet i
fastigheten med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning
av fastighetens vérde. Vid eventuell férsaljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa
mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och
framtida férsaljningspris a andra sidan.

Séljaren har ansokt om bygglov att utdka ldgenhetsyta genom att inférliva del av ravind till

bostadsyta. Eventuell byggnation omfattar ca 77kvm och kostnaden for byggnationen belastar
bostadsréttshavaren.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat fdljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga hyresintikter,
Driftkostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvarvet dr slutligt kdnd. Inflyttning har redan skett. Upplatelse av
bostadsrattsldgenheterna berdknas ske férsta kvartalet 2014 eller den dag da parterna kommer
dverens efter det att den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Bostadsarea {ca)

lokal yta (ca)

Total area

Byggnadens utformning
Byggnadséar

Géllande planbestimmelser

Taxeringsvérde

Typkod

Forsakringar

Ovrigt

Tomtratten G&teborg, Torp 32:5

Goketorpsgatan 34 A-B, 416 56, Géteborg
1859 m?
788 m?
1 st flerbostadshus med 3 vaningar, killare och vind
1946.
Detaljplan (Stadsplan) 1945-05-04 Akt 1480K-11-2549

Fastigheten beréknas fa ett taxeringsvirde pa 10.270.000
kronor. (SKV Allmén fastighetstaxering 2013)

Fastigheten &r taxerad med typkod 320, hyreshusenhet
huvudsakligen bostider.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad

Fastigheten ar upplaten med tomtritt

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomtmark

Tradgard-/naturtomt med grésytor och planteringar.
Géng/-kérbana av sten eller asfalt. 5 st parkeringsplatser.

Gemensamma utrymmen och installationer

Kéllarplan

Ekonomisk plan Brf Goketorpsgatan 34

Kéllare innehallande férradsutrymmen, tvittstuga, 2 st
lokaler, 2 st garage samt cykel/barnvagnsrum
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme
Fasader
Bjalklag
Yttertak

Fénster

Trapphus
Terrass/Balkong

Hiss
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kék

Badrum

Utrustning i kék

Utrustning i hadrum

Ekonomisk plan Brf G8ketorpsgatan 34

Kallargrund bestdende av grundmurar i natursten,
bottenbjalklag av betong

Tra

Putsad

Trd
Tegelpannor

2-glasfdnster idag, kommer efter renovering bli 3-glas
isolerglasfénster

2 st trapphus

Samtliga lagenheter har balkong (12 st totalt)
Nej

Fidrrvarme (vattenburet radiatorsystem)
Sjalvdrag

Kommunal el- resp. VA-nit

Golv Viggor

Parkett/plastmatta Malat/tapet
Parkett/plastmatta Malat/tapet
Klinker Kakel

Varierad standard, kyl/frys, spis, microugn, flakt,
skapinredning.

Varierande standard i form av dusch/duschkabin/badkar
tvattstall, we-stol och handdukstork.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry

Bostadsrattsféreningen Goketorpsgatan 34 forvirvar Tomtritten Goéteborg Torp 32:5 fér en
summa om 28 861 000 kronor. Fdrvérvet sker genom att bostadsrattsforeningen férvirvar
samtliga aktier i det aktiebolag som Zger tomtritten. Kopeskillingen samt &vriga férvarvskostnader
for fastigheten férdelar sig enligt nedanstaende tabell.

Képeskilling 28 861 000 kr 34 606 kr
Fond* 150 000 kr
Totalt 29 011 000 kr 34 785 kr

A e Sy e = e 2 5 R P A YT

* Utdver 150.000 kr som avser fondering fér framtida underhall enligt underhallsplan kommer fastigheten renoveras
for 2.376.000.

4. Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya l&n enligt géllande riintenivder i januari 2014.
Befintliga pantbrev uppgar till 7 250 000 kr.

: : Rt A J
{ 5 78 e ayel ;i
Lan 2 550 000 kr 3,27% 83 385 kr 30 800 kr 3-man
Lan 2 600 000 kr 3,40% 88 400 kr O kr 2 8r
Lan 2 550 000 kr 4,05% 103 275 kr 0 kr 4 ar
Summa an 7 700 000 kr
Insatser 21311 000 kr
Totalt 29011 000 kr 275 060 kr 30 800 kr

* Rak amortering 0,4% av ursprunglig beldning
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5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas | nedanstiende tabell.
Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamférelse med moderna
bostadsréttsforeningars  drift/underhaliskostnader samt uppgifter fran den férra #garen.
Foreningens kostnader &r budgeterade till ca 311 kr/kvm och &r, se nedanstiende tabell.

Avsattningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsdttningar till yttre underhallsfond skall géras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som féreningens styrelse finner det lampligt dock alitid minst 0,15% av taxeringsvirdet. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar. Féreningens
behov av avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. Fér det fall avskrivningar gérs utéver i planen
redovisad amortering och/eller avsittning till underhallsfond gors med ett hégre belopp kan detta
komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Lépande underhall 20 000 kr
Ekonomisk férvaltning 25 000 kr
Fastighetsskotsel/stidning 35000 kr
Forsakring 17 600 kr
Renhalining/sophantering 16 000 kr
Vatten/avlopp/el 40 000 kr
Vdrme bostider/lokaler 100 000 kr
Ovrigt 6 000 kr
Summa 259 000 kr
Samfillighet / Tomtrattsavgild 45 500 kr 55 kr
Kommunal fastighetsavgift 17 840 kr 21 kr
Yitre fond, 0,15% av taxeringsvirde 20 540 kr 25 kr
Totalt 648 740 kr 778 kr
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6. Berdkning av féreningens &rliga intikter

I enlighet med vad som foreskrives féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna férdelas p3 bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstdende tabell,

Arsavgifter 555 140 kr
Hyresintdkter 93 600 kr
Totalt 648 740 kr
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7. Redovisning av ldgenheterna och lokalerna

2014020703226

De i bostadsréttsfdreningen ingdende ligenheterna dr 12 stycken till antalet. Fbreningen har dven
2st lokaler, 2st garageplatser och 5st parkeringsplatser fér uthyrning. Redovisning av ldgenheterna
med andelstal presenteras i tabellen nedan.

A-1001 1 3 rok 66 8,37% 1914000 46438 3870 704
A-1002 1 3 rok 66 8,37% 1584000 46438 3870 704
A-1101 2 3 rok 66 8,37% 1914000 46438 3870 704
A-1102 2 3 rok 66 8,37% 1914000 46438 3870 704
A-1201 3 3 rok 66 8,37% 1914000 46438 3870 704
A-1202 3 3 rok 66 8,37% 1584000 46438 3870 704
B8-1001 1 4 rok 80  10,14% 1920000 56288 4691 704
8-1002 1 2 rok 51 6,46% 1224000 35884 2990 704
B-1101 2 4 rok 80  10,14% 2320000 56288 4691 704
B-1102 2 2 rok 51 6,46% 1479000 35884 2990 704
B-1201 3 4 rok 80 10,14% 2320000 56288 4691 704
B-1202 3 2 rok 51 6,46% 1224000 35884 2990 704
Totalt Igh 789 100% 21311000 555140 46262 704
P-plats 5 st 21000
Garage 2st 24000
Lokal 1 & 2 45 48600
Totalt 834 93600
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8. Ekonomisk prognos

Den  ekonomiska  prognosen pavisar  kinsligheten  och framtidsutsikterna for\
bostadsrittsféreningen. Den illustrerar  hur kanslig féreningen &r fér makroekonomlska\
férandringar.

Nedan presenteras en G-drskalkyl samt &r 11, avseende bostadsréttsféreningens bedomda
intdkter, kostnader samt &rsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

L\r 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Beddmd Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 555140 566243 577568 589119 500901 612919 676713
Hyresintdkter 93600 95472 97381 99328 101316 103342 114098
Summa 648740 661715 674949 688448 702217 716261 790810
Drift/underhallskostnader

Drift/uh 259000 264180 269464 274853 280350 285957 315720
Samfillighet/Tc mtrattsavgild 45500 46410 47338 48285 49251 50236 55464
Fastighetsavgift 17840 18197 18561 18932 19311 19697 21747
Yttre fond 20540 20951 21370 21797 22233 22678 25038
Summa 342880 349738 356732 363867 371144 378567 417969
Kapitalkostnader

Lanerdntor 275060 274083 273046 272039 271031 270024 264988
Amorteringar 30800 30800 30800 30800 30800 30800 30800
Summa 305860 304853 303846 302839 301831 300824 295788
Arsresultat 0 7124 14371 21743 29241 36870 77053
Ingdende fond 150000

Ackumulerat férvaltningsnetto 150000 157124 171495 193238 222479 259349 560936
Ackumulerad yttre fond 0 20540 41491 62861 84658 106891 242958
Likviditet 150000 177664 212986 256099 307137 366240 80382]
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9. Kédnslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de clika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Tabellen visar bade hur varje enskild férandring paverkar avgiften.

Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid ombildandet &r 704 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den korta réntan skulle stiga med 2% i
jdmforelse med dagens réntenivi.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om el, vatten/aviopp och
vdrmekostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle gd
forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oférutséghara utgifter. ‘

Punkt 6-8 visar hur avgiften férindras beroende pd hur hég anslutningsgraden ar vid
ombildningstilifdllet. Dvs hur manga ligenheter som forvirvas som bostadsratter,

Dagens avgiftsniva 704 kr 0,00%
Ranta + 2% 65 kr 9,19%
El, vatten och virme +25% 44 kr 6,30%
Hyresintakt - 30% 36 kr 5,06%
Okad beldning 10% av taxeringsvarde 43 kr 6,05%
70 % anslutning* 0 kr 0%
80 % anslutning* 0 kr Q%
90 % anslutning* 0 kr 0%

*Arsavgiften kommer e att paverkas av anslutningsgraden. De eventuella kvarvarande hyresldgenheterna forviarvas av
projektdren via revers,

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en 6kad
inflationstakt. En Gkad inflationstakt paverkar primért drift och underhéliskostnader och
hyresintékter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren samt ar 11
vid en inflationstakt p4 3 procent.

ey o i Eﬂ
Drift och underhall

Réntekostnad 33 329 327 326 328 324 318
Ovriga kostnader 175 181 186 192 197 203 210
Hyresintdkter 112 116 119 123 126 130 i51
Avgift 704 714 724 735 746 757 794
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10. Sérskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktelser,

1. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Féreningens ldpande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till

fdreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsréttshavarna i férhallande till ldgenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beriknade
kostnader, ytuppgifter ach intikter mm hanfér sig till vid tidpunkten f&r planens upprattande
kdnda forutsittningar. Angivna ytuppgifter for ldgenheter och lokaler &r cirka-uppgifter
baserade pd av siljaren angiven information.

5. Det dligger bostadsréttshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsikring och dartill sa kaliad
tillaggsforsakring for bostadsritt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushailsel.
7. Bostadsrattshavaren skall pg egen bekostnad till det inre hilla l&genheten jamte tillhdrande

utrymmen i gott skick.

Goteborg 2014, Of . A3
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Nylund

KONSULTLRANDI INGENIORSHYRA Al

@

Lilla Ravalundsgatan ¥ 416 56 Gotehorg aBRIK

Telefon Q316G Q0 40
Telofax 031240 GO

8321
BESIKTNINGSUTLATANDE

Protokoll fért den 15 januari 2014 vid besikining.

Bestilld av B.R.F. Goketorpsgatan 34 A, B
BOX 82
421 21 Goteborg
Besiktningsman Lars Nylund
Objekt

Fastigheten Goteborg Torp 32:5 med adress Goketorpsgatan 34 A,B Goteborg
Treplans hyreshus med kéllare och vind,

Grundléggning, platta pd mark.

Overbyggnaden bestar av en lattbetongstomme tdckt med fasadputs

Yitertak & téckt med takpannor av tegel.

Byggnadsar Nybyggnad 1946

Besiktning avser att genom okulérbesiktning kontrollera byggnadens status, skador, fel och brister
som varit mojliga att iakttaga p4 ytskikt utan uppbrytning av byggnadskonstruktioner eller dess
delar och utan &verkan pa material.

Okulérbesiktning ér en del av képarens undersékuningsplikt och dven de delar som inte har
besiktigats ingdr i undersékningsplikten,

Okuldrbesiktning innebéir inte ndgot frintagande av sdljarens ansvar och skyldigheter Om
informationsplikt, ej heller ndgot ansvar for framtida skador eller skador uppkomna efter
besikiningstillfallet, skador p.g.a. fel som ef har Atgéirdats och som anmérkts vid besiktningen eller
p.g.a. felaktiga eller fackmissigt uifsrda ombyggnader och reparationer, elier dylikt, Ansvar fr
besiktningen &r tvd 4ar,

Kontroll av maskinell utrustning, vvs, elsystem, murstock, radonmétning eller dylikt, ingér ¢ §
besiktningen.

Utlatandet &r endast avsett for uppdragsgivaren och kan e Sverlatas.
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Nylund

KONSUUTERANDE INGENIORSHYRA AR

LiLa Kbralundsgaign 3 e 416 56 Gblelsrg Y BR K

Telefow 0110 G0 40
Teletux  OX/40 Q0 44

UNDERHALLSPLAN FOR B.R.F. GOKETORPSGATAN 34, AB,GOTEBORG

Berfiknade kostnader forsta dvet inkl. merv.skatt.

1. Omléggning av yttertak 280.000 Kr
2, Mélning av fasad, 240.000 Kr
3. Byte av avloppsstammar. 36.000 K.
4. Renovering av tvittstuga, 40,000 Kr
3. Montering nya fonster 320,000 Kr
6 .Underhdllsarbeten 20,000 kr per 4z, 20.000 Kr
Sumimna 936.000 K

Berfiknade kostnader 4r 2 till ar fem inkl. merv.skatt,

7. Omdrénering av fastigheten 300.000 Kr
8. Underhéllsarbeten 20,000 kr per 4r, 80.000 Kr
Summa 380.000 Kr

Berknade kostnader ér 6 till &r tio inkl. merv.skatt.

8. Underhéllsarbeten 20,000 kr per &, 100.000 Kr
Summa 100.000 Kr

Géteborg den 20 januari 2014

SNYLUND KONSULI ERANDE INGENJORSBYRA AR

!

LARS NYLUNﬁ/ )
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UTVANDIG BESIKTNING 2
Fastigheten 4r ¢j omdrénerad,normal hallbarhetstid 4r 35 ar.

Fasader dr mélade med olika typer av firg, det bor utféras en analys for ait stikerstilia rit;
behandling,

Fénstersnickerier dr fron nybyggnadsaret , targ flagnar, fonster skall utbytas eller renoveras,
Betong pa balkonger 4r s8nderfrusen i kanter.

NORRA FASAD

Markytan har sjunkit ca 20 cm, skall beaktas vid omdrinering.
Betongtrappor till kallaren hax spruckit, skall Atggrdas,
Putsfasad har en del mindre sprickor.

OSTRA FASAD

Utan anm,

SODRA FASAD

Yiterviigg dr misstirgad av vattenrinn p.g.a. taklickage.
VASTRA FASAD

Utan anm,

YTTERTAK

Yttertak dr tdckt med underlagspapp, tegelldekt och takpannor av tegel fran nybyggnadsaret, normal
hallbarhetstid &r 35 &r, hela taket skall omléggas p.g.a. risk for lckage,

Platbeslag, taklucka och ventilationshuvar & av gldre datum, skall utbytas.

Fhrg flagnar pa vindskivor och takfotsbrida,



2014020703216

INVANDIG BESIKTNING

KALLARE

KORRIDOR

En diagonalspricka i betonggolv mot véster,
CYKELRUM

Utan anm,

FORRAD / SKYDDSRUM

Traviggar till kallarforrad 4 missfirgade av fukt.
TORKRUM

Franlufisventilation 4r undermalig,
TVATTSTUGA

Golvbrunn av gjutjsrn, skall behandlas eller utbytas,
PANNRUM

Fastigheten uppvarms med fiarrvarme.

Ett stativ til] fjarrviirme 4r rostigt,
Golv &r ojimnt vid ny golvbrunn.

SOPRUM
Utan anm.

VIND

VINDSRUM OSTER

Takpanel #r flackvis missfirgad av fukt,
Foénster 4r fuktskadat, skall utbytas,

PASSAGE

Takpanel ir flickvis missfirgad av fukt.

VINDSFORRAD

Luftspalt i takfot saknas, skall monteras om vinden inredes.
VINDSRUM VASTER.

Takpanel &r flickvis missfdigad av fukt.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som f6r det fndamal som avsesi3kap2 § bostadsrittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen

Goketorpsgatan 34, org.nr, 769625-8859, i Géteborgs kommun, undertecknad 2014-01-27,
far hdrmed avge fljande intyg,.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer 6verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i Ovrigt med férhallanden som &r kéinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berédkningar #r vederhiiftiga och framstér som héllbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enli gt planen kommer det i féreningens hus att finnas tolv
ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsrétt.

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgingliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, besiktningsprotokoll med underhéllsplan, hyresavtal,
aktieGverldtelseavtal med renoveringsofferter, finansieringsoffert, energibesiktning, OVK-
protokoll, allmén fastighetsinformation och protokoll fért vid styrelserdte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet fr foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket,

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende

kommentarer kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.
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Jan Aglovy Kristina Ehrmer-Vithelmsson
Aglsvkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9
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Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



