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Bakgrund

Westlundsbyggkonsult har pa uppdrag av BBC, Utfort en dversiktlig teknisk besiktning av
rubricerad fastighet inkluderar inventering och bedémning av byggnadens konstruktion,
tekniska installationer och bedémning av miljétekniska risker kopplade till byggnader och
mark

Fastighetsdata
Fastighetsbeteckning: Kalltorp 69:5

Adress: Goketorpsgatan 15
Lagfaren dgare: Leif Bernhard Nilsson. Inger Anita Carola Ekestubbe
Byggar: 1944

Objektet &r en huskropp i tva fullh6jds vaningsplan plus kéllare och vindsplan med en
bostadsarea pa ca 220 kvm (vardeyta 187 kvm) som har bebyggts med en byggnad som bestar
ursprungligen av 3 st ldgenheter. Sockel i betong. Putsad fasad, merparten av fénsterna 4r
dldre 2-glas kopplade. Tvittstuga och forrad ar forlaggda i killarplan.

Fastigheten har haft ett normalt underhall. Dock sé forekommer det en del brister i yttre
sockelmuren men en del sprickor som ér i behov av en 6versyn. Skador pé fasad forekommer
i mindre omfattning. Aven fonster som ej &r utbyt behdver en 6versyn. Alt. byte.

Uppdragets omfattning:

Den tekniska besiktningen &r av okulér art inkl inventering och bedémningar av byggnadens
konstruktion, tekniska installationer och bedémning av miljtekniska risker kopplade till
byggnader och mark. Besiktningen &r av sddan art att den inte uppfyller Jordabalken 4 kap
19§. Négra provtagningar, métningar eller analyser forutom de som redovisats i denna rapport
har inte utforts.

Syftet med besiktningen ér att utreda vilket underhéll och reparationer som fastigheten &r i
behov av, samt dér till horande kostnader, som kan tinkas uppsta inom en 10- ars period. De
slutsatser, retkommendationer och kostnadsberikningar som presenteras ar relaterade till
tidpunkten for nér besiktningen genomférdes. Avvikelser kan férekomma i framtiden
beroende pé t.ex. Vilken arbetsmetodik som kommer att anvédndas, marknadslige samt
tekniska foreskrifter och normer.

Tekniska och miljoméssiga &mnesomraden och dokument som har inventerats 4r ventilation,
virme, vatten och avlopp. Férekomst av asbest i rérisoleringar forekommer. Kvicksilver i
termometrar forekommer.

Inga kiinda faktorer om férekomst av fororeningar i mark. Radonrisk klassas som normal.
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Allmiint
For att pa ett 6verskadligt sétt lyfta fram de brister och fel som finns i fastigheten presenteras

rapporten i tabellform.

Uppdragets omfattning
Westlundsbyggkonsult har endast utfort en teknisk och miljoméssig granskning, varvid andra
frdgor sdsom exempelvis legala, finansiella och affdrsmissiga fragor inte beaktats.

Granskningen inom ramen for detta uppdrag &r begrinsad till en sk. Fas 1 utredning, dvs.
ndgra provtagningar, méitningar eller analyser férutom de som #r redovisade i denna rapport
har inte utforts.

Resultatet av granskningen, sésom det presenteras i denna rapport, baserar sig pa den
fackkunskap och expertis som finns inom Westlundsbyggkonsult med hénsyn till den tekniska
kunskap och de svenska tekniska foreskrifter och normer som giller per januari 2013.

Denna rapport utgdr ingen garanti om att egendomen som granskats inte har nagra tekniska,
eller miljoméssiga brister eller risker annat dn vad som framgér i denna rapport.

Denna rapport och dess innerhall &r avsedd for BBC och omfattningen av deras uppdrag, vid
overlatelse av ovan angiven fastighet, och fér inte anviindas pa annat sitt utan
Westlundsbyggkonsults godkédnnande.

De slutsatser, rekommendationer, kostnadsuppskattningar och berdkningar som redogérs for i
denna rapport relaterar till den granskade fastighetens status vid den tidpunkt som
granskningen genomftrdes. De metoder eller rekommendationer som presenteras i denna
rapport skall inte anses vara uttdémmande. Ytterligare alternativa metoder eller
rekommendationer och darmed kostnadsuppskattningar och berikningar kan inte uteslutas.

Omrade Beskrivning Anmirkning Prio / Ar

Tak Yttre Taket #r i gott skick, Yttre uppstigningsluckan samt
skorstenshuv bor bytas fir att férhindra féljdskador | 1

Invindigt Gips, Varierande skick, delvis malad gips delvis
malad viv. Sprickor férekommer i normal 2-5
omfattning.

Fasader Putsfasad men mindre skador/sprickor 1

Golv Mattor alt. parkett | Varierande golvbeldggningar,

Brandskydd Obefintliga brandcellsgrédnser. Rérgenomforingar 1
mellan brandcellsgrinser #r otita.

Utrymning Nodbelysning i trapphus &r en rekommendation
som bor beaktas.

Dokumentation Ingen brandskyddsdokumentation redovisades, bér | 1
uppréttas om denna saknas

Virme Radiatorer Aldre radiatorer, hela vérmesystemet behdver en 2-5
dversyn for att sdkras mot framtida lickage,
radiatorerna #r i behov av nya termostater, da den
tekniska livsléingden #r uppnadd.

Undercentraler Fjarrvirme som &r #gs av fastighetséigaren.

Anldggningen ldcker expansionsvatten direkt pa
golvet, detta &r inte vét sikrat. Expansionskiirl 2-5
rostskadat
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Elinstallationer

Allmiint

Samtliga el-centraler 4r av dldre modell,

Jordfelsbrytare finns. Gruppscheman saknas delvis.

K&k

Kok i varierande skick (prissiitts ej)

Bérande
konstruktioner

Stomme

Husets stomme #r av tré, Lokala ojamnheter i
bjilklaget forekommer.

Viggar i killare

Vissa viggar och golv ér pa byggda med en luftad
konstruktion. Inga spar av fukt kunde identifieras.
Dock #r detta en riskkonstruktion.

Vatten & avlopp

Kommunalt vatten och avlopp. Stammar é&r i stora
delar i gott skick, (delvis utbyt)
Virmestamledningar har linningar som innehaller
asbest.

Ventilation

Allmint

Sjélvdrag. Flertalet rum saknar tilluft,

OVK

Finns inga krav f6r ndrvarande.

Energideklaration

Ej redovisad

Inventarier

Kok

Koken #r i varierande skick,

Badrum

Kaklade badrum med plastmatta pa golv i samtliga
badrum, Varierande &rtal pa vatrummen.
Vindsvéning har malad viv pa viggar och saknar
duschmdjlighet.

VVS

Aldre, behover en dversyn. Gjutjarnsbrunnar i
killargolv.

Tvéttstuga

Tvéttmaskin, avfuktare samt utslagsback

Fonster

Fonster dr av dldre modell kopplade 2 glas,
relativt slitna. Byte rekommenderas. De utbyta
fonstren behéver se dver och justera, da
flertalet av bagarna tar i karm

Ovrigt

Da tilluften dr undermélig kan man vid ett
fonsterbyte kompletteran nya fonster med
spaltventiler for att sdkerstilla
ventilationsbehovet. Central franluft
rekommenderas.
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Underhéllsplan
Ar1l

* Relationshandlingar (om dessa inte finns)

* Byte av uppstigningslucka,

* Byte av takhuv

* Upprittande av gruppschema, El

* Putslagning av killarvigg in och utvandigt (ca 20m2)
* Tétning av brandcellsgrénser

* Avrinnig frén virmeanléggning, avlopp. Nytt exp. kirl
* Justering av fonster och dérrar

Summa ar 1

Underhall inom 2-5 ir

* Mélningsbittring av sprickor i ytterviiggar och tak

* Qversyn av varmeinstallationer, inkl. nya termostater
* Lopande underhall

* Nya gruppscheman, El

* Relining av gjutjarnsbrunnar i kéllaren

* Byte av 12 st fonster

Summa 2-5 ar

Underhall inom 10 ar

* Lopande underhall

* Komplettering av stambyte
Summa 10 ar

Totalsumma:

Goteborg den 18 november 2013
Westlundsbyggkonsult

Morgan Westlund

Uppskattad kostnad
10 000:-

5 000:-

7 000:-

5 000:-

20 000:-

15 000:-

25 000:-

10 000:-

97 000:-

Uppskattad kostnad
15 000:-

30 000:-

40 000:-

5 000:-

15 000:-

165 000:-

270 000:-

Uppskattad kostnad
50 000:-

50 000:-

100 000:-

467 000:-
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