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Stadgar

Brf. Glashjérken 13, Kv. Vasastaden 7:13, Goteborg o Bohus Lan Org.nr: 7164408-8994

Firma och &ndamal

§1.

Féreningen firma &r;

" Bostadsritisféreningen Glasbjérken 13

Féreningen har till &ndamal att frémja
medlermimarnas ekonomiska intressen, genom att i
féreningens hus till féreningens medlemmar upplata
bostider fér permanent boende till nyttiande utan
begransning i tiden, Medlems ratt | foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kaltas
bostadsrétishavare.

Medtemskap
§2.

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som
erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som Overtar bostadsrétt i féreningens hus eller
bostadshyresgést i fastighet som avses frvérvas av
fireningen for ombildning frén hyresratt till bostads-
ratt. Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med §
6 i hostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsrétt skall upplatas. Bostadsrattshavaren
erhdller ett bostadsréattsbevis som skalt innehélla
uppgifter om parternas namn, lagenhetens
beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det
belopp varmed grundavgift och rsavgift skall utga
samt, for det fall styrelsen beslutat, upplatelseavgift
Finns yttetligare villkor fésrenade med upplatelsen
skall aven dessa anges. Juridisk person kan vagras
intrade i foreningen.

. §3.
Fragan om antagande av medlem avfors av
styrelsen om ej annat foljer av § 52 | Bostadsrétts-
lagen. Om évergéng av bostadsrétt stadgas i §6-11
nedan.

Uteslutnirg
§4.
Medlem som i samband med férvérv av fastighet for
ombildning fran hyresratt till bostadsrétt kan av
styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§ 5.

Grundavgift och rsavgiit faststélls av styrelsen.
Andring av grundavgiit skall dock alitid beslutas av
féreningsstémman.
Arsavgiften fordelas pé bostadsraitsiagenheterna i
férhallande till 1agenheternas andelstal enligt
ekonomisk plan. | arsavgiften ingdende erséttning for
varme och varmvatten, elektrisk strom, renhélining
eller konsumtionsvatten kan iiréga om lokal
baraknas efter forbrukning eller yienhst.
iUpolatelseavgift kan uitas efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift motsvarande 2,5 % av stt
bashelopp kan utiagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt
§6

Bostadsratishavare #ger ratt att fritt Sverlata sin
hostadsritt och till képeskilling som séljare och
képare kommer 6verens om. Det &r dock féreningen
forbehallet att préva ansckan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsrétt till
annan medlem skall till bostadsréttsféreningen
inlamna skriftlig anmélan hdrom med angivande av
dverlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.
Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrattsféreningen. | anstkan
skall anges personnummer och kontaktuppgifter.
Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas
ansokan,

§7.
Avtal om verldtelse av bostadsratt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om
bostadsrétten tillika den ldgenhet som Overlatelsen
avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gélla
dverlatelse av bostadsratt genom byte eller géva.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr

ogiltig.

§8.
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne
utéva bostadsratten och tilltrada lagenheten endast
om han/hon &r eller antas till medlem i féreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre
ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock
uppmana dédsboet ait inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att;
nagon, som ej far vagras intréde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
féreningen salja bostadsratten pé offenilig auktion
for dédsboets rékning.

§9
Den {ill vilken bostadsratt 6vergatt far inte vigras
intrade i foreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med honom/henne som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvéarvaren for egen del ej
skall bosétta sig i bostadsrattsléigenheten ager
féreningen ratt att vagra medlemskap. Har
bostadsrétt dvergatt till bostadsrattshavarens make
far intrade i foreningen inte véigras maken. Vad som
sagt nu dger motsvarande tillimpning om bostads-
ratt till bostadslagenhet dvergétt till bostadsrétts-
havaren narsidende som varaktigt sammanbodde
rned honom/henne. Hfrdga om andel i bostadsrétt
ager forsta och andra styckena tilldmpning endast
om bostadsratten eftsr férvarvet innehas av makar
sller mad varandra varaktigt samboende nérsidende.
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§10.
Har den till vilken bostadsrétt Svergatt genom bo-
delning. arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intréde i foreningen,
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsratten pa offentlig aultion
for innehavarens rakning.

§ 11.
Har den {ill vilken bostadsratt overlatits inte antagits
som medlem &r dverlatelsen ogiltig. Forsta stycket
géller ej vid exekutiv forsdljning eller offentiig auktion
enligt §8§ 10, 12 eller 37 i bostadsrattslagen. Har i
s&dant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen losa bostadsratten mot skélig erséltning.

Avsigelse av bostadsritt
§12.

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran
det bostadsritten upplits avssiga sig bostadsrétten
och d&rigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsritishavare. Avsagelsen gors skriftligen hos
styrelsen. Sker avségelse, dvergar bostadsratten till
féreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre manader frén avségelsen eller vid
det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter & skyldigheter
§13.
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla l4genheten med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Till ldgenhetens inre réknas:
rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok,
badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten samt
eldstader: glas och bagar | lagenhetens ytter- ach
innerfdnster; lagenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster achinte
heller for annat underhall &n malning av radiatorer
och de anordningar frén stamledningar for vatten,
avlopp, vérme, gas, elekiricitet, rokgangar och
ventilation som foéreningen forsett Iagenheten med.
Ar bostadsrattsldgenhet forsedd med balkong,
terrass eller uteplats aligger det bostadsrattshavaren
att svara for renhallning och sndskottning. Bostads-
rattshavaren svarar for reparation pé grund av
pbrand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans véllande eller genom
vardsiéshet eller forsummelse av ngon som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i lagenheten eller som déar utior arbete for
hans rakning. lfrdga om brandskada som
hostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad nu
sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iakita. Fjérde
stycket férsta purikten ager motsvarande tilldmoning
om ohyra forekommer i lagenhsten.

§14.
Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts,
foretaga forandring i lagenheten. Avsevard for-
andring far dock foretas endast efter tillsténd av
styreleen och under forutséttning att den inte medior
men 7y foreningen ellar annan medlem. Som
avsavird forandring raknas alltid foréndiing som

kraver byggnadslov. Det dligger bostadsrattshavaren
att anséka om sédant.

§15.
Bostadsréttshavaren &r skyldig att vid lagenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall félja de ordningsforeskrifter foreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed utfardar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tilisyn éver
att allt vad som salunda aligger honom sjalv dven
jakttas av dem fér vilka han svarar enligt § 13 fiérde
stycket.

§ 16.
Bostadsrattsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till
lagenheten nar det behdvs for att utéva nddig tillsyn
eller utféra arbete som erfordras.
Bostadsrattshavaren &r skyldig ait pa lamplig tid
halla lagenheten tillganglig for visning i anslutning till
offentlig auktion.
Underlater bostadsrattshavaren att bereda
foreningen tilltrde fill lagenheten nar foreningen har
rétt till det, kan férordnas om handréckning.

§17.
Bostadsréttshavare fér inte utan styreisens samtycke
i andra hand upplata 1&genheten i dess helhet till
annan 3n medlem utom i fall som avses i 30 § andra
stycket bostadsrattslagen. Vid andrahandsuthyrning
har styrelsen rétt att ta ut en administrativ avgift.

§ 18.
Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller annan mediem.

§ 19.
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for
annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 20.
Betalar bostadsréttshavaren inte i ratt tid grundavgift
eller upplatelseavgift som forfaller iill betalning innan
lagenheten fér tilltradas och sker inte rattelse inom
en manad fran anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
lagenheten tilitrtts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har foreningen ratt till erséttning for
skada.

g 21.

Nyttjanderétten till lAgenhet som innehas med

bostadsrétt och som filitréits &r forverkad och

isreningen sdledes beréttigad att uppséga
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 orn bostadsréttshavaren drojer med betalning av
grundavgift eller upplételseavgiit utover fva vecicor
fran det att foreningen efter 6rfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drjer med betalning av
arsavgift utbver tva vardagar efter forfallodagen;

2 om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke
eller fillstand uppléter lagenheten i andra hand;

3 om lagenheten anvands i strid med § 18 cller § 19;

4 o bostadsratishavaren eller den, till vitken
lagenheten uppldtits | andra hand, genom
vardsioshet &r vallande till att ohyra forekammer i
lagenheten eller om bostadsrétishavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal undernraita
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styrelsen om férekomst av ohyra i lgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5 om l&agenheten pa annat sait vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, &sidosétter
né&got av vad som enligt § 15 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt némnda paragraf ligger bostads-
rittshavare;

6 am i strid med § 16 tilltréde till IAgenheten végras
och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsréttshavaren asidosétter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgosrs; till sadan skyldighet raknas mediems
ansvar for 1an for vilken féreningen ldmnat
sakerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for
néringsverksamhet eller. dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till e]
ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjianderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Upps#gning pa grund av forhdllande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pé tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal. Uppsédges bostads-
rattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till
ersatining for skada,

§ 22.
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande
som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till
uppségning, kan bostadsréttshavaren inte dérefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma
galler orn freningen inte uppsagt bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kannedom om forhallande som avses
i§ 21 férsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
manader fran det den erhdll vetskap om forhallande
som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsratts-
havaren att vidta réttelse.

§ 23.
Ar nyttjanderéatten enligt § 21 forsta stycket 1
forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav
uppsagt bostadsréttshavaren fill avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsagningen. | avvaktan pé at
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att &tervinna nyttjanderatten far
peslut om vrakning inte meddelas f6rian fjorton
vardagar forflutit fran uppségningen.

§ 24,
Uppséges bostadsrattshavaren tifl avilytining av
orsak som anges i § 21 férsta stycket 1 eller 4-6 eller
8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av § 23, Uppséges bostadsréitshavaren av
annan i § 21 angiven orsal, far han kvarbo till den
fardag for avtradande av hyrd lagenhet som intréiftar
narmast efter tre manader frén uppsigningen, om
inte tingsratten provar skaligt alagga honom att
avilytta tidigare.

Har bostadsiZitishavaren blivit skild fréan lagenheten
till 154d av nppsagning i all som avses i § 21, skall

féreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat.
Forsaljningen far dock ansté tilt dess brist for vars
avhjélpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad.
Av vad som influtit genom férséljningen far
féreningen uppbara sa mycket som behovs for att
téacka foreningens fordran hos bostadsratishavaren.
Vad som aterstar tilifaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestar av minst tre och hagst sju
ledamdter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie
stdmma for ett ar. Ledamot kan omvaljas. Till
styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven
make till medlem och nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast
person som &r bosatt i foreningens fastighet. Om
foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen,
Darest den langivande myndigheten sa prévar
[ampligt, ma vederbdrande kommunala myndighet |
stallet for en styrelseledamot jamte suppleant. for
denne utse en rapportér, vilken skall ta del av
bostadsrattsforeningens rékenskaper och protokoll
med dartilt hérande handlingar, styrelsens
forvaltningsberattelse, revisionsberéttelse och
yttrande i anledning av eventuella revisions-
anmérkningar. Han #ger ocksa ratt, att nérvara vid
féreningsstémmor och styrelsesammantréden samt
vid besiktning av féreningens egendom. Vid
styrelsens sammantraden dvensom vid
féreningsstammor &ger rapportoren rétt att vacka
forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.

§ 27.
Styrelsen har sitt sate i Géteborg
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen utser tre personer, varay minst tva
styrelseledamdter, att tvé i férening teckna
féreningens firma. Styrelsen ar beslutfor nar antalet
narvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger
héalften av samtliga styrelseledaméter. Som
slyrelsens beslut galler den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrédes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhllighet nar for beslutforhet minsta
antal leclaméter ar nérvarande.

§ 28.
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12
Fare februari manads utgang varje ar skall styrelsen
till revisorerna avlamna férvaitningsberéttelse,
resultatrakning samt balansrékning.

§ 26.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt och
inte heller riva eller bygga om s&dan egendom.
Slyrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomirétt.
Styrelsen dger ratt at till sakerhet for medlems lan
for forvéry av bostadsrétt i foreningen, lamna
pantbrav i féreningens fastighet och teckna borgen. |
samband harmed skall bostadsrétishavaren l@mna
sin bostadsrati som pant till f5reningen som sélerhet
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for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
atagande.

§ 30.
Foreningen ska ha en revisor och en
rewvisorssuppleant. Revisorer och revisors-
suppleanter véljes for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma intill dess nista ordinarie
féreningsstémma hallits. Om féreningen har statligt
bostadslan skall en ordinarie revisor och en
suppleant utses av kommunen,

§ 31.
Re visorerna skall bedriva sitt arbete s att revision
&r avslutad och revislonsberattelsen avgiven senast
sista mars (31/3).
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
beréatielsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillg&ngliga fér medlemmama minst en vecka fére
den féreningsstdmma, pa vilken de skall férekomma
till behandling.

Foéreningsstimma
§ 32,
Ordinarie féreningsstdmma hélls arligen fore juni
manads utgang.

§ 33.
Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller
revisorema finner skal dértill eller da minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begart det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat.

§ 34.
Medlem som tnskar visst &rende behandlat pa
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast fére maj manads utgang
(31/5) for att drendet skall kunna anges | kallelsen.,

§ 35,
P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma;
1 Stadmmans Gppnande.
2 Godkénnande av dagordning.
3 Val av ordférande vid stdmman.
4 Anmélan av styrelsens val av protokollférare.
5 Val av va justeringsman tillika réstraknare.
6 Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.
7 Faststéllande av rostlingd.
8 Styrelsens arsredovisning.
9 Revisorernas beréttelse.
10 Faststéllande av resultat- och balansrakning.
11 Beslut om resuitatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13 Arvoden at styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16 Val av revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen ill stamman hanskjutna fragor samt
drenden enligt § 34. .
17 Stdmmans avslutande.
P& extra foreningsstidmma skall utver renden
enligt punkt 1-7 ovan endast fSrekomma de drenden
fér vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stamman.

§ 36.
Kallelse ill féreningsstamman skall innehalia uppyift
o férekommande &renden och utfardas genom

personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utséndning med post senast tva
veckor fdre ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa lémplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

§ 37.
Vid foreningsstémman har varje medlem en rést.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen. Medlem far utdva
sin rostrétt endast genom annan medlem, dkta make
eller ndrstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sdsom ombud. Ingen fir sdsom ombud
féretrada mer &n en medlem.

Fonder
§ 38.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for underhall
Dispositionsfond
Till Fonden for yttre underhall skall arligen avséttas
stt belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvardet ror foreningens hus.
Det dverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden,
alternative balanseras i ny rékning.

Uppl8sning och likvidation
§ 39.
Vid féreningens uppldsning behélina tillgangar skall
tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna

| alit varom ej har ovan stadgats galler
Bostadsréttslagen

Stadgar &r de som giller efter beslut enligt
styrelsens férslag pa stadgeéndringar 15:e juni 2015
och att underlag skickats in till boverket strax
darefter.

Styrelsen 2014:
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