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Dagordning vid arsstdmma

T Stdmmans 6ppnande

2. Godkénnanade av dagordning

3. Val av ordférande vid stdmman

4.  Anmalan av styrelsens val av protokollsférare

5.  Val av tva justeringsman tillika réstréknare

6. Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
1 Faststallande av réstlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Faststéllande av resultat-och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 34

17. Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Glasbjorken 13 far

Forvaltningsberattelse i "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Normal grinsdragning for dkta privatbostadsforetag &r 60 % kvalificerad anvindning. Enligt foreningens egen
berikning med hjilp av bruksvérden for bostéder och marknadsviérdet for lokalkontrakt samt den faktum att 40% av
lokalytan ligger under mark ligger féreningen 6ver 60% i kvalificerad anvéndning. Beroende pa hur bruksvérdehyran
for bostider och marknadsytor for lokaler utvecklas finns en risk att Skatteverket i framtiden klassificerar foreningen
som odkta vilket ger skattekonsekvenser for foreningens medlemmar.

Bostadsrittsforeningen Glasbjorken 13 bildades den 29 november 1984 och registrerades hos Lénstyrelsen den 3
december 1984. Féreningen tog dver fastigheten den 29 november 2002. Féreningen innehar fastigheten Géteborg
Vasastaden 7:13 i G6teborgs kommun. Féreningen har ett bostadshus som innehéller 16 ldgenheter med en yta av 1067
kvm.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Arets resultat r ligre 4n foregdende 4r. Frimsta anledningarna till det 4r hdgre drift- och underhéllskostnader samt att
under andra kvartalet valde styrelsen att reducera hyran for Restaurang Koka AB, med bakgrund i COVID-19
pandemins paverkan pa hyresgistens verksamhet

I resultatet ingér avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 115 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 283 m?, vilket motsvarar 21 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Nordic Forsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. Summa
3 10 3 16

Dessutom tillkommer:
Lokaler

2

Total bostadsarea 1 067 m?
Total lokalarea 283 m?

Foreningen har under &ret haft tva hyreslokaler med en sammanlagd yta av 283 kvm uthyrda, hyresgésterna har varit
restaurang Koka och Bjorns Bar.
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Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvirde

Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor

44 734 000 kr
44 734 000 kr

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Teknisk status

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Trappstidning

Avets reparationer och underhll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhall for 84 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen

84 tkr

Efter senaste stimman och dérp4 fSljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans Fahlin Ordforande 2021
Zahra Keshavarzian Zaman Abadi Ledamot 2021
Pelle Bith Ledamot 2021
Johan Brobick Ledamot 2021
Hanna Lundgren Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Oscar Gillkvist Suppleant 2021
Torbjérn Hansson Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Fanny Brodin Revisorssuppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fanny Brodin 2021
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Fortlspande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar
och underhéllsplan.

Baserat pa tidigare ars utredningar om fSreningens fastighets klimatskal och foreldgganden fran Réddningsverket att
forbittra forutsittningarna for utrymning frn B-husets dversta vaning initierades 2020 ett projekt for renovering av
klimatskalet och forbittring av utrymningsvigar. Styrelsen tecknade ett avtal med Dayspring (tidigare Rotpartner) om
konsulttjinster avseende projekt- och byggledning samt projektering och upphandling av entreprendrer for
klimatskalsatgirder och utrymningsvigar. Projektet omfattar: avfirgning, ommélning samt lagning av ornamentik och
putsning av fasaden mot Viktoriagatan; lagning och omfogning av tegelfasaden samt byte av gemensamma balkonger
pé B-huset; utvindig restaurering av fonster, fdnsterkarmar och -bégar; blistring och malning av A-husets tak; byte av
B-husets tak; installation av utrymningstrapp frdn den Sversta vaningen i B-huset till den dversta balkongen; lagning
och omfogning av fasaden och ommélning av gdrdshuset. Projektet forviintas medfora viss oldgenhet for féreningens
medlemmar, frimst i form av bullerstérningar, och planeras slutftras i juli 2021.

Styrelsen har reviderat underhéllsplanen for att anpassa denna till projektets genomftrande och avspegla de ldttare
underhillsatgirder som genomfdrts under aret.

Projektet kostnad forvintas ej Sverstiga 5 miljoner kronor och finansieras genom att foreningen tar upp ett lin pa
motsvarande belopp. Foreningen lade i december 2020 om ett forfallande 14n till fast rénta, och avtalade samtidigt om
finansieringen av projektet. Réintenivan for det nya lénet 4r betydligt ldgre &n for det som forfoll vilket medfor att den
tkade skulden i foreningen inte innebér visentligt hdjda rintekostnader. Styrelsen forvintar sig ddrfor inte att behdva
hoja foreningens avgifter till foljd av projektet. Styrelsen anser ocksd att foreningens skuldsattning &r méttlig.

Till foljd av konsekvenserna av utbrottet av COVID-19 beslutade styrelsen att under andra kvartalet reducera hyran f6r
Restaurang Koka AB. Féreningen anstkte, beviljades och erhdll erséttning for hilften av denna reduktion frén
Linsstyrelsen. Beslutet medforde att foreningens intékter och ddrmed resultat blev ldgre 4n budgeterat. Styrelsen har
ocksi beviljat att hyresgisten tills vidare betalar hyran manadsvis istillet for som tidigare kvartalsvis.

Féreningen har av Miljoforvaltningen erhdllit ett foreldggande om utredning av ljud fran tekniska installationer.
Styrelsen beslutade att anlita Cedds Akustik AB for att genomfdra utredningen.

Styrelsen har beslutat om en revision av stadgarna med anledning av dndringar i géllande lagstifining. Ett nytt forslag pd
stadgar planeras att framliggas for ett forsta stimmobeslut pd ordinarie foreningsstéimma 2021.

Styrelsen har beslutat att frin och med 2021 uppritta arsredovisningen enligt K3.

| Till f5ljd av arbetena med Viistlinken har fortsatt flera inspektioner av féreningens fastighet genomforts.
’: Styrelsen har tecknat nytt avtal om stéddning av fastigheten med Riksbyggen. De ersétter ddrmed den tidigare
leverantoren.

Ett antal mindre underh&llstgiirder pd foreningens fastighet har genomforts, bland annat underhall av trappuppgéngen i
B-entrén, lagning av trappen vid gardshuset och ldttare underhéll av fasaden vid restaurang Kokas ingéng. Styrelsen har
beslutat om inkdp av ett enklare kaféméblemang pé de gemensamma balkongerna.

Tv4 gemensamma stiddagar genomfbrdes, en pa varen och en pé hdsten.

Styrelsen har tecknat nytt avtal om stiddning av fastigheten med Riksbyggen. De ersétter ddrmed den tidigare
leverantdren.

E

| Ett antal mindre underhillsatgirder pd foreningens fastighet har genomfdrts, bland annat underhall av trappuppgéngen i
, B-entrén, lagning av trappen vid gardshuset och [dttare underhéll av fasaden vid restaurang Kokas ingéng. Styrelsen har
|

beslutat om inkdp av ett enklare kaféméblemang pa de gemensamma balkongerna.

Tvi gemensamma stiddagar genomftrdes, en pa véren och en pé hosten.

4 ] ARSREDOVISNING BRF Glasbjdrken 13 Org.nr: 716408-8994




Viisentliga hiindelser som intriiffat efter riikenskapsirets utging.

Efter anbudsfdrfarande och med rekommendation av Dayspring valde styrelsen att anlita Johns Bygg & Fasad AB som
entreprendr i klimatskalprojektet. Dayspring har anlitats for entreprenadgenomforande och projektledning. Kronl6f
Bygg och Projektanalys AB har anlitats fr entreprenadbesiktning. GenomfSrande av atgirderna p fastigheten &r
planerade att starta i mars 2021 och fSrvéntas vara avslutade efter sommaren.

Utredning av ljud frin tekniska installationer fann att samtliga foreningens fliktar verskred tillimpliga grinsvirden
och méste atgirdas. Styrelsen verkar i skrivande stund for att planera och genomftra aktiviteter som syftar till att
installationernas ljudniva sinks till acceptabla nivaer.

Under den lingre period av kallt vider som intréffade i februari uppdagades att Géteborg Energis fjdrrvirmeanliggning
i foreningens fastighet var foraldrad och maste bytas ut. Det genomftrdes utan kostnad for foreningen. Som en f6ljd av
detta bor dock dven den utrustning som #gs av foreningen och som ansluter till Goteborg Energis anléggning bytas.
Planering for detta pigar fSr nirvarande.

Fdreningens hyresgists, Restaurang Koka AB:s, verksamhet dr fortsatt utmanad till foljd av effekterna av COVID-19.

Hyresgisten har meddelat foreningen att, sivida inte offentliga stodétgirder infinner sig, 4r det inte uteslutet att
ytterligare forfrigningar om hyresrabatter kan komma att framstillas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 24 personer.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 313 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 dverlételse av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 939 997 972 972 969
Resultat efter finansiella poster -50 20 36 54 -23
Soliditet % 69 69 70 70 67

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 14279 175 802 571 458 465 19908
Disposition enl. arsstammobeslut 19 908 119908
Reservering underhéllsfond 134 202 134202
lanspraktagande av
underhéllsfond -84 284 84284
Arets resultat -50083
Vid arets slut 14 279 175 852 489 428 455 -50 083
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 478 373
Arets resultat -50 083
Arets fondavsittning enligt stadgarna -134 202
Arets janspraktagande av underhallsfond 84 284
Summa 378 371
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 378 371

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 939 164 997 384
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 765 9 544
Summa rorelseintikter 984 929 1006 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -624 563 -551414
Ovriga externa kostnader Not 5 -64 641 -88 522
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -165 041 -165 041
Summa rorelsekostnader -854 244 -804 977
Rorelseresultat 130 685 201 951
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 7 2421 1197
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1825 2102
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -185014 -185 341
Summa finansiella poster -180 768 -182 043
Resultat efter finansiella poster -50 083 19 908
Arets resultat -50 083 19 908
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 20 610 531 20 771 840
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 3733
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 349 086 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 959 619 20 775 573
Summa anléiggningstillgingar 20 959 619 20 775 573
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 20 799 17 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 52035 30 675
Summa kortfristiga fordringar 72 834 48 344
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1330 896 1 646 267
Summa kassa och bank 1330 896 1646 267
Summa omsittningstillgdngar 1403 730 1694 612
Summa tillgingar 22 363 349 22 470 185
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 279 175 14 279 175

Fond for yttre underhall 852 489 802 571

Summa bundet eget kapital 15 131 664 15 081 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 428 454 458 465

Arets resultat -50 083 19 908

Summa fritt eget kapital 378 371 478 373

Summa eget kapital 15 510 035 15560 118
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 569 887 3300 000

Summa langfristiga skulder 6 569 887 3 300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 3269 887
Leverantorsskulder 105 923 33263
Skatteskulder Not 17 8543 7128
Ovriga skulder Not 18 18930 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 150 031 299 788
Summa kortfristiga skulder 283 427 3610 066
Summa eget kapital och skulder 22 363 349 22 470 185
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjar 20-40
Inventarier Linjér 6-10

Mark 4r inte fsremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 333792 333 792
Hyror, lokaler 555500 634 500
Debiterad fastighetsskatt 49 872 29 092
Summa nettoomsittning 939 164 997 384

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Extra avgift for balkonger 3680 2 880
Ovriga ersittningar 2 586 4186
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 39499 1938
Summa O6vriga rorelseintékter 45765 9 544
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -84 284 0
Reparationer -14 764 -9543
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -76 204 -75 372
Forsidkringspremier -24 325 -22 408
Kabel- och digital-TV -47 449 -47 697
Systematiskt brandskyddsarbete -168 0
Obligatoriska besiktningar -16 381 -15 591
Bevakningskostnader -4 322 -6 360
Ovriga utgifter, kopta tjinster -598 0
Sné- och halkbekdmpning -15938 -3319
Férbrukningsinventarier -4 583 -1 064
Vatten -41 018 -41 035
Fastighetsel -38 666 -46 924
Uppvidrmning -137 781 -142 925
Sophantering och étervinning -17 434 -18 024
Forvaltningsarvode drift -100 649 -121 152
Summa driftskostnader -624 563 -551 414

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -37 331 -26 206
Resekostnader 0 -316
Arvode, yrkesrevisorer -17 666 -9369
Ovriga forvaltningskostnader 0 -900
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -1 656 -5 116
Kontorsmateriel -1 058 -1 134
Medlems- och foreningsavgifter -4 290 0
Konsultarvoden 0 -42 831
Bankkostnader -1 939 -1 950
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa o6vriga externa kostnader -64 641 -88 522

Not 6 Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -147 220 -147 220
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 089 -14 089
Avskrivning Installationer -3 731 -3731
Summa avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -165 041 -165 041
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Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Aterbiring Linsforsikringar 2421 1197

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2421 1197
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 20

Ovriga rinteintikter 1825 2082

Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1825 2102

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rintekostnader for fastighetslén -185014 -185231

Rintekostnader till kreditinstitut 0 -110

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -185 014 ~185 341
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 635 907 16 635 907
Mark 5042 366 5042 366
Tillkommande utgifter 486 410 486 410
22164 683 22 164 683
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 22164 683 22 164 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1327 434 -1180214
Tillkommande utgifter -65 409 -51 320
-1 392 843 -1 231 534
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -147 220 -147220
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 089 -14 089
-161 309 -161 309
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 554 152 -1 392 843
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 610 531 20 771 840
Varav
Byggnader 15 161 252 15308 473
Mark 5042 366 5042 366
Tillkommande utgifter 406 913 421 001
Taxeringsvarden
Bostédder 39 400 000 39 400 000
Lokaler 5334 000 5334000
Totalt taxeringsvérde 44 734 000 44 734 000
varay byggnader 18 374 000 18 374 000
varav mark 26 360 000 26 360 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Summa anskaffningsvérde vid arets slut
Férandring under aret
Tillkommande utgifter 349 086
349 086 0
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 349 086 0
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 19 875 19 875
Installationer 37313 37313
57 188 57 188
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 188 57 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -19 875 -19 875
Installationer -33 580 -29 849
-53 455 -49 724
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -3 731 -3 731
-3731 -3 731
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -19 875 -19 875
Installationer -37 311 -33 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 186 -53 455
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 3733
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 2 3733
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 799 13 681
Momsfordringar 0 3988
Summa dvriga fordringar 20 799 17 669
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 10 304 9900
Forutbetalda driftkostnader 1931 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 23172 9041
Forutbetald kabel-ty-avgift 12248 11 734
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 380 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 52 035 30 675
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 610017 608 192
Transaktionskonto 720 879 1038075
Summa kassa och bank 1330 896 1 646 267

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 6 569 887 6 569 887
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -3 269 887
Langfristig skuld vid arets slut 6 569 887 3300000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SHB 0,65% 2025-12-30 3269 887,00 0,00 0,00 3269 887,00
SEB 3,78% 2022-11-28 3300 000,00 0,00 0,00 3300 000,00
Summa 6 569 887,00 0,00 0,00 6 569 887,00
*Senast kinda rintesatser
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 924 0
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 76 204 75372
Debiterad preliminédrskatt -68 585 -68 244
Summa skatteskulder 8 543 7128
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld fér moms 18 930 0
Summa dvriga skulder 18 930 0
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Not 19 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 811 3213
Upplupna elkostnader 5375 6 209
Upplupna vattenavgifter 7 100 8 500
Upplupna virmekostnader 19 969 19 892
Upplupna kostnader for renhélining 3000 4 200
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 703
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 97 276 242 072
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 150 031 299 788
Not 20 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 467 000 7 467 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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REVISIONSDErdlielse

Till féreningsstamman i Brf Glasbjorken 13, org. nr 716408-8994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasbjorken 13 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Glasbjorken 13, org. nr 716408-8994, 2020

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Glasbjorken 13 for ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 72/ 2o/

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Glasbjorken 13, org. nr 716408-8994, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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" am /frsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
B R F G I a S bJ O rke n 1 3 for BRF Glasbjorken 13 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn f5r heta Livet
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