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Dagordning vid arsstdmma
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3.  Val av ordférande vid stdmman

4.  Anmalan av styrelsens val av protokollsférare

5.  Val av tva justeringsman tillika réstraknare

B. Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd

8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréattelse

10. Faststallande av resultat-och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 34

17. Stéammans avslutande
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Styrelsen for BRF Glasbjérken 13 far
-m - mne N o . . .
F I t b t l hiirmed avge drsredovisning for
orvaltningsperatteisSe s
2019-01-01 ill 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsréttsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgr vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Normal grinsdragning for dkta privatbostadsforetag dr 60 % kvalificerad anvéndning. Enligt féreningens egen
berikning med hjilp av bruksvirden for bostider och marknadsvérdet for lokalkontrakt samt den faktum att 40% av
lokalytan ligger under mark ligger foreningen 6ver 60% i kvalificerad anvéndning. Beroende p4 hur bruksvirdehyran
for bostiader och marknadsytor for lokaler utvecklas finns en risk att Skatteverket 1 framtiden klassificerar foreningen
som oikta vilket ger skattekonsekvenser for forening mediemmar.

Bostadsrattsforeningen Glasbjorken 13 bildades den 29 november 1984 och registrerades hos Lénstyrelsen den 3
december 1984. Féreningen tog dver fastigheten den 29 november 2002. Foreningen innehar fastigheten Goteborg
Vasastaden 7:13 i Goteborgs kommun, Féreningen har ett bostadshus som innehéller 16 ligenheter med en yta av 1067
kvm.

Foreningen har sitt séte i G6teborgs kommun.
Arets resultat dr i niva med foregdende 4r.

I resultatet ingdr avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 185 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 283 m?,
Fastighetsuppgifter
Fastigheterna ér fullvdrdeforsakrade i Nordic Forsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2r.o.k. 3rok. Summa
3 10 3 16

Dessutom tillkommer:
Lokaler

2 .
Total bostadsarea 1067 m?

Total lokalarea 283 m?

Féreningen har under aret haft tvd hyreslokaler med en sammanlagd yta av 283 kvm uthyrda, hyresgisterna har varit
restaurang Koka och Bjdrns Bar.

Z;
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Arets taxeringsvirde 44 734 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 35187 000 kr

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Trappstddning Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall fér 0 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Hans Fahlin Ordférande 2020
Pelle Bath Ledamot 2020
Fanny Brodin Ledamot 2020
Johan Brobick Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torbjorn Hansson Suppleant 2020
Oscar Gillkvist Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Zahra Keshaavarzian Revisorssuppleant 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Zahra Keshaavarzian 2020

Viasentliga handelser under rékenskapsaret
Under &ret har det tagits fram en underhallsplan som visar foreningens underhallsbehov under kommande 30 &r.
Fortlopande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har &gt ram enligt foreningens stadgar.

Riksbyggen genomforde redan 2018 pa foreningens uppdrag en utredning av klimatskal. Resultatet av utredningen ér
sammanfattningsvis att utvindig mélning kriivs pa fastighetens fonster och dorrar, fasaden mot gatan &r i behov av
mélning samt lagning av sprickor och skador, hingrinnor kan behova bytas eller malas, taket mot gatan behdver bytas
frin enkelfalsad till dubbelfalsad bandtickt plat och taksikerheten behover forbittras. Taket pa huset pa gérden behdver
ocks3 tgirder och triidet som ticker taket maste avldgsnas. Styrelsen har inhdmtat en indikativ professionell
beddmning att kostnaden for samtliga foreslagna dtgirder borde uppga till ca. 3 miljoner kr. Styrelsen beslutade att i
Jjuset av ovanstiende underhallsbehov anlita professionellt stdd for att vidareutveckla foreningens underhéllsplan. Med
stdd av Riksbyggen faststillde styrelsen en ny underhallsplan. Denna presenterades pé stimman i juni.

Styrelsen har fortsatt att inhdmta information om eventuella dtgdrder som kan bli nddvindiga att genomfdra for att
foreningens fastighets utrymningsvigar skall vara korrekt utformade. Behovet av att samordna dessa &tgérder med
underhéliet av klimatskalet har komplicerat igingséttandet av projektet. Under &ret arbetade styrelsen for att ta fram en
partner som kan stddja styrelsen med projektering, upphandling av entreprendrer, projekt- och byggledning. .

&
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Infor de kommande arbetena med Vistlinken har fortsatt flera inspektioner av féreningens fastighet genomforts.
Styrelsen tecknade i maj ett nytt treérigt hyresavtal med Restaurang Koka AB.

En utvirdering av tekniska férvaltare utmynnade i att styrelsen valde att anlita Riksbyggen som ny leverantér av
fastighetsservice och teknisk forvaltning.

P4 uppdrag av stimman bad styrelsen Innerstadens Arkitekter att genomfora en forstudie om méjligheterna att bygga
lagenheter i foreningens vindslokaler. Efter att ha tagit del av forstudien beslutade styrelsen att inte utreda mdjligheten
vidare.

Tva gemensamma stiddagar genomfordes, en pa vdren och en pa hosten.

Viisentliga hiindelser som intriiffat efter rikenskapsirets utging.

Styrelsen har tecknat avtal med Rotpartner om konsulttjinster avseende projekt- och byggledning samt projekteting och
upphandling av entreprendrer for klimatskalsitgérder och utrymningsvégar.

Styrelsen har tecknat nytt avtal om stiidning av fastigheten med Riksbyggen. De ersiitter dirmed den tidigare
leverantdren.

Till f81jd av konsekvenserna av utbrottet av COVID-19 har styrelsen beslutat att under andra kvartalet reducera hyran
for Restaurang Koka AB. Beslutet medfdr att fdreningens intdkter och ddrmed resultat kommer att vara légre dn

budgeterat. D4 det rader stor osdkerhet kring COVID-19 har styrelsen inte mojlighet att beddma paverkan pa foreningen
frén detta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets birjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 24 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 313 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 2 dverltelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 2 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 997 972 972 969 966
Resultat efter finansiella poster 20 36 54 -23 145
Soliditet % 69 70 70 67 68

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balemsomslutninger}./{’Z
4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets brjan 14279 175 702 571 522081 36 383
Disposition enl. drsstimmobeslut 36383 36 383
Reservering underhéllsfond 100 000 -100 000

Tanspréktagande av
underhillsfond 0 0

Arets resultat 19 908

Vid &rets slut 14279175 802 571 458464 19 908

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 558 465
Arets resultat 19 908
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Summa 478 373

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 478 373

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i $vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokstutskommentarer.

>
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rarelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 997 384 971 792
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 544 11 182
Summa rorelseintikter 1006928 982 974
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -551 414 -510 792
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 522 -87 568
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 6 -165 041 -165 041
Summa rorelsekostnader -804 977 =763 401
Rorelseresultat 201 951 219 573
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 7 1197 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 2102 2214
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -185 341 -185 404
Summa finansiella poster -182 043 -183 190
Resultat efter finansiella poster 19 908 36 383
Arets resultat 19 908 36 383 »,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 20 771 840 20933 149
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 3733 7464
Summa materiella anliggningstillgdngar 20 775573 20 940 614
Summa anliggningstillgingar 20775 573 20 940 614
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar Not 12 17 669 11287
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 30675 33 111
Summa kortfristiga fordringar 48 344 44 398
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 646 267 1253112
Summa kassa och bank 1646 267 1253112
Summa omsittningstillgdngar 1694 612 1297510
Summa tillgAngar 22 470 185 22 238 124
gang L
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14279 175 14279 175

Fond for yttre underhall 802 571 702 571

Summa bundet eget kapital 15 081 746 14 981 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 458 465 522 081

Arets resultat 19908 36 383

Summa fritt eget kapital 478 373 558 465

Summa eget kapital 15560 118 15 540 211
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3300 000 6 569 887

Summa langfristiga skulder 3300 000 6 569 887

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3269 887 0

Leverantdrskulder Not 16 33263 21431

Skatteskulder Not 17 7128 3744

Ovriga skulder Not 18 0 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 299 788 102 851

Summa kortfristiga skulder 3610 066 128 026

Summa eget kapital och skulder 22 470 185 22238124

oA
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras 1 forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intékter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbittringar Linjér 20-40
Inventarier Linjér 6-10
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 333792 333792
Hyror, lokaler 634 500 638 000
Debiterad fastighetsskatt- 29092 0
Summa nettoomsittning 997 384 971 792
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Extra avgift for balkonger 2 880 1520
Ovriga ersiittningar 4186 5202
Fakturerade kostnader 540 180
Ovriga rorelseintikter 1938 4280
Summa ovriga rorelseintidkter 9 544
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -9 543 -8 139
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -75 372 ~71 262
Forsdkringspremier -22 408 -19 460
Kabel- och digital-TV -47 697 -47 813
Obligatoriska besiktningar -15 591 -15310
Bevakningskostnader -6 360 -6 198
Ovriga utgifter, képta tjinster 0 -1 035
Sné- och halkbekdmpning -3319 -4 857
Forbrukningsinventarier -1 064 -5 674
Vatten -41 035 -39 263
Fastighetsel -46 924 -48 961
Uppvirmning -142 925 -153 092
Sophantering och dtervinning -18 024 -15 961
Forvaltningsarvode drift -121 152 -73 768
Summa driftkostnader -551 414 -510 792

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -26 206 -35 169
Resekostnader -316 0
Arvode, yrkesrevisorer -9369 -27 460
Ovriga forvaltningskostnader -900 -2 874
Kreditupplysningar 0 -431
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5 116 -4 005
Kontorsmateriel -1 134 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 210
Konsultarvoden -42 831 -10 586
Bankkostnader -1 950 -1 932
Ovriga externa kostnader =700 -900
Summa ovriga externa kostnader -88 522 -87 568

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -147 220 -147 220
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 089 -14 089
Avskrivning Installationer -3 731 -3 731
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -165 041 -165 041#
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Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aterbiring Lansforsikringar 1197 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 1197 0
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 20 7
Ovriga rinteintikter 2082 2207
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 2102 2214
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -185 231 -185232
Réntekostnader till kreditinstitut -110 -172
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -185 341 -185 404 o
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 635907 16 635 9507
Mark 5042 366 5042 366
Tillkommande utgifter 486 410 486 410
22 164 683 22 164 683
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 164 683 22 164 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 180214 -1032993
Tillkommande utgifter -51 320 -37 231
-1 231 534 -1 070 224
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -147 220 -147 220
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 089 -14 089
-161 309 -161 309
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 392 843 -1 231 533
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 771 840 20933 149
Varav
Byggnader 15308 473 15455 693
Mark 5042 366 5042 366
Tillkommande utgifter 421 001 435090
Taxeringsvirden
Bostéder 39 400 000 30 200 000
Lokaler 5334000 4 987 000
Totalt taxeringsvarde 44 734 000 35187 000
varav byggnader 18 374 000 16 167 000
varav mark 26 360 000 19 020 OOOV#
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 19 875 19 875
Installationer 37313 37313
57 188 57 188
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 188 57 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -19 875 -19 875
Installationer -29 849 -26 117
-49 724 -45 992
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -3 731 -3 731
-3 731 -3 731
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 3733 7 464
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 3733 7 464
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 13 681 6 661
Momsfordringar 3988 4626
Summa ovriga fordringar 17 669 11 287
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9900 8 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 9 041 9508
Forutbetald kabel-tv-avgift 11734 12 180
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2 875
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30675 33111
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Not 14 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 608 192 606 111
Transaktionskonto 1038075 647 001
Summa kassa och bank 1 646 267 1253 112

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 6 569 887 6 569 887
Nista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -3 269 887 0
Langfristig skuld vid arets slut 3300 000 6 569 887

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,85% 2020-12-28 3269 887,00 0,00 0,00 3269 887,00

SEB 3,78% 2022-11-28 3300 000,00 0,00 0,00 3300 000,00

Summa 6 569 887,00 0,00 0,00 6 569 887,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 3 269 887 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 300 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har ett 14n som ska omf6rhandlas under 2020 och det redovisas som kortfristig skuld 1 enlighet med K2.
Det dr dock styrelsens beddmning att ldnet kommer forldngas och inga avvikande regleringar kommer ske,

trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Not 16 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

LeverantSrskulder 33263 21431
Summa leverantorskulder 33 263 21 431

Not 17 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 0 3744
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 75372 0
Debiterad prelimindrskatt -68 244 0
Summa skatteskulder 7 128 3744

sAT
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld f6r moms 0 1
Summa ovriga skulder 0 1

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 3213 3214
Upplupna elkostnader 6209 7676
Upplupna vattenavgifter 8 500 8332
Upplupna virmekostnader 19 892 37712
Upplupna kostnader fér renhéllning 4200 2 760
Upplupna revisionsarvoden 15000 20 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 703 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 242 072 22 557
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 299 788 102 851
20 Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 467 000 7467 000

21 Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Var revisionst

KPMG AB
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REVISIONSDEraLelse

Till féreningsstamman i Brf Glasbjorken 13, org. nr 716408-8994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Glasbjorken 13 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Glasbjérken 13 for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger béde 1angivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor heka Livek
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