Brf Geras
716408-8457

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Geras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att 6kas de ndrmaste &ren.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Kjell Lindahl Ordférande
Alexandra Gunilla Carlsson Sekreterare
Shaban Alizadeh Kassor
Belma Pejmanovic Ledamot
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revisor
AB
Viktor Olof Bengtsson Huvudansvarig revisor
Carl-Fredrik Landalv Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 26 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Viktor Bengtsson Ordinarie Extern PWC
Jenny Forsman Ordinarie Intern
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Valberedning
Bassem Alassar
Rickardo Cauthin

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-29.
Extra foreningsstéamma holls 2020-01-20

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bergsjon 17:7 1984 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret dr 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 979 m?, varav 6 057 m? utgér lagenhetsyta och 922 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 80 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

38 40

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
SDN Bergsjon - Dagverksamhet 223 m? 2022-12-31
Frisering 35 m? 2023-12-31
Motionsrum 20 m2 Lopande
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Hissdorrar och maskineri 2020 117 211 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Obligatorisk ventilationskontroll 2022 ca 25 000 kr
Byte tvatt-, torkmaskiner 2-3 st 2022 ca 80 000 kr
Linjemarkering P-platser 2022 ca 10 000 kr
Byte stamledningar, avlopp 2023 ca 8 000 000 kr
Malning plat pa tak 2023 ca 30 000 kr
Omdaning utemiljé/planteringar 2023 ca 100 000 kr
etc.

Trapphus renovering 2023 ca 320 000 kr

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

teknisk och ekonomisk férvaltning

via SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 424 146 7 577 128
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6347 378 6116 836
Finansiella intakter 167 187
Minskning kortfristiga fordringar 0 27 531
Okning av kortfristiga skulder 0 215 586

6 347 545 6 360 090
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3807 214 4570762
Finansiella kostnader 392 234 318 310
Okning av kortfristiga fordringar 53 853 0
Minskning av langfristiga skulder 450 000 1624 000
Minskning av kortfristiga skulder 692 065 0

5 395 367 6513072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8376 324 7 424 146
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 952 178 -152 981
*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror . Kapital- Reparationer O
intakter 5% A\{Sk”\fiostnader 5% Eirg;?ﬁ;r
18% e 9% r 3%
. ’
g
Oy Taxebundna
Ly kostnader
- 36%

Arsavgifter
77%

\
Ovrig drift
37% \“\\7

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under dret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 102
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 102

FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 805 805 805 802
Hyror/m? hyresrattsyta 365 327 326 506
Lan/m? bostadsrattsyta 6124 6 198 6 466 6 466
Elkostnad/m? totalyta 69 91 90 79
Véarmekostnad/m? totalyta 97 99 112 118
Vattenkostnad/m? totalyta 48 40 38 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 46 50 41
Soliditet (%) 17 14 12 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1812 892 34 1390
Nettoomsattning (tkr) 6217 5976 5 980 6 075

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 057 m? bostader och 922 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1129616 0 0 1129616
Fond for yttre underhall 1642 490 557 064 -481 312 1 566 738
S:a bundet eget kapital 2772106 557 064 -481 312 2 696 354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3383037 -557 064 1373555 2 566 546
Arets resultat 1812438 1812438 -892 243 892 243
S:a fritt eget kapital 5 195 475 1255374 481 312 3458 789
S:a eget kapital 7 967 582 1812438 0 6 155 143
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1812438
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3940 101
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -557 064
summa balanserat resultat 5 195 475
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 117 211
att i ny rakning overfors 5312686

Betraffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 6216 590 5975 502
Ovriga rorelseintdkter Not 3 130 788 141334
Summa rorelseintakter 6 347 378 6 116 836
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 689 525 -3530 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -880 390 -946 372
Personalkostnader Not 6 -237 299 -94 006
Avskrivning av materiella Not 7 -335 658 -335 658
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 142 872 -4 906 420
RORELSERESULTAT 2 204 506 1210416
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 167 137
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 234 -318 310
Summa finansiella poster -392 067 -318 173
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1812438 892 243
ARETS RESULTAT 1812438 892 243
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36 922 371 37 258 029
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 922 371 37 258 029
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 200 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 922 571 37 258 229
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 200 229 137
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 8 487 873 7 544 637
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 0 137 297
intakter

Summa kortfristiga fordringar 8 688 102 7 682 071
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 436 436
Summa kassa och bank 436 436
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 688 538 7 682 507
SUMMA TILLGANGAR 45 611 109 44 940 736
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1129616 1129616
Fond for yttre underhall Not 12 1642 490 1566 738
Summa bundet eget kapital 2772 106 2 696 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3383037 2 566 546
Avrets resultat 1812438 892 243
Summa fritt eget kapital 5195 475 3458789
SUMMA EGET KAPITAL 7 967 582 6 155 143
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 36 492 000 37 542 000
Summa langfristiga skulder 36 492 000 37 542 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 600 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 246 801 530 927
Skatteskulder 2 975 0
Ovriga skulder 265 517 200 489
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 36 235 512 178
intdkter

Summa kortfristiga skulder 1151528 1243 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 611 109 44 940 736
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120ar 1204ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 4 873 000 4 873 000
Hyror lokaler momspliktiga 192 317 171 464
Hyror lokaler 6 000 6 000
Hyror parkering 142 850 141 000
Bredbandsintakter 158 400 0
Hyresrabatt -500 0
Vattenintakter 90 412 77752
Varmvattenintakter 107 617 67 784
Varmeintakter 643 544 637 494
Avgift andrahandsuthyrning 2943 999
Oresutjdmning 7 10
6 216 590 5975502
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 40 832 1800
Forsakringsersattning 31142 128 693
Aterbaring forsakringsbolag 10 291 8 630
Ovriga intakter 48 523 2211
130 788 141 334
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 11776 33184
Fastighetsskotsel gard bestallning 4239 15236
Snorojning/sandning 24170 57 084
Stadning entreprenad 20 105 171 420
Stadning enligt bestéllning 0 15818
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 35732
Hissbesiktning 6518 5076
Myndighetstillsyn 0 15 850
Gemensamma utrymmen 0 25853
Gard 351 7 645
Serviceavtal 36 124 44 825
Forbrukningsmateriel 11 155 8329
Teleport/hissanlaggning 18 480 6 809
Brandskydd 0 12 325
132 918 455 187
Reparationer
Fastighet forbattringar 4023 6 185
Brf Ldgenheter 0 27 898
Lokaler 1000 21175
Tvattstuga 14 723 10 488
Entré/trapphus 12 209 370
Las 4492 56 491
Installationer 5 065 0
WS 8 403 0
Ventilation 35 227 0
Elinstallationer 6 697 31 800
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18 489 0
Bredband 0 8153
Hiss 57 524 0
Fonster 500 0
Mark/gérd/utemiljo 2 627 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 71100
Vattenskada 45 439 89 933
216 417 323 592
Periodiskt underhall
VVS 0 82 202
Ventilation 0 152 282
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 94 591
Hiss 117 211 93584
Mark/gard/utemiljo 0 48 315
Garage/parkering 0 10 338
117 211 481 312
Taxebundna kostnader
El 484 211 633 009
varme 674 280 688 017
Vatten 335718 281 875
Sophamtning/renhdlining 135 828 155 050
Grovsopor 5835 3028
1635872 1760979
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 97 802 96 392
Tomtrattsavgald 178 180 178 180
Bredband 168 945 96 722
444 927 371294
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 142 180 138 020
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 689 525 3530384
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 5203 6 669
Tele- och datakommunikation 14 433 15228
Juridiska atgarder 5771 198 511
Inkassering avgift/hyra 6 241 4269
Hyresforluster 0 360
Revisionsarvode extern revisor 36 359 29 581
Foreningskostnader 2910 1990
Forvaltningsarvode 770 922 638 917
Administration 10 689 10 466
Korttidsinventarier 111735 0
Konsultarvode 0 39894
Tidningar facklitteratur 110 0
Foreningsavgifter 1849 356
Bostadsratterna Sverige Ek For 14 170 130
880 390 946 372
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 192 700 80 871
Sociala kostnader 44 599 13135
237 299 94 006
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
‘Byggnad 335 658 335 658
335 658 335 658
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 52 891 973 52 891 973
Utgaende anskaffningsvarde 52 891 973 52 891 973
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -10 633 944 -10 298 286
Arets avskrivningar enligt plan -335 658 -335 658
Utgaende avskrivning enligt plan -10 969 602 -10 633 944
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets bérjan -5 000 000 -5 000 000
Utgaende nedskrivning -5 000 000 -5 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 36 922 371 37 258 029
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 570 000 44 570 000
Taxeringsvarde mark 15 616 000 15 616 000

60 186 000 60 186 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 400 000 57 400 000
Lokaler 2 786 000 2 786 000
60 186 000 60 186 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 190 646 190 646
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 190 646 190 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -190 646 -190 646
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -190 646 -190 646
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 35372 35 372
Skattekonto 61 080 61082
Skattefordran 0 1185
Momsavrakning 0 8 245
Klientmedel hos SBC 6 849 461 5897 283
Placeringskonto hos SBC 1526 427 1526427
Fordringar 15 043 15 043
OBS konto 490 0
8 487 873 7 544 637
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Varme och Vatten, brf Teleskopgatan 0 137 297
0 137 297
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1566738 1459 098
Reservering enligt stadgar 557 064 557 064
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -481 312 -449 424
Vid arets slut 1642 490 1566 738
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Swedbank 1,190 % 8 344 000 8 794 000 2030-02-25
Swedbank 1,100 % 8 424 000 8 424 000 2028-02-25
Swedbank 0,940 % 5 100 000 5100 000 2024-02-23
Swedbank 1,050 % 8 424 000 8424 000 2027-02-25
Swedbank 1,000 % 6 800 000 6 800 000 2026-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 37 092 000 37 542 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 0
36 492 000 37 542 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 092 000 kr.

Sida 14 av 16



Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 864 000 56 864 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 35834 28 591
Avgifter och hyror 401 483 587
36 235 512 178
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Geras, org.nr 716408-8457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Geras for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéraen
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av C )
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom /\7
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig \
information eller asidoséttande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsforeningen Geras for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar ait
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e ' pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffende revisioneri av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eiler forlust, och
“darmed. vart uttalande om-detta; ar:att med rimnlig grad av sékerhet bedoma om fralaget ar forenligt
med bostadsréattsiagen.

Rimlig s&kerhet @ren hog giad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
iorlust inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Soin en del-av en revision-enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omd&me och: har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa ravisionen:av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt:irisk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden:och-forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha:sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenorn och provar fattade
beslut, beslutsunderlag; .vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Somwunderlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens:vinst eller férliist har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.
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