2020 fokuserar Brf Gatenhjelm

pa energi och miljo!

2020 fokuserar Brf Gatenhjelm lite extra pa energiférbrukning, klimat och milj6. Det kan vara
svart att forbéttra ndgot man inte méter. Mater gor vi. Sedan 2014 tilldimpas individuell mét-
ning och debitering (IMD). Dvs var och en betalar for sin forbrukning av el, vdrme, varm- och
kallvatten. For alla ldgenheter sammantaget sag det 2019 ut sa hér:

Samma period foregaende ar: 133 815 kWh

Aktuell period: 118 645 kWh
Q EI Foregaende period: 125 565 kWh

3

Aktuell period: 2 719,4 m3
Q Kallvatten Foregaende period: 2 631,9 md

Samma period foregaende ar: 27559 m

Aktuell period: 1 703,2 m3
‘ Varmvatten Foregaende period: 1894,7 m3

Samma period féregaende ar: 2 269,3 m3

= Aktuell period: 191 329 re
Varme Foregaende period: 210 221 re

Samma period foregaende ar: 214 312re

Malsiittningen for 2020 dr att minska all forbrukning betydligt!

Alla medlemmar kan logga in pa Minols hemsida for att folja den egna forbrukningen och
jamfora med tidigare perioder (medlem som saknar inloggning kan hora av sig till styrelsen).

Pa var hemsida, www.brfgatenhjelm.se, finns utforlig information kring energiférbrukning
och 6vrig klimatpaverkan, s att medlemmar t ex kan jimfora sin férbrukning per m? med ett
genomsnitt, samt tips och rdd om hur vi kan minska den och ddrmed vart klimatavtryck.

Varje ménad 2020 har ett eget tema, i form av Manadsutmaningar, dir dven andra miljo-
aspekter, som t ex kéllsortering och aterbruk uppmérksammas.

Pa foreningsniva och for gemensamma utrymmen finns det naturligtvis ocksa atgarder att
gverviga — stora som sma. Vilka som dr kostnadseffektiva kommer styrelsen att utreda under
2020.

L&s mer om vér energiforbrukning i verskamhetsberéttelsen nedan.



Arets stora projekt var nya siikerhetsdorrar, portar
och porttelefoner
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2019

Arets stora hindelse i Brf Gatenhjelm var det sé kallade *Dorrprojektet’. Samtliga ldgenheter
fick nya stilriktiga sdkerhetsdorrar kldidda med ekfanér bade in- och utvindigt. De gamla
aluminiumportarna ersattes av diton i massiv ek. Dessutom installerades ett nytt passersystem
och nya porttelefoner. De senare dr av den typ som ringer upp valfria telefonnummer — ett
mycket kostnadseffektivt val jamfort med att dra kablar till varje ldgenhet. Portar och kéllar-
dorrar forsags med taggldsare.

Totalentreprendr for projektet var Séker Bostad. De hade ldgsta (av sex) anbud med tréd pa
sikerhetsdorrarna. Styrelsen ger — med stort stéd i 2018 &rs medlemsenkét — hog prioritet at
estetiska och kulturhistoriska véirden. Sikerhetsdorrar har varit ett starkt 6nskemal frén ménga
medlemmar och porttelefonerna kranglade och var ibland omdjliga att laga. Portarna borjade
ocksa bli uttjdnta, frimst ibland mycket svéra att f att ga i lds. Kanske lika viktigt var dock
det estetiska lyft det blev.

Taggsystemet valdes av sikerhetsskil; taggar kan mycket enkelt spérras om de tappas bort
och kostnaderna blir ringa. Det gér nu inte att komma in i husen med nyckel annat &n genom
en kéllarddrr, med nytillverkad sa kallad skalskyddscylinder, som endast HSB Géteborg och
styrelsen har nyckel till. Systemet har en batteribackup pa minst sex timmar. Det gar under
alla forhallanden alltid att 6ppna inifran.

Kontraktsumman var 2 537 348 kr.
Med smarre tilliggsarbeten, las
och nycklar fran Sven Alexanders-
son, som handhar vart lassystem,
konsultarvode till HSB Géteborg
och moms blev det totalt en utgift
pé drygt 3 680 000 kr. Av dessa
behovde 2,7 miljoner 1&nas upp.
1,3 miljoner berdknades vara en
investering (dvs en forbittring)
och resten kostnadsférdes som
underhall.

HSB Goteborg var behjélpliga
med sévél upphandling som
projektledning under byggfasen.
Styrelsen dr mycket ndjd med
slutresultatet. Projektet presentera-
des pa ett medlemsmote den 23:e
maj.

Av sparsamhetsskél beslutades, i
motsats till vad som deklarerades i
forra drets verksamhetsberittelse,
att inte ta upp négra igensatta
killarfonster i samband med dorr-
projektet.




Reparationer av var fastighet

Under hosten 2019 gjordes en liten dversyn och service av virmesystemet. Virmeviaxlaren
fick en vilbehovlig rengoring, hela systemet avluftades och ett sé kallat magnetfilter
installerades for att finga upp sma partiklar som annars kan skada fraimst pumpar. Det bor ge
en inte obetydlig vinst for bdde ekonomi och miljs. Géteborg Energi som dger véirme-
anliggningen stod for rengoringskostnaden. Ovrigt gick pa ca 35 000 kr.

Under véren renspolades alla avloppsror. Det var en rent forebyggande atgérd, som bor ut-
foras regelbundet. Kostnaden var ca 85 000 kr inkl. dagvattenbrunnar. Vissa skador pa
avloppsstammarna under kéllargolven konstaterades, varfor en noggrann filmning gjordes
(kostnad 25 000 kr). Den visade inte pé nagra akuta problem, men en relining rekommendera-
des (kan komma att kosta ca 6800 000 kr).

Under slutet av 2019 atgérdades ocksa fuktskador i betongen runt négra portar (kostnad

16 000 kr). I januari 2020 bestilldes ilagning av ett par sma sprickor i fasaden mot Djurgérds-
gatan. Bland 6vriga reparationer kan ndmnas ett par glasrutor, komplettering/byte brunnslock
och en ldckande radiator. En vattenskada pa 11 b atgérdades ocksa, dir kostnaden — utéver
sjdlvrisken pa 9 100 kr — técktes av fastighetsforsékringen.

De medlemmar som s 6nskat har fétt filter till spaltventilerna under fonsterbradorna.

En mindre radonmétning visade pa att stralningen i ligenheterna ligger 1dngt under gréns-
virdet 200 Bg/m?

Skadegoérelse i form av klotter &r ett aterkommande problem. Vi har ett avtal med Klotter-
konsulten sa att de sanerar varje gang vi anmiler for ca 28 000 kr/ar. Vi bedomer att det varit
forméanligt for foreningen. Dock ingér inte aterstidllande om fasaden skadas vilket kostat ytter-
ligare ca 19 000 kr inklusive nagra dldre skador.

Lovrens till samtliga stupror som gér ner i marken &r bestillt av HSB Géteborg (kostnad ca
5000 kr).

Kontrakt har tecknats med Relita angéende sn- och isrdjning av tak vid behov (all annan
snordjnig och halkbekdmpning ansvarar HSB Goteborg for).

I januari 2019 genomfdrdes en undersékning av ventilationssystemet som visade att det &r s
pass effektivt att det dr mojligt att i koket koppla sé kallad allianceflcdkt till husets ventilation
(kapa utan flakt gar ocksa bra).

Vidare utredde styrelsen olika bredbandslésningar. Utredningen landade i att det inte &r
motiverat med ndgon investering i fiberoptiska kablar och att Comhem fungerar relativt bra.
Styrelsen kommer dérfér rekommendera 2020 ars foreningsstimma att vi tecknar ett grupp-
avtal med Comhem. Det ger betydligt ldgre kostnad per medlem.

I slutet av 2019 hélls driftmdte med HSB Goteborg. Det ér en uppfoljning av teknisk forvalt-
ning/fastighetsskotsel. Sddana moten kommer framéver ske regelbundet (ca 3 ggr/ar). En
gang per ar kommer ocksa ’kontraktsméte’ hallas dér lite mer 6vergripande fragor, som till
exempel vad som bor ingé i fastighetsskotselavtalet, diskuteras.

Lis mer om foreningens ekonomi och framtida underhéll i forvaltningsberittelsen nedan och
pé hemsidan.



Séikerhet och trygghet

Styrelsen borjade under hosten 2019 arbeta mer systematiskt med sdkerhet och trygghet. Alla
incidenter loggas och alla inbrott, inbrottsforsok och allt klotter polisanméils.

Gardsbelysningen har forbéttrats genom starkare
lampor i armaturerna och ljus inifran via kéllar-
fonster. Dessutom har armaturerna utanfor kéllar-
dorrarna bytts till rorelsestyrda diton (kostnad ca
8000 kr). Det gor det littare att upptdcka om
nagon uppehaller sig dér (det sparar ocksa ungefar
300 kWh/ar). Vi har ocksa beskurit vegetationen
lite grann i samma syfte. Brytskydd har monterats
pa dorrarna till cykelrummen samt négra inner-
dorrar. Hir kan ocksa ndmnas de ror som monte-
rats av Fixgruppen i sammanlagt fem st cykelrum
sa att man skall kunna lasa fast cykeln i ramen.

Den enskilt viktigaste atgérd for 6kad trygghet
boende kan vidta &r sannolikt att prata lite med
sina grannar. Det har i alla fall vetenskapligt bevi-
sad god effekt.! Goda grannkontakter hamnade dessutom mycket hogt i 2018 &rs medlems-
enkdt.

I sammanhanget kan ocksa ndmnas att styrelsen med intresse f6ljt det nybildade (b)id Stig-
bergets verksamhet. Det &r en ideell sasmmanslutning av lokala fastighetséigare med syfte att
oka trygghet och trivsel. 1/3 2020 gick vi med. Medlemsavgiften &r 6 750 kr/ar.

Som ett led i vart systematiska brandskyddsarbete (SBA) inspekteras fastigheten varje &r av
en specialist fran Anticimex tillsammans med styrelsen. Brandskyddsregler och info om hur
man bor agera i hdndelse av brand har delats ut till alla boende och finns ocksé i trapphusen.
Medlemmarna har dven informerats om skyldigheten att se till att den brandvarnare som
installerats fungerar. Brandvarnare finns nu ocksa i alla trappuppgéngar och kéllarkorridorer.
I samband med varje ligenhetséverlatelse sker en elbesiktning. Aven badrummets ytskikt,
VA-anslutningar och radiatorer inspekteras da. I varje kéllargang finns pulversldckare.

Energi och miljo
Efter 2019 ars jubileum och historiska tema har 2020 av styrelsen utsetts till temaar Energi

och miljé. Passande nog var det dags for energideklaration (dessa skall goras vart tionde &r)
vilken gjordes kring érsskiftet 2019/20.

Var forbrukning sag 2019 ut enligt nedan.

Totalt ca per m? boa ca
El 181 000 kWh 42 kWh
Fjarrvirme 688 000 kWh 159 kWh
Kallvatten 5175 m? 1,20 m?

! Brottsforebyggande radet, https://www.bra.se/forebygga-brott/forebyggande-metoder/grannsamverkan.html.



Av fastighetens totala energiforbrukning &r alltsa drygt 20 % el och resten fjérrvérme (vérme
och varmvatten). For 2019 har inte statistik for jamforelser varit tillgénglig. 2018 ség det for
vérmen ut sa hér:

Totalt per m? boa Snitt i landet per m? boa
Fjarrvirme 722 300 kWh 167kWh 134 kWh

Sa pass gamla hus som vara forbrukar i
genomsnitt forstds mer varmeenergi &n nyare
hus — i storleksordningen 30 % mer &n de
byggda efter 1990 (hus i Vastra Gotaland
forbrukar a andra sidan i genomsnitt ungefér
5 % mindre 4n i landet som helhet).? Men var
fjarrvarmeforbrukning ér ganska hog dven
jamfort med dldre hus.

Vad giller tappvattenforbrukning har inte lika bra jimforelsestatistik varit tillgéinglig. Aven
elen &dr svarare att jimfora eftersom vi, i motsats till de flesta, upphandlar den gemensamt for
hela foreningen. Men de dr enligt energideklarationen i linje med vedertagna schabloner.
Ingenting talar for att vi hdr skulle avvika sérskilt mycket fran ett genomsnitt.

Fastighetens fotala energiforbrukning har 6ver tid utvecklat sig enligt diagrammet nedan
(vdrdena dr hir normalarskorrigerade, dvs kompenserade for att olika ar &r olika kalla). JAm-
fort med 2017 har vér forbrukning minskat. Men det dr sma skillnader.

Forbrukning [MWh]
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Styrelsen har ambitionen att under 2020 utreda investering i solceller eller annan fornybar
energi (vindkraftsandelar), virmeétervinning, bergviarme och andra besparingsatgérder (t ex
energisnalare tvittstugeutrustning) for att sedan i forsta hand satsa pa det som &r mest
kostnadseffektivt.

2 Energimyndigheten, www.energimyndigheten.se » energistatistik-i-smh-fbhlok » tabeller



2014 gjordes en injustering av virmen och ett styr- och reglersystem installerades. Over-
vakning och larmhantering ingér i den energitjénst vi koper av HSB Géteborg.

Alla medlemmar kan logga in pa Minols hemsida for att f6lja den egna forbrukningen och
jamfora med tidigare perioder (medlem som saknar inloggning kan hora av sig till styrelsen).
For alla ldgenheter sammantaget var forbrukningen:?

2018 2019
IMD Totalt Perm’  Per lagenhet Totalt Perm’ Per lagenhet
El 125565 kwWh 29,1 kwh 1569 kWh 118645 kWwh 27,5 kwh 1483 kWh
Kallatten ~ 2632m°> 0,61 m° 329m>  2719m®>  063m°  340m’
Varmvatten 1895m°> 044 m° 237m>  1703m®>  039m’ 213 m’
Vdrme 210221 re 48,7 re 26278 re 191 329 re 44,3 re 2391 re

Med dessa virden kan enskild medlem jamfora sin forbrukning med ett genomsnitt.

Enligt var leverantor, Goteborg energi, kommer ungefar
12 % av fjérrvirmen fran fossila kéllor. 2030 raknar de
med att det skall vara i det ndrmaste helt utfasat. Elen
ségs vara helt fossilfri.

En annan viktig miljoaspekt &r hur och inte minst #dr vi
renoverar. Ambitionen &r att i normalfallet ha optimala
underhallsintervall. Dvs renovera sé fort en senare-
laggning riskerar att fordyra atgdrden mer &n man kan
spara pa att véinta — men heller inte gédrna sa mycket
tidigare. Underhall star for en stor del av en fastighets
totala miljopaverkan.

Av energisparskil har varvtalet pa franluftsfléktarna
sdnkts vintertid och trapphuselementen har, tack vare de
nya portarnas goda vérmeisolering, kunnat sénkas
betydligt.

I samband med &versynen av gardsbelysningen byttes nagra kvarvarande éldre lampor ut sa
att all utebelysning nu dr LED. Vi har ocksé justerat skymningsreléet s att det slar till ndgot
senare (och frén nagot tidigare). De rorelsestyrda LED-lamporna i kéllarna har ocksé justerats
sa att de inte lyser onddigt lange.

Under energi- och miljoaret uppmérksammas varje manad alla boende pé en viss miljéaspekt i
form av Mdanadsutmaningar, som att minska restavfallet eller spara pa varmvattnet osv. Det
ska vara ldtt att géra rétt! Vi bidrar pé olika sétt med info om hur och var man kéllsorterar och
sparar pa energi (alla nyinflyttade far t ex matavfallspasar med hallare och information om
kéllsortering). Kérl for pappers- och plastférpackningar finns sedan bérjan av 2019 pa dvre
gérden och tidningar pa nedre. Varje var tillhandahalls container for grov- respektive elavfall.

Betydligt battre 4n atervinning &r dterbruk. Ibland &r det svart, men styrelsen har som regel att

3 Mitarna pa elementen registrerar forbrukningen i form av radiatorenheter (re). Dessa anvénds sedan, efter vissa
viktningar for ldgenhetens utsatthet, for att berdkna hur stor del av virmekostnaden varje ldgenhet skall betala.



forsoka skdnka bort eller hitta egen alternativ anvédndning for uttjinta inventarier och material
(vi har alltjamt bade trd- och sikerhetsd6rrar med karm samt laskistor och handtag med mera

om ndgon &r intresserad). Pa stdiddagen brukar ett antal mdbler och annat hitta nya dgare. Vid
tvittstugorna finns anslagstavlor for medlemmar och pa hemsidan finns ett pryltorg for sévél

skdnkes som bytes, kdpes och siljes. Bland annat en kékssoffa och en kyl/frys har under aret

kunnat aterbrukas. P4 forslag fran medlem har en bytesbokhylla satts upp och sedan 1/1 2020
finns ocksé en byteshylla for prylar.

Vi har ocksa éntligen e-postadresser till s& manga medlemmar att vi kan dra ner pa antalet ut-
delade och uppsatta Infoblad och lappar. Men ibland tror vi det &r bra att fa saker pa papper
(och den som inte kan eller vill ta emot e-post far det alltid).

Medlemmar

Under aret skedde elva stycken 6verlatelser,
varav en genom gava. Tva var enrumslédgenhe-
ter och resten tvarumslédgenheter. Det genom-
snittliga kvadratmeterpriset for de salda ldgen-
heterna var ca 57 655 kr, att jimfora med

57 200 kr 2018. En tvaa och en trea pa Djur-
gérdsgatan har slagits samman till en ldgenhet.

Vi hdlsar vara nya medlemmar hjcrtligt vdl-
komna!

Brf Gatenhjelm fyllde 2019 80 ar vilket upp-
mirksammades pa olika sétt. I samband med
stdd- och tradgardsdagen — som i &r utdkades
med bland annat en del smareparationer och héckplantering — firades med smorgastéarta och
sju sorters kakor. Foreningsstimman inleddes med en trerétters middag och foredrag om
Gatenhielmska reservatet och var forenings forhistoria. 40 boende deltog. Styrelsen &r vildigt
glad for en sé god uppslutning!

Pa medlemsmétet diskuterades ocksé hur vi skulle kunna forbéttra gardsmiljon i olika av-
seenden. Som en kortsiktig atgérd inforskaffades ett par enkla avskdrmningar mellan ute-
plats och cyklar pa tva gardar och en mobil uteplats i
form av ett picknickbord.

Foreningen har fortsatt ta smé steg i delningsekonomisk
riktning. Nu finns till utléning: tre stycken partybord
med stolar, stege, trappstegar, transportkérra, tapetbord,
snickarrum med grovdammsugare och en hel del verk-
tyg som slagborrmaskin, cirkelsag, sticksag, elhyvel,
band- och excenterslip, som gar att 1dna hem en kortare
stund.

Boende i bottenplan far disponera en bit av féreningens
mark till uteplats. I omedelbar anslutning till denna gar det
ocksé bra att placera en styck pallkrage. For Gvriga finns
gemensamma odlingslador.




Det dr en uttalad strategi fran styrelsens sida att vi med-
lemmar sjdlva utfor en del praktiskt arbete. Inte minst
smareparationer ger en god besparing om vi slipper anlita
byggfirma. 28/9 arrangerades féreningens forsta Fixdag.
Till exempel monterades det ndgra atervunna las och
handtag i kéllarna, klottersanerades och béttringsmalades.
Exempel pa ytterligare saker som gjorts &r montering av
dorrstopp sévil invéndigt som utvdndigt och montering
av en styck branddorr till féreningslokalen. For 2020
planeras bland annat fonstermélning och inredande av ett
minigym i mittenhuset. Det senare kommer ersitta cykel-
verkstaden dé intresset for denna varit ganska litet (vara
lokalers anvindning utvérderas standigt).

Hemsidan (www.brfgatenhjelm.se) har utvecklats en hel
del under 2019. Dir finns mycket information for med-
lemmar och andra intressenter. Vi kan nu ocksa boka
tvittstuga och foreningslokal online. Under &ret besokte
1502 anvéndare sidan 5810 génger.

Alla boende informeras regelbundet via Infoblad om vad som &r pa géng i foreningen. Det ér,
tillsammans med aviseringar i trapphus eller postfack, styrelsens priméra informationskanal.
Den som ldser dessa missar inget viktigt. Det gar ocksé att prenumerera pa nyheter pa hem-
sidan for tdtare och fylligare info. Utanfor tvittstugorna finns ocksa ett litet broschyrstill med
till exempel blankett for andrahandsuthyrning och en broschyr om underhallsansvaret for
bostadsritten. I tilldgg till detta far alla nya medlemmar mojlighet att tréffa styrelsen och ett
sdrskilt informationspaket med det mesta som kan vara bra att kinna till som boende i Brf
Gatenhjelm. Fran hosten 2018 infordes ocksé mojligheten att helt informellt traffa styrelsen i
anslutning till varje mote — dppet styrelserum (kalender finns pa hemsidan). Styrelsen tar
mycket gidrna input av olika slag fran alla boende.

12018 ars medlemsenkét hamnade sikerhetsdorrar, gastrum, hobby-/snickarrum och nytt
portlas/-telefon hgst bland 6nskemalen. Dessa kan i och med verksamhetsaret 2019 ségas ha
blivit uppfyllda. Som nummer fem och sex hamnade swap hub/bytesrum och gym. Byteshylla
har vi och ett litet, litet gym dr ocksa pa mycket god vig.

Efterfragat av ganska ménga var dven utlaning av verktyg samt béttre killsortering, cykel-
forvaring, gardsmilj6é och virme — dér de tre forsta kan sdgas vara genomférda. Vérmen
hojdes en grad redan 2018, men verkar vara nagot for styrelsen att stdndigt arbeta med. Kvar
att forbéttra &r dven gardsmiljon i olika avseenden.

Styrelsen har ocksa antagit en mer genomarbetad arbetsordning och delegationsordning samt
genomfort en heldagskonferens, dir langsiktiga strategier for ekonomi, energi, miljé och
underhall diskuterades. Detta s8 att vi till exempel kan samordna storre underhallsatgérder och
har en langsiktig plan for fastighetens exterior den dag balkongerna behover renoveras osv.

Slutligen kan ndmnas att Brf Gatenhjelm var representerat vid HSB Goteborgs stimma,
ordforandetraff och julbord.

Pa www.brfeatenhjelm.se finns mer att l4sal
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HSB Bif Gatenhjelm i Géteborg, org nr 757200-8915

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Gatenhjelm i Goteborg ér ett privatbostadsforetag (s& kallad
dkta bostadsrittsforening), som har till syfte att upplata bostadsrétter 4t sina medlemmar.
Féreningen har sitt site i Goteborg. Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Foreningens mél ér att ta till vara medlemmarnas ekonomiska intressen genom god
fastighetsforvaltning samt att verka for en i alla avseenden god boendemiljo.

I véra stadgar uttrycks det pa foljande sétt:

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att frémja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verk-
samhet virna om miljén genom att verka for en ldngsiktig hallbar utveckling.

Foreningens fastighet, Majorna 301:32, omfattar adresserna Amiralitetsgatan 9 A-C,
Amiralitetsgatan 11 A-D och Djurgérdsgatan 22-24, och bestar av tre fyravaningshus med
totalt 80 ligenheter om sammanlagt 4 317m?. De flesta ldgenheterna ér 2-rumslédgenheter (64
st om 45-56m?), men det finns #ven 8 stycken 1-rumslégenheter (om ca 39m?) och 8 stycken
3-rumslégenheter (om 69-76m?). Av dessa &r en 1:a och en 2:a respektive en 2:a och en 3:a
sammanslagna till en ldgenhet. Dessutom finns négra mindre lokaler i killare och pd vindar
som foreningen hyr ut till medlemmar.

Fastigheten #r fullvirdesforsdrad hos Lénsforsékringar. Taxeringsvirdet uppgar till
100 000 000 kr.

Visentliga hiindelser under verksamhetséret

Under hosten 2019 fick samtliga ligenheter nya sidkerhetsdorrar klddda med ekfanér in- och
utvindigt. De gamla aluminiumportarna ersattes av dito i massiv ek. Ett nytt passersystem
och nya porttelefoner installerades ocksa. Portar och kéllardorrar forsags med taggldsare.

Totalentreprendr for projektet var Siker Bostad. Kontraktssumman var 2 537 348 kr. Med
smiirre tilliggsarbeten, 18s och nycklar frén Sven Alexandersson, som handhar vart 14ssy-
stem, konsultarvode till HSB Goteborg och moms blev det totalt en utgift pd ungefir 3,7
miljoner kr. Av dessa behdvde 2,7 miljoner l&nas upp. 1,3 miljoner bedomdes vara en in-
vestering och resten en underhdllskostnad som disponeras ur underhallsfonden.

P4 underhéllssidan gjordes ocksa en férebyggande avloppsspolning fér ca 85 000 kr.
Under slutet av 2019 tgirdades négra fuktskador i véggarna runt portarna for ca 16 000 kr
och en vattenskada pd Amiralitetsgatan 11b. Den senare ticktes av fastighetsforsikringen. I
ovrigt skedde endast smérre reparationer.
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Lagstadgad energibesiktning genomfordes kring arsskiftet 2019/20. Resultatet blev en
energiprestanda pa 167 kWh/m?, klass F (skala (A-G).

Ekonomi och framtid

Féreningens ekonomi #r fortsatt god. I samband med 6vergangen till individuell méitning och
debitering av virme och vatten 2015-10-01 sénktes &rsavgiften med 14 % till en niva
motsvarande 659 kr per kvadratmeter och &r. Fran 2020-01-01 hojs den med 2,8 %, vilket
blir 677 kr per kvadratmeter och ar. Det ér vad som behdvs for att £ budgeten att g& ihop.

Rénteldget 4r for nirvarande mycket gynnsamt. Av véra tre 1dn pd SEB har tvé 1an (samman-
lagt 6 477 500 kr) rorlig rdnta och ett om 2,7 miljoner &r bundet pd tvé ér till 0,55 % rénta.
Dérmed #r det forstés sd att en kraftig rintestegring skulle flerdubbla féreningens rénte-
kostnader, men skuldséttningsgraden #r sa pass 14g att ndgra procentenheters rdntehdjning
skulle ha en ganska begrinsad effekt pa foreningens totala kostnader (med nuvarande l1an och
kostnader ca 2,7 % per procentenhets rintedkning) F n amorteras 300 000 kr/ar.

I samband med en renspolning av avloppet visade det sig att stammarna under mark kan
behova relinas, men problemet dr inte akut. Styrelsen kommer i samarbete med HSB
Goteborg att ta stillning till detta under 2020. Om det behdvs uppskattas kostnaden bli ca 6-
800 000 kr.

Planen ér att, nir nu ligenhetsdérrar och portar dr bytta, lata renovera trapphusen. Beslut om
i vilken omfattning tas efter kostnadsutredning. Alla medlemmar kan ocksa tycka till om
detta i den enkét som planeras under varen.

I enlighet med fastighetens 1angsiktiga underhallsplan gors pa tio ars sikt i balansrdkningen
avsittningar for att vid behov ha fonderade medel for frimst balkonger, fasad, yttertak,
fonster, stenliggning, tvittstugeutrustning och invéndig malning. Sammanlagt belopp ca 13
miljoner kr. Men vi hoppas forstas kunna skjuta pa mycket av detta.

En stor post i underhéllsplanen 4r virmesystemet. En inventering under 2011 visade dock att
radiatorer och ledningsnit d& var i gott skick. Dessa kommer framéver, liksom ventilations-
systemet och badrummens ytskikt, att besiktigas i samband med de elbesiktningar som gors
vid varje ldgenhetsoverlatelse.

Fastighetens drénering har ocksé ganska nyligen undersokts och visat sig vara i gott skick.
Killarviggarna skyddas alltjaimt vl mot regnvattnet av ett lager blalera som for &ndamélet
lades dit nir husen byggdes.

For innevarande &r avsitts 715 000 kr till underhéallsfonden. For att pd 1ang sikt ticka
kommande underhéll kommer avsittningen dock att behdva hojas nagot.

For de kommande fem &ren gors en noggrann ekonomisk planering av samtliga kostnader
och intikter, samt likviditet. Denna ligger till grund for berdkning av avgiftsnivdn. Om inte
réntorna stiger kraftigt eller stora underhallsatgérder behovs tidigare 4n vintat kommer
avgiften, sévitt nu kan beddmas, under denna tid i alla fall inte att behova hojas sérskilt
mycket mer &n den allménna kostnadsutvecklingen. Aven en stérre utgift skulle dock, med
dagens réntenivéer, ge en ganska begrinsad effekt pd avgiften.
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 8 maj 2019. 40 boende fran 29 lagenheter deltog (ingen
via fullmakt).

Styrelsen beviljades ansvarsfrihet.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid &rets borjan 100 medlemmar samt vid drets slut 101 medlemmar.
Dessutom 4r HSB Goteborg medlem. Under aret har 11 ldgenheter dverlatits.

Styrelse

Anders Lindgren ordférande

Magnus Hoglin vice ordforande

Stina Hagdahl sekreterare

Carolina Stenerés kassor

Anna Winsnes organisat6r for studie- och fritidsverksamhet

William Finndin ledamot

Kewin Andersson utsedd av HSB Goteborg. Avgick i augusti och ersattes av
Emma Kling utsedd av HSB Goteborg

Suppleanter valdes ej.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 2020 & Magnus Hoglin, Carolina
Steneras och Anna Winsnes.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda ordinarie moten.
Firmatecknare har varit Anders Lindgren, Magnus Hoglin, Stina Hagdahl och Carolina

Stenerds om tva i forening.

Arvoden till styrelse mm

Styrelsen erhéller ett prisbasbelopp att fordela mellan sig samt ett arvode pd 650 kr per
protokollfért méte inkl byggméte utskottsméte o d. Dessutom kan styrelsen fa erséttning vid
forlorad arbetsfortjinst (ingen har dock begirt sddan erséttning). Styrelsen har dven ritt att
kopa fortaring till protokollférda moten.

Revisor + suppleant erhller 6 000 kr per ar att férdela mellan sig samt 650 kr per protokoll-
fort mote.

Valberedningen erhaller samma ersittning som tidigare vilket innebér 600 kr per &r vardera
plus 600 kr per &r vardera for varje nytillsatt post (géller ej omval).

Revisorer

Foreningsstimman beslutade enligt valberedningens forslag att vilja Rikard Arvidsson till
revisor med Tobias Ekblom som suppleant.
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Representanter i HSB:s fullmiktige

Féreningens representant i HSB-Goteborgs fullméktige har varit styrelsens ordférande, med
samtliga styrelseledamoter som suppleanter.

Valberedning

Foreningsstimman beslutade enligt valberedningens férslag omval av Konrad Soderstrom
och Tobias Ekblom till valberedningen. Féreningsstimman beslutade att vdlja Konrad
Soderstrom till ordférande for valberedningen.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stéillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 3486 3447 3372 3460 3542
Resultat efter finansiella

poster 1tkr -1704 726 538 336 801
Balansomslutning i tkr 15082 14045 13530 15107 14830
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 659 659 659 659 659
Fond for yttre underhall 1 tkr 1406 3081 1905 1623 1040
Soliditet 32% 46% 42% 34% 33%
Rintekostnad kr/n? 14 20 41 50 52
Beléning kr/n? 2126 1570 1640 2080 2149
Avsittning underhéllsfond kr/n? 165 165 165 162 162

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Fordndring  Belopp vid
arets ingding  foregdende drs resultat under &ret*  arets utging
enl. stimmans beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 134 260 0 0 134 260
Upplatelseavgifter 0 0 0 0
Fond for yttre underhll 3080 928 0 -1674633 1406 295
S:a bundet eget kapital 3215188 0 -1674633 1 540 555
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 508 722 0 2400 323 4909 045
Arets resultat 725 690 -725 690  -1704 000 -1 704 000
S:a ansamlad vinst/forlust 3234412 -725 690 696 323 3205 045
S:a eget kapital 6449 600 =725 690 -978 310 4 745 600

*under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 715 000 kr samt disposition ur med 2 389 633 k.



HSB Brf Gatenhjelm i Goteborg, org nr 757200-8915

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stéar féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4909 045
Arets resultat -1704 000
3205 045

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 3205 045

Foreningens ekonomiska resultat, soliditet och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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HSB Brf Gatenhjelm i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3486 209 3447 391
Ovriga rérelseintakter Not 2 83 859 33 507
Summa rorelseintakter 3 570 068 3 480 898
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 126 359 -1 926 687
gnderhéllskostnader Not 4 -2 389 633 -107 820
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 076 -161 586
Personalkosthader Not 6 -166 738 -156 864
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -349 782 -314 533
Summa rorelsekostnader -5 211 588 -2 667 490
Rorelseresultat -1 641 520 813 408
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 199 31
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -62 679 -87 749
Summa finansiella poster -62 480 -87 718
Arets resultat Not 10 -1 704 000 725 690
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13270 175 12 282 449
Inventarier Not 12 37 798 39 330
13 307 973 12 321 779
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 308 473 12 322 279
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
}Sundfordringar Not 14 1353 1362
Ovriga fordringar Not 15 1018 879 1375115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 752 930 346 060
1773 162 1722 537
Summa omsattningstillgdngar 1773 162 1722537
Summa tillgdngar 15 081 635 14 044 816
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 260 134 260

Underhéllsfond 1 406 295 3 080 928
1 540 555 3215188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 909 045 2 508 722

Arets resultat -1 704 000 725 690
3205 045 3234412

Summa eget kapital 4 745 600 6 449 600

Skulder

Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8 877 500 6 477 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 300 000 300 000

Leverantorsskulder 328 580 244 844

Skatteskulder 50 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 829 905 572 872
1458 535 1117 716

Summa skulder 10 336 035 7 595 216

Summa Eget kapital och skulder 15 081 635 14 044 816
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 50 &r.

Avskrivning p8 sikerhetsddrrar och entrepartier sker enligt rak avskrivningsplan pd 35 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhalisplan.

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta [@nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
ARrsavgifter 2 844 444 2 844 444
Elintakter 179 861 157 945
Vattenintakter 171 930 178 284
Varmeintakter 250 884 235914
Ovriga intakter 39 090 30 804
3 486 209 3447 391
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 83 859 33 507
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 507 787 353 029
Reparationer 194 594 151 683
El 251732 266 927
Uppvarmning 565 812 600 902
Vatten 136 556 136 073
Sophdmtning 82 984 77 255
Ovriga avgifter 96 157 127 274
Forvaltningsarvoden 132916 120 692
Ovriga driftskostnader 157 821 92 852
2 126 359 1926 687
Not 4 Underh3liskostnader
Byggnad invandigt 2 280 102 81 250
WS 109 531 0
El och tele 0 18 000
Byggnad utvandigt 0 8 570
2 389 633 107 820
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 110 160 106 960
Medlemsavgifter 30 000 30 000
Ovriga externa kostnader 38 916 24 626
179 076 161 586
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 500 45 500
Sammantradesersattningar 62 000 65 201
Revisorsarvode 6 000 4 000
Loner och andra ersdttningar 4737 4 000
Sociala kostnader 35989 34 413
Kurser och konferenser 11 512 3750
166 738 156 864
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 337 874 300 000
Inventarier 11 908 14 533
349 782 314 533
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintakter 199 31
199 31
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 61 938 83 699
Ovriga finansiella kostnader 741 4 050
62 679 87 749
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1704 000 725 690
Avsittning till underhdlisfond -715 000 -715 000
Disposition ur underhdllsfond 2 389 633 107 820
Resultat efter underhdlispdverkan -29 367 118 510
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 18 611 826 18 611 826
Arets investeringar 1325 600 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 937 426 18 611 826
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 949 377 -6 649 377
Arets avskrivningar -337 874 -300 000
Utgdende avskrivningar -7 287 251 -6 949 377
Bokfort varde byggnader 12 650 175 11 662 449
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 207 674 207 674
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 674 207 674
Ingdende ackumulerade avskrivningar -207 674 -207 674
Utgdende avskrivningar -207 674 -207 674
Bokfort varde mark 620 000 620 000
Bokfort varde byggnader och mark 13 270 175 12 282 449
Taxeringsvarde fér Majorna 301:32
Byggnad - bostader 41 000 000 35 000 000
41 000 000 35 000 000
Mark - bostader 59 000 000 34 000 000
59 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde totalt 100 000 000 69 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 356 901 347 238
Arets investeringar 10 376 9 663
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 367 277 356 901
Ingdende avskrivningar -317 571 -303 038
Arets avskrivningar -11 908 -14 533
Utgdende avskrivningar -329 479 -317 571
Bokfort viarde 37 798 39 330
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1353 1362
1353 1362
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 964 998 1331251
Skattefordringar 0 3150
Skattekonto 53 881 40 714
1018 879 1375115
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 158 508 132 447
Upplupna intakter 594 422 213 613
752 930 346 060
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 38314157 0,98% 2020-12-28 2 377 500 100 000
SE-Banken Boldn 42292966 0,76% 2021-06-28 4100 000 200 000
SE-Banken Boldn 43515284 0,55% 2021-08-28 2 700 000 0
9 177 500 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 877 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 677 500
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 536 000 14 536 000
Varav frigjorda 0 306 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 300 000 300 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 2171 1543
Ovriga upplupna kostnader 574 298 328 023
Forutbetalda hyror och avgifter 253 436 243 306
829 905 572 872 Cé/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gatenhjelm i Goteborg, org.nr. 757200-8915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gatenhjelm i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som l&ngfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 3mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gatenhjelm i Gdteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden | /Y 2020

Carina Eriksson |kar‘d Arvidsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Anteckningar




Diagrammet nedan visar, pa en mycket dversiktlig niva, hur 2019 ars kostnader fordelade sig.
Underhéllskostnaderna har ersatts av den arliga avséttningen till underhallsfonden, dvs den pé
sikt uppskattade genomsnittliga kostnaden.

KOSTNADSFORDELNING 2019 BRF GATENHJELM

EXKL UNDERHALL + UNDERHALLSAVSATTNING
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2019/20 rs styrelse. Fr vénster: Anna Winsnes, Carolina Steneras,
William Finndin, Stina Hagdahl, Magnus H6glin, Anders Lindgren.
Frénvarande HSB-representant Kewin Andersson, ersatt av Emma Kling



