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Verksamhetsberiittelse

Brf Gatenhjelms mal och verksamhet framgér av stadgarnas dndamélsparagraf. Den lyder:
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréns-
ning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritts-
foreningen till indamal att fréimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska
i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en langsiktigt héllbar utveckling.

Det gangna verksamhetsdret

Den styrelse som valdes pa foreningsstimman i april 2018 tog, bland annat dérfor att manga
killarrum varit déligt utnyttjade, under sommaren initiativ till en medlemsenkit for att f& reda
pa medlemmarnas asikter och prioriteringar. Resultatet av enkéten och hur styrelsen ténkt g
vidare presenterades pé ett vilbesokt informations- och diskussionsméte i styrelserummet den
19/9. Styrelsen beslutade genomfora de fyra atgidrder som hamnade hogst i enkéten. Dessa ér
scikerhetsdorrar till samtliga ldgenheter, ett géstrum, et snickar-/hobbyrum och nytt portlas/-
telefon. Sarskilt det forstndimnda var ett starkt 6nskemél och porttelefonerna har krénglat
linge for manga och dr svara att laga.

I samarbete med HSB Géteborg pébdrjades dérfor i oktober en upphandling av sdkerhets-
ddrrar och porttelefoner. Portarna kommer ocksa att bytas som en del i detta projekt da de
borjar bli uttjinta. De har suttit sedan 1979 och gér ibland inte i las och detta har visat sig
svart att justera. Vi far da ocksé chans att byta till en typ som mer harmonierar med funkis-
stilen och har en helt annan virmeisoleringsférmaga. Lassystemet byts dé ocksa mot ett dér
man Oppnar med *tag’. Sddana har bland annat fordelen att borttappade taggar latt kan spérras.
Det hela kommer troligen inte komma igang forrén efter semesterperioden men forhoppnings-
vis mycket snart efter.

Vad giller gist- och hobby-/snickarrum valde styrelsen att lata en nybildad fixgrupp med
enkla medel (t ex atervunnet virke) sjilva utfora detta. Ett storre rum (ca 25 m?) dér det
tidigare statt en stor stenmangel planeras bli férdigstéllt som géstrum under varen 2019. Det
kommer ocksa att kunna anvéndas som fest- eller moteslokal. Budgeten for detta dr 65 000 kr
varav det mesta kommer att hamna pa 2019. Hobby-/snickarrummet kommer forhoppningsvis
ocksa att bli fiardigt under véaren och en liten cykelverkstad likasa.

Vidare framkom av enkiiten att medlemmarna ger hog prioritet t: lag avgift, kulturhistoriska
och estetiska virden, miljohédnsyn och hojt marknadsvérde, i ndmnd ordning. Detta &r tankt
att vara en ledstjirna for styrelsens arbete framver. Styrelsen fick ocksa mycket konstruktiv
kritik. Omréaden dér medlemmarna gérna ser forbéttringar ér kéllsortering, tradgardar, skrip-
plockning, de gemensamma uteplatserna samt virmen. Den senare atgérdades - dd viirmen
ganska nyligen injusterats - efter avstdimning pd medlemsmotet, genom att generellt hoja
inomhustemperaturen med en grad. I januari 2019 omdisponerades avfallskérlen sa att plast-
och pappersforpackningar ocksé kan sorteras och atervinnas. Ovrigt ligger pa styrelsens
bord.

Glddjande nog framkom ocksa att de flesta medlemmar trivs vildigt bra i Brf Gatenhjelm



(genomsnittsbetyget var pa en 1-5-skala 4,4!) och att en god granngemenskap vérderas
mycket hogt. Svarsfrekvensen var ca 63 %.

Alla medlemmar informeras regelbundet via Infoblad och pa hemsidan om vad som ér pa

gang i foreningen. Ett pabdrjat arbete med en béttre, och betydligt mer littuppdaterad, hemsida
fardigstdlldes i stort sett under borjan av 2019 (www.brfgatenhjelm.se). Styrelsen har ocksa
ambitionen att kunna géra mejlutskick till samtliga medlemmar. I tilldgg till detta far alla nya
medlemmar méjlighet att triffa styrelsen och ett sérskilt informationspaket med det mesta

som kan vara bra att kénna till som boende i Brf Gatenhjelm. Fran hosten 2018 infordes ocksa
mojligheten att helt informellt trdffa styrelsen i anslutning till dess méten.

Lordagen 26/5 anordnades en tridgérds- och stiddag med sedvanligt god uppslutning.
Bland annat iordningstilldes tre nya cykelrum i f d soprum som varit daligt utnyttjade.
Styrelsen undersoker ocksd mdojligheterna till savil siékrare som platsbesparande cykelfor-
varing. Detta har ocksa efterfragats av ett flertal medlemmar via enkiten.

Foreningen har tagit ett litet steg i delningsekonomisk riktning i form av tre partybord med
stolar, trappstegar och ett tapetbord till utldning (de finns i kompostpasrummet i nedre resp
ovre huset). Pa forslag sattes ocksa anslagstavlor for medlemmar upp vid tvéttboknings-
listorna. Dér finns numera ocksa ett litet broschyrstéll. Vi har ocksé ett par odlingslador pa
6vre garden och en tradgardsgrupp kommer aterstartas till varen.

Under 2018 skedde nio stycken dverlatelser varav sex var tvarumsldgenheter och tva var tre-
rumslédgenheter och en var en enrumslédgenhet. Den sistndmnda dr sammanslagen med en tva-
rumsldgenhet sd de dverlits tillsammans. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for de sélda
ldgenheterna var ca 57 200 kr att jimfora med 58 600 kr fér 2017 och 56 300 kr for 2016.

Vi hélsar vara nya medlemmar hjértligt vilkomna!

SBA

Som ett led i vart systematiska brandskyddsarbete (SBA) inspekteras fastigheten varje ér av
en specialist fran Amticimex tillsammans med styrelsen. Brandskyddsregler och information
om hur man bor agera i hidndelse av brand delades ut till alla medlemmar ett par veckor fore
jul och finns ocksa i trapphusen. Medlemmarna har ocksa informerats om skyldigheten att se
till att den brandvarnare som foreningen installerat fungerar. Brandvarnare finns nu ocksa i
alla trappuppgéngar och killarkorridorer. I samband med varje ldgenhetsverlatelse sker en
elbesiktning. I varje kéllargéng finns en pulversldckare.

Ovriga reparationer och investeringar

Under borjan av aret atgédrdades en vattenskada pa grund av stopp i kdksavloppet i en ldgenhet
pa 9 C. Saneringen ticktes, s& ndr som pa sjilvrisken 9 100 kr, av fastighetsfrsékringen. I
ovrigt skedde endast smérre underhall och reparationer som klottersanering och reparation av
dorrstédngare, fonsterbeslag, ett par kranar, en glasruta, ett element och en torktumlare.

Vad giller klotter tecknades under hsten ett abonnemangsavtal med Klotterkonsulten. Kost-
naden (26 500 kr/ar) uppskattas bli ungefir densamma som med bestéllning varje gang. For-

delen ligger i att det blir dtgdrdat mycket snabbt (inom 36 h frdn anmélan), vilket pa lite sikt

forhoppningsvis minskar intresset nagot for att klottra pa vara véggar.



Styrelserummet har fatt en mindre uppgradering, framst i form av en 40" bildskédrm och en
férglaserskrivare. Den senare har patagligt underléttat styrelsens informationsspridning till
medlemmarna.

I januari 2019 genomfordes en undersékning av ventilationssystemet som visade att det &r
majligt att i koket koppla sé kallad alliancefldkt till husets ventilationssystem.

I 6vrigt har en bostadsanpassning i form av en stolhiss i trapphuset pa 9 C installerats
(kommunen bekostade detta) och i nagra armaturer har lysror ersatts av LED-lampor - ett
arbete som kommer fortga.

Ekonomi och framtid

Sékerhetsdorr- och porttelefonprojektets ekonomiska omfattning kan i skrivande stund
endast mycket ungefirligt uppskattas, men det kommer troligen bli en utgift pd mellan tre
och fyra miljoner, varav det mesta kommer behdva finansieras genom 1an. En del av utgiften
i projektet kommer att ge en standardhdjning (frimst sdkerhetsdorrarna) och ddarmed vara en
investering. For resterande del - som blir en underhdllskostnad - kommer underhéllsfonden
och en mindre del av det fria egna kapitalet (tidigare ars vinster) att tas i ansprak.

| fastighetens ldngsiktiga underhallsplan gérs pa tio ars sikt avséttningar for bland annat inner-
dorrar, balkonger, fasadrenovering, yttertak, fonster och drédnering. Den senare har dock
ganska nyligen undersokts och visat sig vara i gott skick. Kéllarviggarna skyddas alltjgmt vil
mot regnvattnet av ett lager blalera som for &ndamadlet lades dit nédr husen byggdes.

En stor post i den langsiktiga underhallsplaneringen &r virmesystemet. En inventering under
2011 visade dock att radiatorer och ledningsnét da var i gott skick. Dessa kommer framdver,
liksom ventilationssystemet och badrummens ytskikt, att besiktigas i samband med de el-
besiktningar som gors vid varje ldgenhetsdverlatelse.

Forutom det stora projektet beskrivet ovan planeras fér 2019 att ldta konditionsspola alla
avloppsstammar, montera I6vrens pa de stuprdr som gér ner i marken samt komplettera
avenbokshédcken pa nagra stillen. I dérr- och lasprojektet kommer ocksa inkluderas upptag-
ning av fyra stycken igensatta kéllarfonster, tva i styrelserummet och tvé i ett stérre cykelrum.
Detta for att (pa sikt) kunna utnyttja utrymmena bittre.

Styrelsen undersdker ocksé forutséttningarna for solceller pa taken. Vi tittar bland annat pa
hur det kan samordnas med takunderhall och kanske annat som krdver byggnadsstéllningar.
Men det ér troligtvis endast en tidsfraga nér solpaneler kommer att installeras. Har kan ndmnas
att foreningen sedan lénge kdper sa kallad grén el, dvs den kommer frén fornyelsebara energi-
kéllor och pastés inte leda till nagra CO-utslépp alls.

Lis mer om foreningens ekonomi i féljande forvaltningsberittelse och resultat- och balans-
rikning med noter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Gatenhjelm i Géteborg dr ett privatbostadsforetag (sa kallad
dkta bostadsrittsforening), som har till syfte att uppléta bostadsritter t sina medlemmar.
Foreningen har sitt site i Goteborg. Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Foreningens mal 4r att ta till vara medlemmarnas ekonomiska intressen genom god
fastighetsforvaltning samt att verka for en i alla avseenden god boendemiljo.

Foreningens fastighet, Majorna 301:32, omfattar adresserna Amiralitetsgatan 9 A-C,
Amiralitetsgatan 11 A-D och Djurgérdsgatan 22-24, och bestar av tre fyravéningshus med
totalt 80 ldgenheter om sammanlagt 4 317m?. De flesta ldgenheterna dr 2-rumslédgenheter (64
st 45-56m?), men det finns 4ven 8 stycken 1-rumsligenheter (ca 39m?) och 8 stycken 3-rums-
lagenheter (69-76m?). Av dessa ir en 1:a och en 2:a sammanslagna till en ligenhet. Dessutom
finns nagra mindre lokaler i kéllare och pé vindar som foreningen hyr ut till medlemmar.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar.

Taxeringsvardet uppgér till 69 000 000 kr.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

I samarbete med HSB Goéteborg péborjades i oktober en upphandling av sdkerhetsdorrar,
portar och porttelefoner.

Under borjan av aret atgérdades en vattenskada pa grund av stopp i koksavloppet i en ldgenhet
pé 9 C. Saneringen técktes, sa nir som pa sjdlvrisken 9 100 kr, av fastighetsforsdkringen.

For att svara upp mot nya lagkrav antog féreningen i samarbete med HSB Géteborg under
2018 nya stadgar. Det innebér bland annat att ansvarsférdelningen bostadsrittshavare -
bostadsrittsforening har foréndrats. En broschyr som noggrant beskriver detta delades ut
till alla medlemmar. Den finns ockséd pa hemsidan.

Styrelsen har ocksd med anledning av den nya dataskyddsfoérordningen (GDPR) i
samarbete med HSB Goéteborg utarbetat ett antal policydokument och person-
uppgiftsbitridesavtal. De forra finns pd hemsidan.

Foreningens ekonomi #r fortsatt god. I samband med 6vergangen till individuell médtning och
debitering av vérme och vatten 2015-10-01 sénktes arsavgiften med 14 % till en nivé
motsvarande 659 kr per kvadratmeter och &r. Dér har den legat sedan dess och det har visat sig
vil ticka lopande kostnader och ldmplig avsittning for framtida underhall (f.n. 715 000 kr/ar).
Inga avgiftshojningar &r planerade for 2019.

Rinteldget dr for nidrvarande ocksd mycket gynnsamt, om &n i stigande. I december 2018 lades
ett 1an pa 2,5 milj om till ca 0,52 % rorlig rédnta. Ddrmed 4r det dock naturligtvis s att en

e
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kraftig rintestegring skulle flerdubbla foreningens réntekostnader, men skuldsdttningsgraden
4r sé pass 13g att foreningens totala kostnader #nda bara skulle 6ka med ett fatal procent.

For de kommande fem &ren gors en noggrann ekonomisk planering av samtliga kostnader och
intikter, samt likviditet. Denna ligger till grund for berfkning av avgiftsnivan. Om inga stora
underhéllsitgidrder behover tidigareldggas kommer avgiften savitt nu kan bedémas

under denna tid i alla fall inte att behdva hojas sd mycket mer én den allménna kostnads-
utvecklingen. Aven en storre utgift skulle dock med dagens réintenivéer ge en ganska begrinsad
effekt pa avgiften.

MEDLEMSINFORMATION

Foéreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma holls 25:e april 2018. Medlemmar frén 24 liagenheter deltog
(ingen via fullmakt). Extra foreningsstimma holls den 13:e februari angaende antagande av
nya stadgar.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid &rets borjan 100 medlemmar samt vid arets slut 100 medlemmar.
Dessutom 4r HSB Goteborg medlem. Under aret har 10 ldgenheter Gverlatits.

Styrelse

Anders Lindgren ordforande

Magnus Hoglin vice ordforande

Stina Hagdahl sekreterare

Carolina Steneras kassor

Anna Winsnes organisator for studie- och fritidsverksamhet
Olof Gross ledamot

Kewin Andersson utsedd av HSB Géteborg

Suppleanter valdes ej.

Eftersom ingen ledamot valdes pa tva ar dr samtliga styrelsemedlemmar i tur att avgd vid
kommande ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda ordinarie méten.

Firmatecknare har varit Anders Lindgren, Magnus Hoglin, Stina Hagdahl och Carolina
Stenerés och om tva i férening.

Arvoden till styrelse mm

Stimman beslutade om oféréndrade styrelsearvoden, dvs att det skall utgé ett prisbasbelopp
for styrelsen att fordela inom sig, samt ett arvode pad 650 kr var per protokollfért mote
(styrelseméte, byggmote mm). Stimman beslutade ocksé att styrelsen kan fa erséttning vid
forlorad arbetsfortjanst for t ex kontakt med myndighet eller entreprendr pa dagtid (ingen har
dock begirt sddan ersittning), samt ritt att kopa fortdring till protokollférda méten. Y
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For av stimman valda revisorer utgick 4000 kr per ér att férdela mellan sig samt 650 kr per
protokollfért mote.

For valberedningsledaméter beslutades att hoja ersittningen till 600 kr/ar vardera plus 600 kr
per ar vardera for varje nytillsatt post (géller ej omval).

Utbetalade belopp framgar av resultatrikningen.

Revisorer

Rune Stenberg valdes till ordinarie revisor och Sven Isaksson som suppleant.

Representanter 1 HSB:s fullmiktige

Foéreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsens ordférande, med
samtliga styrelseledamd&ter som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Konrad Séderstrém och Tobias Ekblom valda av stimman.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning i tkr 3447 3372 3460 3542 3400
Resultat efter finansiella

poster i tkr 726 538 336 801 499
Balansomshutning i tkr 14045 13530 15107 14830 14859
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 659 659 659 659 766
Fond for yttre underhall i tkr 3081 1905 1623 1040 839
Soliditet 46% 42% 34% 33% 27%
Réntekostnad kr/m? 20 41 50 52 67
Belaning kr/n? 1570 1640 2080 2149 2334

Avsittning underhéllsfond kr/n? 165 165 162 162 151 "y
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Forandring  Belopp vid
arets ingdng  foregéende rs resultat under aret*  Arets utging
enl. stimmans beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 134 260 0 0 134 260
Upplatelseavgifter 0 0 0 0
Fond for yttre underhall 1905 294 568 454 607 180 3 080 928
S:a bundet eget kapital 2 039 554 568 454 607 180 3215188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 146 592 -30 691 -607 180 2508 722
Arets resultat 537 764 -537 764 725 690 725 690
S:a ansamlad vinst/forlust 3 684 356 -568 454 118 510 3234412
S:a eget kapital 5723910 0 725 690 6 449 600

*under ret har avséttning till underhallsfond gjorts med 715 000 kr samt disposition ur med 107 820 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgar som antogs under 2018 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhallsfond.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 2 508 722
Arets resultat 725 690
3234412

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 3234412

Foreningens ekonomiska resultat, soliditet och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande noter. Yo
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3447 391 3 371575
Ovriga rérelseintikter Not 2 33 507 0
Summa rorelseintdkter 3 480 898 3371575
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 926 687 -1 910 295
Underhdliskostnader Not 4 -107 820 -146 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 586 -154 815
Personalkostnader Not 6 -156 864 -111 138
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -314 533 -333 371
Summa rorelsekostnader -2 667 490 -2 656 165
Rorelseresultat 813 408 715 411
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 31 456
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -87 749 -178 103
Summa finansiella poster -87 718 -177 647
Arets resultat Not 10 725 690 537 764

M
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 282 449 12 582 449
Inventarier Not 12 39 330 44 200
12 321 779 12 626 649
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12 322 279 12 627 149
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1362 2 095
Ovriga fordringar Not 15 1375115 596 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 346 060 304 647
1722 537 902 831
Summa omsattningstillgdngar 1722537 902 831
Summa tillgdngar 14 044 816

13 529 980#‘
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 260 134 260

Underhaéllsfond 3 080 928 1 905 294
3215188 2 039 554

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 508 722 3146 592

Arets resultat 725 690 537 764
3234412 3684 356

Summa eget kapital 6 449 600 5723910

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 6 477 500 6 877 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 300 000 200 000

Leverantorsskulder 244 844 233 039

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 572 872 495 531
1117 716 928 570

Summa skulder 7 595 216 7 806 070

Summa Eget kapital och skulder 14 044 816

13529 980#’
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden ar 51 r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhaéllsfond
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. 5‘_
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 844 444 2 844 444
Elintakter 157 945 152 792
Vattenintakter 178 284 208 666
Varmeintakter 235914 128 527
Ovriga intikter 30 804 37 146
3447 391 3371575
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 33 507 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 353 029 415 572
Reparationer 151 683 184 145
El 266 927 231 676
Uppvarmning 600 902 602 094
Vatten 136 073 135 349
Sophé@mtning #7255 74 192
Ovriga avgifter 127 274 128 419
Forvaltningsarvoden 120 692 115 960
Arrendeavgift 0 654
Ovriga driftskostnader 92 852 22 234
1926 687 1910 295
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 81 250 0
VWS 0 127 166
El och tele 18 000 19 380
Byggnad utvandigt 8 570 0
107 820 146 546
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 106 960 105 200
Medlemsavgifter 30 000 30 000
Ovriga externa kostnader 24 626 19 615
161 586 154 815
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 500 44 800
Sammantradesersattningar 65 201 33 150
Revisorsarvode 4000 4000
Léner och andra ersattningar 4 000 3200
Sociala kostnader 34 413 25 988
Kurser och konferenser 3750 0
156 864 111138
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 300 000 300 000
Markanldggningar 0 20771
Inventarier 14 533 12 600
314 533 333 371
Not 8 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintakter 31 456
31 456
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 83 699 176 223
Ovriga finansiella kostnader 4 050 1 880
87 749 178 103
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 725 690 537 764
Avséttning underhallsfond -715 000 -715 000
Disposition underhallsfond 107 820 146 546
Resultat efter underhédlispdverkan 118 510
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Org Nr: 757200-8915

HSB Brf Gatenhjelm i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 18 611 826 18 611 826
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 18 611 826 18 611 826
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 649 377 -6 349 377
Arets avskrivningar -300 000 -300 000
Utgdende avskrivningar -6 949 377 -6 649 377
Bokfért varde byggnader 11 662 449 11 962 449
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 207 674 207 674
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 674 207 674
Ingdende ackumulerade avskrivningar -207 674 -186 903
Arets avskrivningar 0 -20 771
Utgdende avskrivningar -207 674 -207 674
Bokfort varde markanlaggningar 0 0
Bokfort varde mark 620 000 620 000
Bokfort varde byggnader och mark 12 282 449 12 582 449
Taxeringsvarde for Majorna 301:32
Byggnad - bostéder 35 000 000 35 000 000
35 000 000 35 000 000
Mark - bostader 34 000 000 34 000 000
34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde totalt 69 000 000 69 000 000
Not 12 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 347 238 347 238
Arets investeringar 9 663 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 356 901 347 238
Ing&ende avskrivningar -303 038 -290 438
Arets avskrivningar -14 533 -12 600
Utg8ende avskrivningar -317 571 -303 038
Bokfort varde 39330 44 200
Not 13 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1362 2 095
1362 2 095
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1331251 565 387
Skattefordringar 3150 4910
Skattekonto 40 714 25 792
1375115 596 089
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 132 447 120 903
Upplupna intakter 213 613 183 744
346 060

304 647&(



R Org Nr: 757200-8915

HSB Brf Gatenhjelm i Goteborg

Noter _ _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Ladneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 38314157 0,81% 2019-03-19 2 477 500 100 000
SE-Banken Boldn 42292966 0,76% 2019-03-18 4 300 000 200 000
6 777 500 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 477 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 277 500
Stéllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 14 536 000 14 536 000
Varav frigjorda 306 000 0
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 300 000 200 000
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1543 11133
Ovriga upplupna kostnader 328 023 243 074
Forutbetalda hyror och avgifter 243 306 241 324
572872 495 531
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB Bif Gatenhjelm i Géteborg, org.nr.
757200-8915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gatenhjelm i Goteborg for rakenskapsaret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse som
innehéller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. &



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gatenhjelm i Gdteborg
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 18 / 3) 2019

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Rune Stenberg
Av foreningen vald revisor
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