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Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Gérdsasdalen i Goteborg far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen

Féreningens dndamal ér att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Goteborg, Vistra Gotalands 14n.

Foreningens fastigheter

Féreningens fastigheter har 301 bostadsrittsldgenheter med 42 uppgéngar, varav 5 uppgéngar har hiss.
Ligenheterna &r fordelade pa 5 femmor i etage, 117 fyror varav 10 i etage, 47 treor, 125 tvaor och 7 ettor.
I foreningens Ago finns ett parkeringsdéck, radgarage samt separata MC/moped/cykel garage och
parkeringsplatser utomhus. Det finns dven tillgang till géstparkeringar.

”Kvadranten” ir var foreningslokal dar tvittstuga med torkrum och mangelrum finns, dven bastu, gym
och solarium &r i samma byggnad.

”Kubiken” &r var foreningslokal dér foreningsexpeditionen dr beldgen och dér det dven finns utrymme
for medlemsaktiviteter och mojlighet till barnkalas och andra festligheter.

Foreningen har dven en gistligenhet for uthyrning till medlemmar som fér besok.

Till fastighetsskotsel har vi en expeditionslokal samt garage med tillhdrande lager/forradsutrymme.

Fastighetens taxeringsvirde var 2019 totalt 204 569 000 kr, varav byggnader 148 374 0000 kr samt mark
56 195 000 kr.

Foreningen har tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalen skrevs om 2018-2020 och har en I6ptid
om 10 ar.

Foljande fastighetsbeteckningar ingér:
Bergsjon 20:2

Bergsjon 20:3

Bergsjon 20:4

Bergsjon 20:5

Bergsjon 20:6

Bergsjon 20:7

Bergsjon 20:10

Bergsjon 20:11

Bergsjon 767:268

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-30§ 1-8 samt ajournerades § 18 utifran dagordningen och
extrastimma holls den 2020 08-23 med foljande § 9-17 pga pandemin. %
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Styrelsens sammansiittning har efter arsstimman varit

Hans Hahn ordforande
Ann Lamri ledamot
Zuhdija Murselovic ledamot
Lennart Tudor Sik ledamot
Emma Ottoson ledamot

Drago Radosvaljevic ledamot
Manuel Kirpalani ledamot

Simon Killman ledamot
Andreja Mitrovic ledamot

Kay Andreasson ledamot (HSB)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir
Drago Radosvaljevic, Zuhdija Murselovic, Emma Ottosson och Andreja Mitrovic.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Ann Lamri

Hans Hahn
Lennart Tudor Sik
Zuhdija Munelovic

Firman tecknas tva i forening.

Revisorer
Lars Ang intern revisor
Margareta Andersson intern revisor suppleant

BoRevision AB utsedd av HSBs Riksforbund, extern revisor

Valberedning
Ivan Radovanovic sammankallande
Annika Smith

HSB Giirdisdalens mal och visioner
Engagemang
Trygghet
Hallbarhet
Omtanke
Smverkan

Utifran detta arbetar styrelsen for ett gemensamt bra boende och vi engagerar oss bland annat i
fragor rorande en god ekonomi utan att gora avkall pa ett gott underhall av véra fastigheter, vi
jobbar med medlemsnytta samt fortsétter arbetet for en god miljo pa hela omradet. Styrelsen arbetar
med detta som inspiration for att fa fler aktiva och engagerade medlemmar med hjérta for
foreningen. Styrelsen &r ett av verktygen for att mojliggdra detta men ansvaret for att vara mal och
visioner ska uppnés ligger pa oss alla som medlemmar. ‘“‘()
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi har genomfort offertarbete for ny ekonomisk- och fastighetsforvaltning.

Utifran det beslutades att HSB tar dver 1/1 2021.

P4 inradan av de rekommendationer som kommer fran samhéllet sa har styrelsen stangt mojligheten att
hyra gistligenhet, nyttja gym, bastu, solariet samt foreningslokalen fran april.

Styrelsen har dven under aret fortsatt att tréffa nya medlemmar men varit forsiktiga och hallit avstand.
Styrelsen har dven coronasékrat sina styrelsemoten.

Styrelsen vill ocksa tacka medlemmarna for stort talamod kopplat till de &tgirder som vi tvingats vidta
under aret nir det giller svarigheten med besok i fastighetssktarexpeditionen och i kontakt med
styrelsen.

InfSr rensning av ventilationssystemet sa har det lagts ned stora resurser, bade ekonomiskt och personellt,

for att sikra tilltride till 1agenheterna. Detta maste vi alla hjélpas at med s det gar smidigare framgent.
Rensningsarbetet har férsvarats ocksa i och med att de har tvingats coronasikrat sitt arbete.

Foreningen har investerat i ledlampor i parkeringsdécket samt tagit bort 6ppningsstolpe. Arbetet med att
miljdanpassa foreningen fortsitter. Bland annat 4terstar det inte s3 ménga stéllen som inte har ledlampor
och arbetet med att atgirda dven dessa pagar.

Foreningen har tyvirr tvingats besluta sig for att stéingsla in radgaragen baserat p méngden inbrott och
de kostnader som ér férknippade med detta.

Foreningen har rustat upp ett av tre motorcykelrum under aret.

Lekplatsbesiktning 4r genomférd och slutfort filmningen av stammarna i vara fastigheter.
En ny sandlada och nya leksaker har inforskaffats pa omradet.

Féreningen har fortsatt erbjuda tre containrar for medlemmarna under éret.
Tvittningen av sopkérl har genomforts enligt plan.

Ny upphandling av elavtal har genomfdrts och dirmed forsvinner medlemmarnas arsavgift for de som
viiljer Din el.

Drineringsarbetet har avklarats vid kvadrantgatan 2-6.

Laddstolparna ar i drift.

Titat betongelementen vid bottenldgenheterna samt lagningsarbete vid utsidan fasaderna.
Vi har fatt aterbdring fran fastighetsforsikringen pa 20.000:-

Féreningen star for fiarg och pensel for den som dnskar méla om insidan balkong.
Foreningen har inspekterat sin egendom vid forsiljningar av bostadsritter.
Klottersaneringen pagar omedelbart efter upptackt.

Hiéckarna har klippts tva ganger under aret.
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Ekonomi

Styrelsen har f6ljt sin tiodrsplan med avseende att minska foreningens 1an. Styrelsen fortsétter dven sitt
arbete med att minska antalet 14n.

Féreningen &r i tvist med Goteborgs kommun avseende tomrittsavgéldavgiften. Fragan dr dnnu inte
avgjord i domstol.

Forviintad framtida utveckling

Foreningen star sig allt starkare infér kommande konjunktursvingningar. Vi har dnnu inte sett effekterna
av hur coronan kommer att paverka samhéllsekonomin. Men vi ligger, med denna reservation, vél till for
de utmaningar som vi star infor.

Vi kan se utifran arliga revisioner av underhallsplanen att vi snart ocksa 4r i fas med att inte behdva lana
till kommande underhall som ligger i nértid.

Utfért underhall 2020
Malning parkeringsdick
Malning entréer

Rensning ventilationskanaler
Algtvittning balkonger
Tvittning cykelhustak
Beskérning av trad

Byte radgarageportar
Underhéll lusthus

Tvitt lekplatser

Oljning av tritrall Kubiken och Kvadranten
Byte av badrumsbrunnar

Kommande underhali 2021
Malning av radgarage

Malning av parkeringsdicket
Sandtvitt lekplatser

Byte badrumsbrunnar

Malning girdshus
Dagvattenbrunnsugning
Kompletteringsmalning lekplatser
Malningsarbete parkeringsplatser

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid érets borjan 394
Antal medlemmar vid aret slut 386

Under aret har 30 (39) 6verlatelser skett. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras
enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

Avgifter och hyror
Styrelsen gjorde beddmningen att det var mojligt att tillfalligt avvika fran tidigare ars beslut och
lamnade arsavgiften oférindrad.

Ovrigt

Medlemmarna har méjlighet till direktkontakt med styrelsen varje helgfri mandag i ménaden da
foreningslokalen halls 6ppen. Utdver det kan medlemmarna komma i kontakt med styrelsen frimst via
vanlig post samt epost.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgifter, kronor per kvim
Fond for yttre underhall

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 8944 681
Avs. fond enl stadgar
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 8 944 681

Forslag till vinstdisposition

2020
21976
4147
116 314
23,0
919

12 000

Upplételse-
avgift
1043 857

1 043 857

2019
21923
2755
118 113
19,0
919

8 000

Fond for yttre

underhall

8 000 000
4 000 000

12 000 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

reservering fond for yttre underhall utover UH-plan

i ny ridkning overfores

2018
21 645
2502
119 827
16,0
896

6 500

Balanserat

resultat

1446 674
-4 000 000
2754518

201192

201 192
4 147 295
4 348 487

2500 000
1 500 000

348 487
4 348 487

2017
21494
1629
121 791
14,0
887
5000

Arets

resultat

2754518

-2 754518
4 147 295
4147 295

5(13)

Totalt

22 189 730
0

0

4 147 295
26 337 025

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Ovrig information framgar av bifogad verksamhetsberittelse.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

LNV

2020-01-01
-2020-12-31

21 975 811
253 062
22 228 873

-13 126 274
-959 424
-315 731

-2 182 588
-16 584 017

5 644 856
1448

-1 499 009
-1 497 561
4147 295

4147 295

4 147 295

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

21923 362
79 429
22 002 791

-13 997 233
-786 454
-364 845

-2 430 381
-17 578 913

4423 878

8 698
-1 678 058
-1 669 360
2754518

2 754 518

2754518
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstiligangar
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Varulager

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,13

10

2020-12-31

101 447 135
172 168
101 619 303

500
500
101 619 803

33 048
174 239
8245
935 421
1150953

13 543 730
13 543 730

14 694 683

116 314 486

7(13)

2019-12-31

103 607 971
208 295
103 816 266

500
500
103 816 766

29 536
148 473
19350
587398
784 757

13511129
13511 129

14 295 886

118 112 652

)
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12,13

2020-12-31

9988 538
12 000 000
21 988 538

201 192
4147 295
4 348 487

26 337 025

69 134 539
69 134 539

17 443 706
951334
40 372
380 160
2027350
20 842 922

116 314 486

8(13)

2019-12-31

9988 538
8 000 000
17 988 538

1446 673
2754518
4201191

22189 729

90 356 554
90 356 554

1220656
1472 846
24720
337484
2510663
5566 369

118 112 652

™
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Féreningen har ingen anstélld personal. Arvoden utgér i enlighet med beslut pé stimma.

Anliggningstillgiangar

9 (13)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Iventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter, dvrigt
Vatten

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Serviceavtal, ventilation
Vicevirdsuppdrag
Lokalvard, stadning

Ovriga kostnader fastighetsskotsel
Underhall planerat
Ekonomisk forvaltning

El

Virme

Vatten
Sophidmtning/renhallning
Kabel-TV
Forsikringspremier
Tomtréttsavgild
Fastighetsskatt

Reparationer

Forandring av lager
Bredband

Arrendeavgifter

10-100 ar
20 ar
5-10 ar
2-5ar

2020

20 608 606
1367 206
0
21975812

2020

1112 507
541 600
153 603
883 750
888 596

1502414
179 244
461 959

2171936

1123756
356 080
718 844
180 657
278 400
487 819

1981 530
-25 766

3752
125 592
13126 273

2019

20 607 490
1309104
6768

21 923 362

2019

1290988
603 473
178 251

1067228
796 984

2314 650
175212
506396

2242 866

1016476
416 160
723222
300 663
278 400
472 167

1419 061

67 682
3750

123 604

13 997 233

™
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, tele, porto
Juridiska kostnader, inkasso
Medlemsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter
Medlemsm éten

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Markvirdet dr bokfort till 0 kr d& féreningen har tomtréttsavtal.

2020

45155
630 367
99 300
144 364
40 238
959 424

2020

254 802
47 565
13364

315731

2020-12-31

148 449 660
148 449 660

-45 067 059
-2 137 187
-47 204 246

101 245 414

148 374 000
56 195 000
204 569 000

198 800 000
5769 000
204 569 000

10 (13)

2019

74 981
491 218
96 300
123 955
0

786 454

2019

269413
82 156
13276

364 845

2019-12-31

148 449 660
148 449 660

-42 929 872
-2 137 187
-45 067 059

103 382 601

148 374 000
56 195 000
204 569 000

198 800 000
5769 000
204 569 000
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Not 7 Markankiggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvéirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Finansiella anléiggningstillgangar

Insats HSB
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Kassa och bank
Kassa

Handelsbanken
Lansforsdkringar bank

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid arets ingdng
Avsiittning enligt stimmobeslut
Tanspraktagande enligt stimmobeslut

2020-12-31

504 478
504 478

-279 108
-23 649
-302 757

201721

2020-12-31

1311736
0
1311736

-1 103 441
-36 127
-1 139 568

172 168

2020-12-31

500
500

2020-12-31

5360

4 828 035
7711928
12 545 323

2020-12-31

8 000 000
4 000 000
0

12 000 000

11 (13)

2019-12-31

504478
504 478

-255 459
-23 649
-279 108

225370

2019-12-31

1187361
124 375
1311736

-833 896
-269 545
-1103 441

208295

2019-12-31

500
500

2019-12-31

5010
5 794 696
7711424
13511 130

2019-12-31

6 500 000
2 500 000
-1 000 000
8 000 000

™
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Ingiende
Laneinstitut Rinta Bundet till skuld
Stadshypotek 1,8 2021-03-30 1361 952
Stadshypotek 1,38 2021-07-30 4 899 420
Stadshypotek 1,35 2021-09-01 2709 000
Stadshypotek 1,15 2021-02-01 5915651
Stadshypotek 1,33 2024-04-30 1222650
Stadshypotek 0,9 2020-03-09 1580927
Stadshypotek 2,63 2023-03-01 5243 535
Stadshypotek 1,8  2020-06-01 2 473 833
Stadshypotek 1,8  2021-03-30 344 124
Stadshypotek 1,35  2021-09-01 1720179
Stadshypotek 1,5  2022-03-01 924 453
Stadshypotek 2,63 2023-03-01 4 385587
Stadshypotek 1,8  2020-06-01 3222 648
Stadshypotek 1,8  2021-03-30 1376 486
Stadshypotek 1,8 2020-06-01 1269 621
Stadshypotek 1,35 2021-09-01 5099 711
Stadshypotek 1,5 2022-03-01 1774 800
Stadshypotek 1,33 2024-06-01 1608 887
Stadshypotek 2,63 2023-03-01 6264 320
Stadshypotek 1,74  2020-03-30 476 250
Stadshypotek 1,5 2022-03-01 1848917
Stadshypotek 1,63 2023-12-30 7 900 600
Stadshypotek 1,33 2024-06-01 3705380
Stadshypotek 1,5 2022-03-01 3193 201
Stadshypotek 1,62  2023-12-01 8 824 664
Stadshypotek 1,33 2024-06-01 3257125
Stadshypotek 1,74 2020-03-30 8 302 091
Stadshypotek 1,38  2021-07-30 671 198
Stadshypotek 1,39  2025-03-30 0
Stadshypotek 1,32 2025-06-01 0
Utgaende skuld 91 577 210

Avgér nista ars amortering
Planenlig amortering 2-5 ar

Arets

amortering

21170

75 960

42 000

16st/omlagt

24 700
16st/omlagt

82 576

lost/omlagt

5348

26 670

14260

69 064

l6st/omlagt

21396

16st/omlagt

79 066

27374

32 340

98 652
Iost/omlagt

28 518

161 236

74 480

49 254

180 096

65 468

16st/omlagt

10 406

0

0
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Utgaende
skuld
1340 782
4 823460
2 667 000
39 892
1197 950
0

5160 959
0

338 776
1693 509
910193
4316523
0
1355090
0

5020 645
1747 426
1576 547
6 165 668
0

1 820 399
7739 364
3630 900
3 143 947
8 644 568
3191657
0

660 792
10 173 397
9218 801
86 578 245

1 800 000
7200 000

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapséar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Not 13 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 116 707 000 116 707 000
116 707 000 116 707 000
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Vir revisionsberittelse har limnats 2021- 05-\§
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Gérdsasdalen i Goteborg, org.nr. 716409-5932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Gérdsésdalen i Goteborg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedGmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision 6r att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningsfagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stailning. A “)



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gardséasdalen i
Géteborg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vant mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forentigt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och forhalianden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmaérkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att
styrelsen i sin férvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter
vid ett flertal illfallen under rdkenskapsaret inte har betalats i rétt tid.

Goteborgden 1B/5 2021

Arthur Kozak Lars Ang
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
GARDSASDALEN - FORENINGSSTAMMA AR 2021

PARKERINGSPLATSER FOR MEDDLEMAR | BRF GARDSASDALEN

Bakgrund
Alla parkeringsplatser innanfor garaget r till géster i dagsliget, 20 st platser. Samtidigt medlemmar far

parkera vid Sandeklevsskolan som ligger langre bort.

Har sillan sett att alla platser innanfOr garaget var upptagna. Diremot det har hint flertalganger att alla
parkeringsplatser vid Sandeklevsskolan var upptagna. Det pekar pa att det ér storre behov till
gistparkeringsplatser vid Sandeklevsskolan n innanfor garaget. Ty, Sandeklevshallen ligger precis
bredvid parkeringen.

Aven bortsett fran ovan, det &r ju inte rimligt att parkeringsplatser som &r nirmast till bostdder ar alla till

gaster.

Forslag till beslut
Att hilften av gistparkering platser innanfor garaget omvandlas till parkeringsplatser till medlemmar i

brf.

Avsluta med:
Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Goteborg 2021-02-28

Ragib Kadribegovic
1102
Namn Lghnr




Styrelsens svar pa motionen om parkeringsplatser

Styrelsen paborjade ett storre arbete rorande vara garage utifran en liknande motion fran forra aret.

Styrelsen landade i varas i ett totalbeslut som ror alla véra parkeringar. | korthet innebér styrelsens
beslut att:

. Det inrattas storre parkeringsplatser i parkeringsdacket

- Det sitts upp ett staket for att forstarka skalskyddet vid radgaragen

- Allt besoksparkeringar flyttas till Sandeklevsskolan och de platser som tidigare var
besoksparkeringar blir numrerade platser som medlemmarna kommer kunna hyra.

. Laddsstationen flyttas fran parkeringsdacket och placeras pa utsidan.

Vi har allts3 gjort mer @n vad motionaren foreslar. Med ovanstaende sa foreslar styrelsen att
motionen ar besvararad



Styrelsen Uppdrag:

Forst och framst méste styrelsens uppdrag fortydligas séledes léttare forankring. Férankring
skall besté av en arlig aktivitetsplan dér man hérleda och folja upp hur aktiviteter har utforts
samt avvikit.

Aktiviteterna skall innefatta alltifran inkdp och ekonomi for att uppritta en solid budget detta
skall 16pande information till medlemmarna status dértill uppfoljning.

Primért uppdrag och incitament for styrelsen skall vara att gora Kvadrantgatan till mer
attraktiv boendeplats detta genom att genomfora en handlingsplan for att minska
hyresavgiften och ¢ka vérdet av bostadsrétten.

Aktivitetsplanen kan utformas i foljande format:

« Nytt inférande - avisering om godkénnan via en tvingande enkiit som sedan samlas in
av en oberoende person detta for att det skall vara s& jamlik som méjligt och
undvika jév eller dylikt.

» Aktiviteterna delges till medlemmarna for implemtering och allokering av budget kan
ocksa ske via ett ombud.

« Proaktivt agerande for att reducera hyresavgiften samt drift och
forvaltningskostnader att férhindra en regression.

« Skapa en reparationsfond for incitamentet genomfdrandet av en mer attraktivt boende.

» For trevnad ha gardsfester med métes forum att diskutera tex. hur fSrbattra jag mitt
boende.

« For nya planerade upprittningar skall en atgiardsplan produceras samt
projekplanering f6ja GDPR.

Jag hoppas att dessa indikatorer kan behéljpa er att skapa bittre insatser for foreningen.

Vi delar motionédrens syn att styrelsen behdver bli mer 6ppen i sitt arbete med det vi kan bli
mer Oppna med(det finns ju begrénsningar som vi masta ta hénsyn till exempelvis
lagstiftning) med gentemot vara medlemmar.

Motionéren verkar vilja minska styrelsens mandat. Nackdelen med négra av forslagen ér att
om de blir bifallna s kommer styrelsen fortsatt ha ansvaret enligt lag och stadgar men inte i
realiteten och sé kan vi ju inte ha det.

Det &r lite oklart i vissa av motionérens forslag men vi ska forska svara sa gott vi forstar.

Nér det géller aktivitetsplan sa onskar vi inget hellre &n att vara mer 6ppna och inkluderande
som sagt. V1 dr dock lite osdkra p& vad motiondren menar med en aktivitetsplan. Motionéren
verkar anse att medlemmarna ska besluta om vilka atgarder som ska genomforas och nér.
Detta ska administreras av en oberoende instans. Vi har inget emot att ta emot forslag fran
medlemmarna pa vad som behdver goras pa omradet. Men att ldgga ut detta arbete pa en
extern aktSr innebér ocksa merkostnader for foreningen. Vilket rimmar illa med motionérens
ambition att halla ner kostnaderna. Idag fungerar styrelsearbetet som sé att vi styrs av en
underhallsplan som vi méste ha enligt lag. Den tas fram av en oberoende aktér. Saker och ting



som kan skjutas pé enligt denna plan flyttar styrelsen ocksé fram i samrad med denna aktor.
Nytt for i ar blir att vi kommer att ndmna i bokslutet vilka atgérder som planeras att
genomfbras under 2021. Sa styrelsen arbetar redan i den anda motionéren foreslar.

Motioniren verkar foresla en atergang till att foreningen ska skapa en inre underhallsfond.
Den har vi sedan nagra ar tillbaka ett stimmobeslut pa att den ska avskaffas. Om den
aterinfors sa innebar det ocksa fordyrade avgifter samt att vi behover dndra stadgan igen
vilket blir en utdragen process. Vi tycker det &r battre att medlemmarna tar ansvar for sitt eget
boende och underhaller bostaden vil enligt eget forstand.

Vi tycker det ar en bra idé med Gérdsfester med inslag av det motiondren foreslar. Det har vi
haft tidigare med. Det som hindrar oss i det arbetet just nu &r som bekant pandemin. Men sa
fort den #r hanterad tanker vi stergé till den traditionen.

Avslutningsvis det finns inget egenidndamal med att hoja eller sinka avgifterna. Utan de ska
ticka underhallskostnader och amorteringar. Avgifterna ska dven ticka for prishdjningar rent
allmant som dkar arligen. Nagot annat skil till nuvarande avgifter finns inte.

Under 2020 gjorde vi bedomningen att avgifterna kunde kvarstd utan hojning men det fick ju
endast till foljd att kostnaderna fick skjutas fram ett ar i tiden.

Med anledning av detta sé foreslar styrelsen stamman besluta:

Att bifalla attsats fem
Att avsla attsats ett, tva, tre och fyra



Motion till féreningsstamman

Motivering Goteborg den 20210204

P3 grund av det oférutsagbara forhallande vérlden har utsetts till idag (korona viruset) ar den globala
ekonomin hért drabbad. Detta innebdr att dven Sverige, och i sin tur vart samhille och var forening
kommer drabbas s& smaningom.

Vi ir idag pa vag mot 1&g konjunktur, och med stor sannolikhet kommer flertal fa simre ekonomiska
forutsattningar, och vi dr inget undantag.

Vir ekonomiska BRF ir skyldig till att frimja ekonomiska intressen for medlemmar i
bostadsféreningen har, men hdjning av lagenhetsavgifter fortsatter varje ar.

Slutsats:

Att uppehalla vara ekonomiska intressen ddrmed att BRF dverser framtida kostnader och minskar alla
utgifter som kan paverka héjning av avgifter for lagenheterna. Detta innebar aven att styrelsen ser
over alla kostnader som féreningen har just nu och minskar dom.

Forslag till arsstimman:

1. attforeningen ska undvika kostnader som kan vénta tills battre tider, t.ex. byte av lampor
som fortfarande Idser sitt syfte, men kanske inte bidrar till "utvecklandet av
bostadsomradet” eller “milj6é”.

2. attinfor dessa kommande svéra ekonomiska tider styrelsen ska férbereda en lista med jobb,
som foreningen kan erbjuda medlemmar som har svart med ekonomi, eller ar
aterbetalningsskyldiga till foreningen for att minska deras skuld och att de kan behalla sina
lagenheter genom amortering mm och spara pa advokatkostnaden och annat. Dessa jobb
kan best3 av vad exempelvis HSB jobbar med (rensa sné, plantera blommor, stada trappor
mm). Detta ska vara i ett syfte till att spara pa pengar genom att anlita personalen inifran
och ej tredje part.

Elena Tormoz
Lgh 254



Styrelsens svar pa motionen

Motiondren tar upp manga viktiga fragor. Det ar ingen som gillar hojda avgifter men da priserna okar
for allt som foreningen betalar for varje ar s& maste ocksa avgifterna folja med. Antingen langsamt ar
efter ar eller med kraftiga hojningar med nagra ars intervaller. Gardsasdalen har provat bada
modellerna. Styrelsen foredrar att justera avgiften med arligen men med smé& hojningar. | jamforelse
med allmannyttan ar vara avgiftshojningarca halften och jamfor vi med HSB i stort sa ligger vi bra till
gven dar.

Nir det sedan galler motionarens forslag till beslut sa foreslar vi stamman besvara forslag ett. Det ar
styrelsens uppfattning att vi redan jobbar i enlighet med motionirens andemening. Sedan ar ettav
HSBs karnomraden att jobba med miljon och da inte bara nar det dr hogkonjunktur men det behover
inte vara en motsattning mellan det och att jobba med att prioritera budget. Nar det galler forslag
tva s& foreslar vi stamman att avsla forslaget. Mycket av det motionaren tar upp ingdr i skotselavtal
med HSB och det kan vi inte bryta. Daremot har vi foreslagit HSB att inratta sommararbeten for
ungdomar vilket HSB ska fundera over till nasta ar. Motiondren har ratt i att vara advokatkostnader
har varit hoga under de senaste aren. Vi vill bara pAminna motionaren och medlemmarna i dvrigt att
detta i huvudsak beror pa tva orsaker. Det ena 4r att vi ligger i en tvist med Goteborgs stad om
arrendeavgiften. Det &r trakigt men nodvandigt att vi reagerar pa stadens ogrundade
avgiftshojningar. Det andra 4r att nar medlemmar inte horsammar vad som maste goras enligt
lag(bland annat ge tilltrade till Iagenheten for rensning infor obligatorisk ventilationskontroll) da
maste vi tyvarr forsoka losa det pa de sdtt som star styrelsen till buds via juridiskt bitrade.

saledes foreslar vi stimman besvara forslag ett och avsld attsats tva.
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STAMMAN 2021

"._A.:'-"“

Utdrag ur valberedningens instruktion:

- Valberedningen ska i sitt arbete och forslag beakta styrelsens mangsidighet avseende
kompetens, erfarenhet, alder och bakgrund och en jamn konsférdelning.

Val till styrelsen

Valberedningens forslag:

(Pa grund av nominering avstar Annica Smith delvis frén nomineringsarbetet. Hon har enbart hanterat valet
rorande tre styrelseplatser.)

¢ Anders Borlid

Anders Borlid heter jag, och har bosatt mig hdr i Gérdsésdalen efter att mellanlandat i bade
Molnlycke, Majorna, Skovde, Linkiping och Stockholm. Nu bor jag pa Kvadrantgatan 62 med mina
barn Charlie och Sixten, min flickvin Cattis och var innekatt Peppar.

Till vardags jobbar jag som IT-chef pa ett internationellt sdkerhetsforetag och pa fritiden tycker jag om
att halla pa med datorer, teknik, musik, lopning och cykling.

Jag har hallit pa med IT sedan tidigt 80-tal, och skulle gérna vilja f& chansen att bidra till vér
bostadsrdtisforening med all den kunskap jag samlat pa mig genom dren.

¢ Andreja Mitrovic

Jag har bott 3 ar hdr i Girdsasdalen. Jag dr 28 ér och arbetar som eltekniker, men dr ocksé
huvudskyddsombudsman pa min arbetsplats. Jag sitter idag i Jforvaltningsgruppen och vi ser bland
annat till att allting runt omkring oss skots sa bra som méjligt och att alla ska trivas. Jag hoppas nu art
kunna fortscitta detta arbete.

¢ Maurizio Pedrini
Jag dr 45 ar och jobba till vardags som sdljare. Ar pappa till 2st tondringar.

Jag dr en driven och lojal person med erfarenhet av foreningsliv genom fotbollen, Jacket men dven
politiskt i ca 10 ar.

¢ Annica Smith

Jag dr 45 ar och har bott pa Kvadrantgatan i 13 ar. Jag har tidigare arbetat som pedagog samt varit
egenforetagare med inrikining mot event och barnteater. Nu studerar jag till socionom och hoppas med
det kunna paverka den vdrld vi lever i. Forst vill jag dock vara med och stétta och utveckla vir
bostadsrdtisforening och bidra med det jag kan - organisation, kommunikation och hitta kreativa
lésningar

Bostadsriittsforeningen Giirdsisdalen ‘ : ) '
Kvadrantgatan Kubiken Orgnr Bankgiro email Hemsida
41516 Goteborg 716409-5932  336-9261 info@gardsasdalen.se www.gardsasdalen.se




Ovriga intressenter

o Alaa Akta

Jag jobbar som industritekniker och installationselektriker. Ar en social person och problemlosare och
hoppas nu kunna hjdlpa till for att ta var forening framat.

e Urmil Gohil

Mitt namn ér Urmil Gohil och jag jobbar som enhetschef for staden jag alltid haft en starkt intresse for
att forbdttra saker och ting synnerligt i ens hem och ddrfor tror jag att skall kunna bidra med en virde-
tillscttning for Gdrdséasdalen. Mitt mal skulle vara att skapa ett attraktivt boende genom att skapa
bdttre insyn och ett kvalitativt boende for medlemmarna allt detta for att optimera medlemsnojdheten.

e« Arman Kamali

Jag heter Arman Kamali och hdrmed vill jag ldmna intresse for att arbeta ideellt i var mangkulturella
forening. Jag dr en positiv , ambition och social kille som gillar att ha varierande arbetsuppgifter. Jag
arbetar girna for att forbttra var boendes intresse inom kostnadseffektiva losningar och inte minst
forvaltningen. Min bakgrund som civilingenjor inom bygg och tidigare arbetslivserfarenheter har gett
mig mer forstaelse inom byggprocessen. Mina tidigare olika roller som ordforande och ledamot inom
forening och fackligalivet har gett mig mer bredare kunskaper genom att hantera fordndringar och
vara lyhord.

« Demlie Meshesha

Jag har jobbat i foreningens styrelse i ett ar. Jobbar med medlemsdrenden, kassan, container och
mycket mera. Jag vill gdrna hjdlpa till i foreningen och stdller darfor upp i valet till styrelsen.

¢ Zuhdija Murselovic

Jag dr 62 dar och har bott pa Kvadrantgatan i snart 30 ar. Jag har varit med i siyrelsen i 4 ar och just
nu dr jag kassor. Jag jobbar som busschauffor och har i det yrket c:a 40 ars erfarenhet 40 ar

» Drago Radosavljevic

Jag dr pensiondr, men har tidigare arbetat som lastbilsforare och kdrt taxi. I foreningen har jag
tidigare varit medlemsansvarig, miljoansvarig samt ansvarig for traningslokalen. Nu sitter jag i
fastighetsgruppen.






