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Dagordning vid arsstdmma

1)  Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (réstlangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5)  Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéattelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt
faststalld balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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Styrelsen for BRE Garda Terrass far

Forvaltningsberattelse o ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for boende och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
Foreningen har sitt sdte Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 979 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 072 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Covid-19 bedoms inte paverka foreningens verksamhet ekonomiskt.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Garda 20:9 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 87 lagenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Védursgatan 2 A-C och 4 A-E i Géteborg. Foreningen
disponerar 42 bilparkeringsplatser och 5 MC-platser i garage.

I fastigheten finns dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Foreningens fastighet har ett belastande servitut avseende 25 bilparkeringsplatser i garaget.

Fastigheten #r fullvardesforsikrad i Lansforsékringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2r.o.k. 3rok. 4 ro.k. 5ro.k. Summa
14 39 32 2 87
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser MC-platser
0 0 42 0 5
Total tomtarea 3401 m?
Total bostadsarea 8 465 m?
Arets taxeringsvirde 293 571 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 293 571 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foéreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Green Landscaping
Linnéstadens Service AB
Inspecta

Kone

Com Hem

Assa Abloy

Agga Maskin

Goteborgs Energi
Monitor

Flygt

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 148 tkr och planerat underhall for 102 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan uppdateras arligen och visar pa ett underhallsbehov pa 424 tkr per &r
for de ndrmaste 30 dren. Avsiéttning for verksamhetsaret har skett med 500 tkr, vilket motsvarar budgeterad avséttning

enligt underhéllsplanen.

Ekonomisk forvaltning
Vinter/sommarunderhall av gérd och trottoarer
Trappstidning
Hissbesiktning
Serviceavtal hissar
Kabel-TV
Garageportar
Garagesopning

El och fjairvirme
Larm och passersystem
Pumpgrop

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Garage och p-platser
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olle Rénnerman Ordférande 2021
Vice ordforande,
Sten Nyberg kassor 2021
Fredrik Mattsson Sekreterare 2021
Lars Hoglund Ledamot 2021
Ulf Parkell Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Haldorson Suppleant 2021
Niklas Feldmanis Suppleant 2021
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Olsson (sammankallande) 2021
Elisabeth Havstam 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordforande har ordet 2020

Som tidigare &r har vi uppdaterat var UH plan, enligt reckommendation frdn Riksbyggen/PWC. Den finns tillgénglig pa

véar hemsida www.garda-terrass.bostadsratterna.se
Lopande sker stadgeenlig teknisk besiktning av fastigheten. Under &ret har styrelsen genomfort foljande atgérder;

Innergérden har uppdaterats med bl.a. nya véxter.

Brandskyddskontroll har genomf6rts och dokumenterats.

Enligt rekommendation har flera ”brandsldckare” monterats i garaget med anvisningsskyltar.
Ny Energideklaration &r genomférd och finns pé hemsidan.

Styrelsen omforhandlade tva lan under aret. I samband med detta amorterade foreningen 3,5 miljoner. Totalt har
féreningen amorterat ca 20 miljoner ver tid. Nuvarande kapitalkostnader gor att styrelsen inte ser anledning att

forandra avgiften i perspektivet 1 ar forutsatt att inget extraordinért intraffar.

Styrelsen ser i nuldget inga storre investeringar/underhallskostnader, i perspektivet 5 ar, utéver vad som finns upptaget i
UH-Planen.

Manga kontakter med méklare bekréftar att Garda Terrass anses vara en mycket stabil och vélskott férening. Detta
enligt méklarna sjélva.

Styrelsen ger 16pande/ménatligen ut informationsbrev till medlemmarna som ocksa nés via hemsidan. Dér finns ocksé
information som &rsbokslut, styrelsesammansittning m.m.

Arliga stiddagar, en pa varen respektive pa hosten begréansades till en p.g.a. rédande Pandemi
Géteborg den 10 januari 2021

Olle Ronnerman
Ordférande

5| ARSREDOVISNING BRF Girda Terrass Org.nr: 716449-4630



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 147 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2013-01-01 dé den sénktes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning* 5949 5945 5965 5922 5936
Resultat efter finansiella poster 2093 1443 1620 1 094 1213
Arets resultat 2093 1 443 1620 1 094 1213
Resultat exklusive avskrivningar 3072 2 436 2625 2 100 2220
e I S T TR T
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 59 59 59 50 50
Balansomslutning 292908 294492 295355 296040 296 395
Soliditet 69% 68% 67% 66% 66%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 625 625 627 623 625
Driftkostnader, kr/m? 220 286 255 241 191
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 208 194 207 196 190
Rinta, kr/m? 88 102 107 166 209
Underhallsfond, kr/m? 377 330 363 351 347
Lan, kr/m? 10 706 11120 11415 11651 11838

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 99008000 89427000 2794 181 6682558 1442986

Disposition enl. 4rsstammobeslut 1 442 986 -1 442 986

Reservering underhdllsfond 500 000 -500 000

lanspraktagande av

underhallsfond -102 370 102370

Arets resultat 2092 790

Vid #rets slut 99 008 000 89 427 000 3191 811 7727914 2092 790

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Avrets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

8 125 545
2092 790
-500 000
102 370

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

9 820 705

Att balansera i ny rikning i kr

9 820 705

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5949238 5944 808
Ovriga rorelseintékter Not 3 82228 83515
Summa rorelseintikter 6 031 466 6028 323
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 859 722 -2 417 391
Ovriga externa kostnader Not 5 -195 353 -215251
Personalkostnader Not 6 -170 090 -104 672
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -978 857 -992 773
Summa rorelsekostnader -3 204 022 -3 730 088
Rorelseresultat 2 827 444 2 298 235
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 400 7948
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -741 054 -863 197
Summa finansiella poster -734 654 -855 249
Resultat efter finansiella poster 2 092 790 1 442 986
Arets resultat 2092 790 1 442 986
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 290 181 172 291 160 029
Summa materiella anliggningstillgangar 290 181 172 291 160 029
Summa anléiggningstillgdngar 290 181 172 291 160 029
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1363 7814
Ovriga fordringar Not 12 4802 4673
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 213 776 145 366
Summa kortfristiga fordringar 219 941 157 853
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 507273 3173 938
Summa kassa och bank 2 507 273 3173 938
Summa omsittningstillgangar 2727214 3331791
Summa tillgangar 292 908 386 294 491 820
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 435 000 188 435 000
Fond for yttre underhall 3191811 2 794 181
Summa bundet eget kapital 191 626 811 191 229 181
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7727915 6 682 558
Arets resultat 2 092 790 1 442 986
Summa fritt eget kapital 9 820 705 8 125 545
Summa eget kapital 201 447 516 199 354 725
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 65327 525 51 860 641
Summa langfristiga skulder 65 327 525 51 860 641
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 25300 000 42 266 884
Leverantorsskulder Not 16 198 014 209 239
Skatteskulder Not 17 12 033 94 324
Ovriga skulder Not 18 16 514 14 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 606 784 691 137
Summa kortfristiga skulder 26 133 345 43 276 454
Summa eget kapital och skulder 292 908 386 294 491 820
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv (t.0o.m 2013) 6
Byggnader Linjér (fr.o.m 2014) 194
Standardforbéttringar Linjdr 5-10
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5290 320 5290 320
Hyror, garage och p-platser 641 866 637 436
Debiterad fastighetsskatt- 17 052 17 052
Summa nettoomsittning 5949 238 5944 808
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar (varav géstldgenhet 26 900 kr (38 205 kr)) 49 061 47214
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 4
Ovriga rérelseintikter 7 501 35937
Forsdkringsersittningar 25 666 0
Summa dvriga rorelseintikter 82 228 83 515
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -102 370 =775 734
Reparationer -147901 -97 848
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -170 033 -165 509
Forsdkringspremier -66 252 -60 288
Kabel- och digital-TV -41 759 -41 171
Systematiskt brandskyddsarbete -5 941 0
Serviceavtal -1 471 0
Obligatoriska besiktningar -108 726 -105 489
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -6 000 0
Forbrukningsinventarier -10 535 -15 376
Vatten -167 425 -151 045
Fastighetsel -95 829 -125 142
Uppvirmning -502 653 -509 218
Sophantering och atervinning -93 790 -90 232
Forvaltningsarvode drift -339 038 -280 339
Summa driftskostnader -1 859 722 -2 417 391
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -1935 -45 731
Forvaltningsarvode administration -109 097 -106 705
IT-kostnader -6 529 -3 896
Arvode, yrkesrevisorer -23 100 -19 995
Inkasso boende -225 -900
Pantfrskrivnings- och 6verlatelseavgifter -24 298 -6 744
Kontorsmateriel -2 658 -2373
Telefon och porto 0 -1 556
Medlems- och foreningsavgifter -6 760 -6 630
Bankkostnader -2 355 -2200
Ovriga externa kostnader -18 396 -18 521
Summa 6vriga externa kostnader -195 353 -215 251
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -152 750 -89 250
Sociala kostnader -17 340 -15422
Summa personalkostnader ~170 090 -104 672

*Skillnaden mellan 2019 och 2020 beror pd att arvodet 2019 periodiserades for forsta gangen for att spegla kostnaden

stamma till stéimma.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -973 872 =973 872
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 985 -18 901
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -978 857 -992 773
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 6 400 7 855
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 0 93
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 400 7 948
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -741 054 -863 197
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -741 054 -863 197
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 190 392 000 190 392 000
Mark 108 000 000 108 000 000
Standardforbittringar 239 226 239 226
Summa 298 631 226 298 631 226
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 271 852 -6 297 980
Standardforbattringar -199 344 -180 443
Arets Avskrivningar
Byggnader -973 872 -973 872
Standardforbittringar -4 985 -18 901
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 450 054 -7 471 196
Restvirde enligt plan vid arets slut 290 181 172 291 160 029
Taxeringsvédrden
Bostdder 289 000 000 289 000 000
Lokaler 4 571 000 4 571 000
Totalt taxeringsvérde 293 571 000 293 571 000
varav byggnader 160 571 000 160 571 000
varav mark 133 000 000 133 000 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1363 7814
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1363 7 814
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4 802 4673
Summa dvriga fordringar 4802 4673
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 66 431 60 161
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 399 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 480 10439
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 466 74 766
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 213776 145 366
Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3910 441
Bankmedel 1 556 209 2 599 863
Transaktionskonto 947 154 573 633
Summa kassa och bank 2 507 273 3173 938
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 90 627 525 94 127 525
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -25 300 000 -42 266 884
Langfristig skuld vid arets slut 65 327 525 51 860 641
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,59% 2020-06-03 27300 000,00 -25 300 000,00 2 000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,48% 2024-09-30 14 966 884,00 0,00 1 500 000,00 13 466 884,00
NORDEA** 0,32% 2021-06-03 0,00 25300 000,00 0,00 25300 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2022-09-30 23 971 534,00 0,00 0,00 23971 534,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2023-09-30 27 889 107,00 0,00 0,00 27 889 107,00
Summa 94 127 525,00 0,00 3 500 000,00 90 627 525,00

*Senast kinda rintesatser

*+Fgreningen maste redovisa skulder som villkorséndras inom ett ér efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi ett Ién hos Nordea som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom

el r dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 16 Leverantoérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 198 014 209 239
Summa leverantdrsskulder 198 014 209 239
Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 12 033 94 324
Summa skatteskuider 12 033 94 324
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 16 514 14 810
Avridkning hyror och avgifter 0 60
Summa ovriga skulder 16 514 14 870
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 0 10617
Upplupna elkostnader 9451 9 908
Upplupna vattenavgifter 13 962 12 659
Upplupna vidrmekostnader 73 100 72 349
Upplupna kostnader for renhalining 6 594 6 741
Upplupna revisionsarvoden 19 994 19 490
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 76 933
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 483 683 482 440
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 606 784 691 137
Not 20 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 109 957 000 109 957 000

Not 21 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad p&verkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg 2021- () L/ -0 £
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Fredrik Mattsson Sten Nyberg

Was 45 | Ul 2200 et
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Ulf Parkgll *

Vér revisionsberittelse har limnats 202// 05 7 O}

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Z

Axel Sandquist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Garda Terrass, org.nr 716449-4630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Garda Terrass for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra

information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i dvrigt inh&dmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fsljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Garda Terrass for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och

den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foéreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Foérvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Garda Terrass Org.nr: 716449-4630



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjsinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1 859 722 2417 391
Ovriga externa kostnader 195 353 215251
Personalkostnader 170 090 104 672
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 978 857 992 773
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 734 654 855 249
Summa kostnader 3938 676 4 585 336
1100 096,00
978 857,00
M Ovriga kostnader

1859 722,00
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: | r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 1 hela Liret
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i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



