Arsredovisning
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Org nr 769614-3853

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Gamlestadstorget far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamaél

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningsfrigor

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet. '

Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-05-09.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-02.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2006-11-29.

Foreningen har sitt séte i Véstra Gotalands Lidn, Géteborgs Kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Har sedan ordinarie stimma 2019-05-23 bestatt av:

Ordinarie styrelseledamdéter

Malin Rosenqvist Ordférande
Camilla Baunsoe

Bjérn Lundin

Simon Fredriksson

Joachim S&derén

Styrelsesuppleanter
Maria Helgesson
Tobias Jérvelov
Richard Malm

Ordinarie revisorer
Malin Granqyvist PwC




Brf Gamlestadstorget 2(16)
Org.nr 769614-3853

Valberedning
Anders Friis Sammankallande

Nelli Fernandez

Ovriga fortroendevalda
Sven Sarnbratt Internrevisor

Fastigheten
Féreningens fastighet Gamlestaden 10:18 bebyggdes 1916-1919 och ér beldgen i Géteborgs kommun.,

Féreningen forvirvade fastigheten 2006 for ombildning till bostadsritt.
P4 fastigheten finns 1 st flerbostadshus i tre vaningar innehéllande 165 st ligenheter och 4 lokaler, varav

6 lagenheter och 3 lokaler dr hyresritter. 1 lokal dr cykelrum.
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2013-2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019-06-30 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2013-2014 samt 2018 (for lokaldelen).

Underhall
For fastigheten finns en 1angsiktig underhallsplan upprittad vilken arligen uppdateras av styrelsen.

Bostider och lokaler

Lagenhetsfordelning:
Antal Typ
30 st 1 rum och kok
84 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och koék
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 11 741 kvm.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.

Butik 55,0 2022-09-30

Lokal 64,0 2021-06-30

Lokal 46,0 2020-12-31 Total lokalyta: 230 kvm.
Forvaltning

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad via Lansforsékringar Géteborg och Bohuslén. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsakring. (Observera att denna ¢j ersitter
hemforsékringen.)

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen, dér ligenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetséigare AB, en
del av Riksbyggen. '

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riksbyggen.
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Avtal .

Telenor Sverige AB, TV, bredband och telefoni
Anticimex, skadedjursavtal

Safeteam, passagesystem

PWS Nordic AB, portar

Presto Brandsikerhet AB, serviceavtal brandsldckare
Géoteborg Energi, el och fjérrvirme

GodEl i Sverige AB, elavtal

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 636 734 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 683 226 kronor, varav 209 476 kronor

belastar arets resultat.

Aktiviteter under ar 2019:

Renovering av bastun

Fortsatt arbete med rattbekdmpning

Malning och byte av balkongricken

Inko6p av hjértstartare

Inkop av brandslidckare till varje trappuppgang
InkOp och installation av cykelpump
Installation av nytt vattenutkast for slangvindan pd utsidan av tviéttstugan
Byte av undercentral

Byte av bredbandsleverantor till Ownit
Gruppanslutning av elabonnemangen

Foreningen har dven grivt upp marken intill valven vid nr 18, 19 och 31. Detta for att séikerstilla att det
inte finns trasiga ror som orsakar sjunkhélen vilka forekommit dér. Efter gravning kunde man faststélla
att samtliga ror dr intakta men att marken dr underminerad av rittgéngar,

Slutligen s& har man sikrat upp magneterna pa alla grindar samt byggt in friliggande kablar.

Planerade aktiviteter for 2020:

Renovering av foreningshuset

Renovering av ytskikt i tvittstugan

Fortsatt arbete med rattbekdmpning

Byte av en tvittmaskin i tvittrum4

Renovering av 2-3 trappuppgangar pabdrjas

Byte av bénkar och bord pa grillplatserna vid stora och lilla gridsmattan

OVK av lagenheter, samt rensning och injustering av samtliga ventilationskanaler

Medlemsinformation

Under perioden har 22 st dverlatelser och 1 st upplatelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st
andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att folja Hyresndmndens praxis.
Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 238 medlemmar, avgaende 35 och tillkommande 32, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 235 vid arets slut.

Foreningen har inte hojt drsavgifterna under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 182,50 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
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(2020 = 473 kronor) vid varje pantséttning.
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D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem fir upplata sin bostadsrétt i andrahand far foreningen ta ut
en sérskild avgift for detta, Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per 4r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) . 2019
Nettoomséttning 9740
Resultat efter finansiella poster -245
Soliditet (%) 47
Kassalikviditet (%) 364
Reservering underhéllsfond (tkr) 0
Saldo underhallsfond (tkr) 0
Arsavgift bostider kr/kvm 769
Lan kr/kvm 10 102

2018
9 760
-803 -
46
164
1255
0
762
10 284

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,

Foriandring eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Fond yttre
underhall

Belopp vid érets ingdng 117878769 11574912 0

Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny

bostadsritt 582 350 1517 650

Arets resultat

Belopp vid arets utging 118461 119 13092 562 0

2017 2016
9598 9316
12 477 -6 579
43 48
201 289
1277 1517
0 3034
743 721
11007 10 285
Balanserat
resultat
-23 987 282
-802 710
-24 789 992

Arets
resultat

-802 710

802 710

-244 852
-244 852
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till underhallsfond
i ny rakning Gverfores

-24 789 992
-244 852
-25 034 844

1719155
-26 753 999
-25 034 844
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Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Forvaltning och §vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2019-01-01
-2019-12-31

9740 054
185 245
9925299

-3 711423
-557 701
-369 038

-3 233 748
-7 871 910

2 053 390

371

-2298 613

-2298 242

-244 852

-244 852

-244 852
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2018-01-01
-2018-12-31

9760 114
84 782
9 844 896

-3 989 305
-675 810
-260 003

-3241172
-8 166 290

1678 606
500

-2 481 817
-2 481 317
-802 710

-802 710

-802 710
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

220 106 788

546 250
220 653 038

220 653 038

15 069
4140 453
150 650
4306172

2 053 017
2 053 017
6 359 189

227 012 227
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2018-12-31

223 340 536

72 500
223 413 036

223 413 036

73 987
3373915
219 087
3 666 989

1835
1835
3 668 824

227 081 860
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Balansrikning : Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

118461119
13 092 562
131 553 681

-24 789 992
-244 852
-25 034 844

106 518 837

70 236 589
70 236 589

48370 000
373 065
27274

125 761
1360 702
50 256 801

227 012 227
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2018-12-31

117 878 769
11574 912
129 453 681

-23 987 282
-802 710
-24 789 992

104 663 689

120 174 033
120 174 033

569 600
255 600
19 632
116 546
1282760
2244138

227 081 860
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar '

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna [an

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2053390

3233748

371
-2298 613

2 988 896

127 355
212 263
3328514

-473 750
-473 750

26350 000
-28 487 044
2 100 000
-37 044

2 817720

3375163
15 6 192 883
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2018-01-01
-2018-12-31

1678 606

3241172

500
-2481 817

2438 462

-49 966
-263 488
2125008

-72 500
=72 500

0

-3492 975
5055000
-3437975

-1 385 467

4760 630
3375163
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Av foreningens lan forfaller 48 370 tkr till omfoérhandling under 2020, Féreningen redovisar ldnen som
kortfristig skuld.

Redovisningsprinciperna &dr oférindrade jaimfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst fir vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av

taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomsskatt
En bostadsrittsforening som skatteiméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamhet som inte kan hanforas till

fastigheten, t ex avkastning pé placeringar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, I anskaffningsvérdet ingar forutom inkSpspriset
dven utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder med hinsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader - enligt komponentindelning nedan

Markanlédggningar 10%
Installationer (utebelysning) 4%
Anldggningar (uteplats) 5%
Maskiner, inventarier 10%

Komponent Andel i %  Avskrivningstid i dr Avskrivning i %
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Stomme, grund 49
Stammar, virme 12
El 8
Fasader 8
Fonster 3
Yttertak 4
Ventilation 2
Balkonger 2
Inre UH 5
Styr och Gvervakning 1
Restpost 6

Komponentindelning

110
65
40
65
40
40
15
20
20
15
110

0,91
1,54
2,5
1,54
2,5
2,5
6,67
5,0
5,0
6,67
0,91
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Byggnaden har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nidr komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde

aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter, bostdder

Hyresintikter lokaler

Hyresintéikter garage

Outhyrt bostdder

Hyresintékter, dvriga objekt, ¢j momsregistrerade

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och intikter
Forsakringserséttningar

2019
9052 349
581418
205 530
5400
-102 360
-2 283

9 740 054

2019
79 967
105 278
185 245

2018

8 961 400
634 770
203 238
5400

-44 694

0

9760 114

2018
84 782

84 782
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Not 4 Driftskostnader

2019 2018
Lopande reparationer och underhall 636 734 490 858
Planerat underhall enligt underhélisplan 209 476 456 892
Fastighetsskotsel entreprenad 310231 290 627
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 45 904
Besiktning/serviceavtal . 102 001 85 967
Yitre skotsel/snérdjning 79 536 116 696
El 199 208 252 199
Uppvérmning 962 090 1 098 039
Vatten/avlopp 388 820 386 730
Sophédmtning 188 249 134 507
Fastighetsforsdkringar 137 165 125 093
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador 96 006 113 271
Hyressétiningsavgift 1 008 1 008
Internet 131 535 159 919
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 245 895 231 195
Energideklarationer 18 170 0
Slamsugning 5299 0
3711423 3 989 305

Not § Forvaltning och ovriga externa kostnader
2019 2018
Administration, kontor och dvrigt 3831 11 868
Hemsida/IT 2 842 5507
Inkasso o KFM-avgifter 18 120 19 679
Revisionsarvoden 24250 25 000
Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal 175 534 171 106
Extradebiteringar ekonomisk forvaltning 6813 2 475
Foreningsavgifter/medlemsskap branschorganisationer 78 910 66 230
Férbrukningsinventarier/material 28 693 12 872
Miklararvoden 49 800 99 600
Bankkostnader 2930 1250
Ovriga externa tjénster 3750 9722
Erséttningar till hyresgéister 88 500 250 500
Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordringar 73 728 0

557 701 675 809
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden
Styrelsearvode

Métesarvoden
Revisionsarvode internrevisor
Lagstadgade sociala avgifter

Totala arvoden, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Markanlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort virde byggnader '

Bokfort virde mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvéirde mark

225950
56 000
-1 500
88 588

369 038

369 038

2019-12-31
191 859 717
3354063
40 886 268
236 100 048

-12759 512
-3233 748
-15 993 260

220 106 788

179 220 520

40 886 268

117298 000

85571 000
202 869 000
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136 500
60 200
1500
61 803
260 003

260 003

2018-12-31
191 859 717
3354 063
40 886 268
236 100 048

-9525 765
-3 233 747
-12 759 512

223 340 536

191 859 717

40 886 268

99 623 000

47 436 000
147 059 000

Not 8 Pdgdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ombyggnad virmesystem, flaktbyte

2019-12-31
546 250
546 250

2018-12-31
72 500
72 500
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV / Internet

Forutbetalt forvaltningsarvode

Securitas

Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetalt skadedjursavtal, Anticimex

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Rintesats

Datum for

Léngivare

Stadshypotek 258486
Stadshypotek 304784
Stadshypotek 304786
Stadshypotek 304787
Stadshypotek 305734
Stadshypotek 338227
Stadshypotek 338229
Stadshypotek 362028
Stadshypotek 386440
Stadshypotek 831761
Stadshypotek 909595
Stadshypotek 452326
Stadshypotek 392218
Stadshypotek 398232

Nordea Hypotek 3978 89 27106
Nordea Hypotek 3978 89 40609

Kortfristig del av langfristig

skuld

Y
1,7

1,61
1,84

1,85
1,85
1,35
4,21

1,77

0,63

0,577

rantedindring
2020-01-30

2020-09-30
2021-10-30

2022-03-30
2022-03-30
2020-07-30
2020-07-30
2023-09-30

2020-07-30
2020-09-30

2019-12-31

587

4 139 866
4 140 453

2019-12-31

35168
0
29590
3131
73 641
0

9120
150 650

Lanebelopp
2019-12-31

1 925 000
0

7 620 000
10 000 000
0

9 000 000
12 000 000
5000 000
0

7 500 000
0

39236 589
0

0

9975 000
16 350 000
118 606 589

-48 370 000
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2018-12-31

587

3373328
3373915

2018-12-31

31 649
38 981
14 259
4 050
76 719
41 748
11 681
219 087

Lanebelopp
2018-12-31

1945000
8302 500
7 700 000
10 000 000
3791 700
9 000 000
12 000 000
5000 000
1 600 000
7 500 000
10 000 000
39 556 589
2 442 844
1905 000
0

0

120 743 633

-569 600
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Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 4r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi dessa 1an om totalt 48 370 000 kr som kortfristig skuld.

Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r dé fastighetens l&nefinansiering

ar langsiktig.

Om fem &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till 116 006 589 kr.

Not 12 Stidllda sikerheter

For skulder till kreditinstitut: -
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Skulder till och forskott frAn hyresgister

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vattenavgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna driftskostnader
Upplupna renhéllningsavgifter
Beriknat arvode for revision

2019-12-31

129 474 000
129 474 000

2019-12-31
54 900
57502
13359

125761

2019-12-31
70 950
22292

200 435
780 324
61 965
140 673
16 842
11451
31395
24 375
1360 702

2018-12-31

129 474 000
129 474 000

2018-12-31
50 399

52 788

13 359

116 546

2018-12-31
0

0

298 568
697 055
60 595
150 050
20 969

0

29 523
26 000
1282 760
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Not 15 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31

Avrikning Klientmedel 4139 866 3373328
Kassamedel 2 817 1835
Banktillgodohavanden 2 050 200 0
6192 883 3375163

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé §sstémma for faststillelsg.

- (s

\ -
Malin Rogenkvist : Joachim Sutinen - 3 deren

Ordférande

'

imon Fredriksson

Camilla Baunsoe

Revisorspiteckning
Vér revisionsberittelse har limnats 2020-()4- 7.4
«A./v o

Sven Sarnbratt
Foreningsrevisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Gamlestadstorget, org.nr 769614-3853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Gamlestadstorget for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer #4r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om foérhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och Andamaélsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision
for att utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.




o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om 8rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Gamlestadstorget for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som #r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Géteborg den 240‘”9{1( 2020 ,,

) ( N
A

Sven Sarnbratt
Fortroendevald revisor

oriserad revisor
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