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Styrelsen for Brf Gamlestadstorget far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foéreningens findamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningsfragor

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-05-09.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-02.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2006-11-29.

Foreningen har sitt séte i Véstra Gotalands Lin, Gteborgs Kommun.

Styrelsen och dvriga funktioniirer
Har sedan ordinarie stdamma 2020-05-11 bestatt av:

Ordinarie styrelseledamiter

Simon Fredriksson Ordf6rande
Malin Rosenqvist

Camilla Baunsée

Bjorn Lundin Burmeister

Joachim Sutinen

Styrelsesuppleanter
Maria Helgesson
Tobias Jarvelov
Richard Malm
Per-Anders Augustsson

Ordinarie revisorer
Joachim Bjorklund PwC
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Valberedning
Anders Friis Sammankallande

Nelli Fernandez

Ovriga fortroendevalda
Sven Sarnbratt Internrevisor

Fastigheten

Foreningens fastighet Gamlestaden 10:18 bebyggdes 1916-1919 och &r beldgen i Géteborgs kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2006 for ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 1 st flerbostadshus i tre vaningar innehéllande 165 st lagenheter och 4 lokaler, varav
6 lagenheter och 3 lokaler &r hyresritter. 1 lokal &r cykelrum.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2013-2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2019-06-30 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2018 (f6r lokaldelen) samt 2020.

Underhall
For fastigheten finns en 14ngsiktig underhéllsplan uppréttad vilken &rligen uppdateras av styrelsen.

Bostider och lokaler

Légenhetsfordelning:
Antal Typ
30 st 1 rum och kok
84 st 2 rum och koék
35 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och koék
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 11 741 kvm.-

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.

Butik 55,0 2022-09-30

Lokal 64,0 2021-06-30

Lokal 46,0 2020-12-31 Total lokalyta: 230 kvm.
Forvaltning

Fastigheten r fullvardesforsékrad via Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsdkring. (Observera att denna €] ersétter
hemforsédkringen.)

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen, dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riksbyggen.
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Avtal

Ownit Broadband AB, TV, bredband och telefoni
Anticimex, skadedjursavtal

Safeteam, passagesystem

PWS Nordic AB, portar

Presto Brandsikerhet AB, serviceavtal brandsldckare
Goteborg Energi, el och fjarrvirme

GodEl i Sverige AB, elavtal

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 455 861 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 366 498 kronor, varav 353 998 kronor
belastar arets resultat.

Aktiviteter under &r 2020:

Binkar/bord byttes pé alla grillplatser.

Ytskikten i tvittstugan renoverades.

Fortsatt rattbekdmpning.

Bytt ena tvéttmaskinen i rum 4.

Uppdaterat vart Aptus bokningssytem.

OVK

Injustering av alla ventialtionskanaler.

Byte av it-leverantdr.

Bytt expansionskarl.

Paborjade arbetet med gruppanslutning av el-abonnemang.
Anlagt en pallodlingsyta, utanf6r huset pa asfaltsytan p&4 Gétaholmsgatan.

Planerade aktiviteter for 2021:

Byta ekonomisk forvaltare fran Simpleko till Riksbyggen.

Pabdorjar trapphusrenovering.

Renovera foreningshuset.

Fortsatt Rattbekdmpning.

Anlégga rabatt mellan fasad och cykelskjulet vid 37:an.

Anligga en stensatt yta vid stora grasmattan, och kdpa in en storre grill med utekok.

Medlemsinformation

Under perioden har 17 st 6verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsupplatelser. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis.
Tillstand frén styrelsen kréavs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets borjan 235 medlemmar, avgaende 28 och tillkommande 24, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 231 vid arets slut.

Foreningen har inte hojt rsavgifterna under ret.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

=476 kronor) vid vatje pantséttning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andrahand f&r foreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppgé till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.
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P&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering underhallsfond (tkr)

Saldo underhéllsfond (tkr)
Arsavgift bostdder kr/kvm

Lan kr/kvm

2020 2019
9751 9740
202 -245
48 47
243 364
1719 0
1719 0
773 769
9699 10 102

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre

underhall

lanspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny

bostadsratt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

118461 119

118461 119

Upplatelse-
avgifter
13 092 562

13 092 562

Fond yttre
underhall

0

1719 155

1719 155

2018 2017
9 760 9 598
-803 -12 477
46 43
164 201
1255 1277
0 0
762 743
10 284 11 007
Balanserat
resultat
-24 789 992
-1719 155
-244 852
-26 753 999

4(17)

Arets
resultat

-244 852

244 852

202 316
202316
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
avsittes till underhallsfond
i ny rikning 6verfores

-26 753 999
202316
-26 551 683

400 000
-26 951 683
-26 551 683

5(17)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Férvaltning och vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

9751725
72 099
9 823 824

-3 979 291
-409 831
-125 044

-3 288 213
-7 802 379

2 021 445

475

-1 819 604

-1 819 129

202 316

202 316

202 316
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2019-01-01
-2019-12-31

9740 054
185 245
9925299

-3 711423
-557 701
-369 038

-3233 748
-7 871 910

2 053 390
371

-2298 613
-2 298 242
-244 852

-244 852

-244 852
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2020-12-31

217 409 440
46 360
82102

0
217 537 902

217 537 902

20 865
188

195 860
216 913

3705 663
3705 663

3922 576

221 460 478

7(17)

2019-12-31

220 106 788
0
0

546 250
220 653 038

220 653 038

15 069
587
150 650
166 306

6192 883
6 192 883

6359 189

227 012 227
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

118461 119
13 092 562

1719 155
133 272 836

-26 753 999
202 316
-26 551 684

106 721 152

77 287 864
77 287 864

36 596 950
134 112
28 326
19616
672 458
37 451 462

221 460 478

8 (17)

2019-12-31

118 461 119
13 092 562

0

131 553 681

-24 789 992
-244 852
-25 034 844

106 518 837

70236 589
70236 589

48 370 000
373 065
27274

125 761

1 360 702
50 256 801

227 012 227



Brf Gamlestadstorget
Org.nr 769614-3853

Kassaflodesanalys Not 2020-01-01
-2020-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 021 445

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3288213
Erhéllen réanta 475
Erlagd rénta -1 819 604
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3490 528

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -50 607
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 032 289
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 407 632

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -173 077
Kassaflode fran investeringsverksamheten -173 077

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna 1an 0
Amortering av fastighetslin -4 721 775
Inbetalda insatser / kapitaltillskott 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 721 775
Arets kassaflode ' -2 487 220

Likvida medel-vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 6 192 883
Likvida medel vid arets slut 13 3705 663

9(17)

2019-01-01
-2019-12-31

2053 390

3233748

371
-2 298 613

2 988 896

127 355
212 263
3328 514

-473 750
-473 750

26 350 000
-28 487 044
2100 000
-37 044

2 817720

3375163
6192 883
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Av foreningens 1an forfaller 35 835 tkr till omforhandling under 2021. Féreningen redovisar [dnen som
kortfristig skuld.

Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomsskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé placeringar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset
dven utgifter som #r direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjirt 6ver forvéntade nyttjandeperioder med hénsyn till visentligt restvérde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader - enligt komponentindelning nedan

Markanldggningar 10%
Installationer (utebelysning) 4%
Anlidggningar (uteplats) 5%
Maskiner, inventarier 10%

Komponent Andel i %  Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
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Stomme, grund 49 110 0,91
Stammar, virme 12 65 1,54
El 8 40 2,5
Fasader 8 65 1,54
Fonster 3 40 2,5
Yttertak 4 40 2.5
Ventilation 2 15 6,67
Balkonger 2 20 5,0
Inre UH 5 20 5,0
Styr och overvakning 1 15 6,67
Restpost 6 110 0,91
Komponentindelning

Byggnaden har delats upp pd komponenter niar komponenterna &r betydande och néar komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostéder 9097 536 9 052 349
Hyresintikter, bostédder 524 631 581418
Hyresintikter lokaler 188 478 205 530
Hyresintékter garage 5400 5400
Outhyrt bostader =77 679 -102 360
Hyresintékter, dvriga objekt, ej momsregistrerade 13 359 -2 283
9 751 725 9740 054

Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga ersittningar och intékter 72 099 79 967
Forsdkringserséttningar 0 105 278

72 099 185245
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Not 4 Driftskostnader

Lopande reparationer och underhéll
Planerat underhall enligt underhéllsplan
Fastighetsskdtsel entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Besiktning/serviceavtal

Yttre sko6tsel/snorojning

El

Uppvérmning

Vatten/avlopp

Sophdmtning

Fastighetsforsdkringar
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Hyresséttningsavgift

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Slamsugning

Not 5 Forvaltning och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt

Hemsida/IT

Inkasso o KFM-avgifter

Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal
Extradebiteringar ekonomisk forvaltning
Foreningsavgifter/medlemsskap branschorganisationer
Forbrukningsinventarier/material

Maéklararvoden

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Ersdttningar till hyresgéster

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordringar

2020
455 861
353 998
304 733
243 188
110938

99 749
174 622
916 497
387 852
217711
154 573
141 573

1008
162 514
254 475

0
0
3979 292

2020

2 305
8528
12 380
27746
179 215
41 287
66 580
25 883
0

4755
41 151
0

0

409 830

12(17)

2019
636 734
209 476
310 231

0

102 001
79 536
199 208
962 090
388 820
188 249
137 165
96 006

1008
131 535
245 895

18 170

5299

3711 423

2019
3831
2842

18 120
24 250
175 534
6 813
78910
28 693
49 800
2930
3750
88 500
73 728
557 701



Brf Gamlestadstorget
Org.nr 769614-3853

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda.

Styrelsearvoden
Styrelsearvode

Motesarvoden
Revisionsarvode internrevisor
Lon Ovriga

Lagstadgade sociala avgifter

Totala arvoden, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar

Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort virde byggnader

Bokfort varde mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvéarde mark

70 950
18200
3000
3000
29 894
125 044

125 044

2020-12-31
191 859 717
558 750
3354063
40 886 268
236 658 798

-15 993 260
-3 256 098
-19 249 358

217 409 440

176 523 172

40 886 268

117 298 000

85 571 000
202 869 000

13 (17)

225950
56 000
-1 500

0
88 588
369 038

369 038

2019-12-31
191 859 717
0

3354 063
40 886 268
236 100 048

-12759 512
-3 233 748
-15 993 260

220 106 788

179 220 520

40 886 268

117 298 000

85571 000
202 869 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

279 490
57950
337 440

-279 490
-11 590
-291 080

46 360

2020-12-31
176 834
102 627
279 461

-176 834
-20 525
-197 359

82 102

14 (17)

2019-12-31

279 490
0
279 490

-279 490
0
-279 490

2019-12-31
176 834

0

176 834

-176 834
0
-176 834

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ombyggnad varmesystem, flaktbyte

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

2020-12-31
0
0

2020-12-31
188
188

2019-12-31
546 250
546 250

2019-12-31
587
587
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-TV / Internet

Forutbetalt forvaltningsarvode

Securitas

Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetalt skadedjursavtal, Anticimex

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 13 Likvida medel

Avrékning Klientmedel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga lén.

Rintesats
Léngivare %
Stadshypotek 258486 1,7
Stadshypotek 304786 1,61
Stadshypotek 304787 1,84
Stadshypotek 338227 1,85
Stadshypotek 338229 1,85
Stadshypotek 362028 1,35
Stadshypotek 617423 0,38
Stadshypotek 831761 4,21
Stadshypotek 452326 1,77
Nordea Hypotek 3978 89 49169 0,83
Nordea Hypotek 3978 89 97872 0,50
Nordea Hypotek 3978 89 27106 0,63
Nordea Hypotek 3978 89 40609 0,577

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2020-01-30
2020-09-30
2021-10-30
2022-03-30
2022-03-30
2020-07-30
2021-09-30
2020-07-30
2023-09-30
2022-01-20
2021-07-30
2020-07-30
2020-09-30

2020-12-31
39 802
14774

0

3270
125 091
3613
9310
195 860

2020-12-31
3695 066
815

91782
3705 663

15 (17)

2019-12-31
35168

0

29 590
3131

73 641

0

9120

150 650

2019-12-31
4139 866
2817
2050 200
6 192 883

Lanebelopp
2020-12-31

0

0

10 000 000
9000 000
12 000 000
0

3491 250
0

38916 589
18 132 975
22 344 000
0

0

113 884 814

-36 596 950

Lanebelopp
2019-12-31

1925 000
7 620 000
10 000 000
9000 000
12 000 000
5000 000
0

7 500 000
39236 589
0

0

9975 000
16 350 000
118 606 589

-48 370 000

Nya direktiv gor att féreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfér redovisar vi dessa 1an om totalt 35 835 250 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering
dr langsiktig. Utdver ldnen som forfaller till betalning under 2021 redovisas &ven amorteringar for 2021,

om 761 700 kr, som kortfristig skuld.

Om fem 4&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 110 076 314 kr.
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Not 15 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Ovriga skulder

Personalskatt

Avrdkning lagstadgade sociala avgifter
Skulder till och forskott fran hyresgister

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vattenavgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna driftskostnader
Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

2020-12-31

129 474 000
129 474 000

2020-12-31
0

0

19616

19 616

2020-12-31
141 900
45528
189 284
0

66 647
134 442
17 482
14749
32 668
2383
27375
672 458
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2019-12-31

129 474 000
129 474 000

2019-12-31
54900
57502
13 359

125 761

2019-12-31
70950
22292

200 435
780 324
61965
140 673
16 842
11451
31395

0

24 375
1360 702
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Joachim Bj orklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gamlestadstorget, org.nr 769614-3853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gamlestadstorget for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gamlestadstorget fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

N A }
14

Goéteborg den ["L‘, My ?,(,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Joachim Bjorklund Sven Sarnbratt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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