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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bef Fullmanen 1. 716445-0780, med sile | Goteborg. far harnmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheilen

Foreningens andamal

Faéreningen har till zandamal att fraimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus, mot ersatining, till foreningens mediemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nytijande utan begransning i tiden.

Bostadsratisforeningen registrerades 1992-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
regisirerades 1993-09-10 och nuvarande stadgar regisitrerades 2020-11-10 hos Bolagsverkel.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigdr darmed
en dkta bostadsratisidrening.

Styreisen, revisorer och ovriga funklionarer

Ordinarie ledamdter Vald L. o.m. {Greningsstdmman

Hakan Fallgvist Ordigrande 2021

Kent Johansson Ledamot 2021

Birgitta Glada Ledamaot 2022

Mikael Olsson Funkqyist Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Raymond Gardehall Suppleant 2021

Birgitta Nilsson Suppleant 2021

Mats Flodin Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning

Joel Borjesson

Fatima Gronblad 2021
2021

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Kortedala 29:4 i Géteborg kommun med darpa uppford byggnad med 46
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1994. Faslighetens adress ar Fullmanegatan 4-22 i Goteborg.

Foreningen uppliter 46 lagenheter med bostadsralt. Genom hyresavial med Bostadsbolaget forfogar
fGreningen aven over 46 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok
9 19 12 6
Total tomtarea: 6 686 kvm

Total bostadsarea: 3732 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-10-01.

Fastigheten ar fullvardesiGrsakrad i Trygg Hansa §ill och med 2021-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistiliagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Viaseniliga avial

Com Hem Kabel- TV

Goteborg Energi DinEl Elavial avseende volym
Stadalliansen Goteborg Stadning

Stadalliansen Gdoteborg Serviceavial mattor
Kone Serviceavial hissar
Nomor * Skadedjursbekampning

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekampningen via Anticimex.

L 6pande fastighetsskotsel ombesdrjs av en drifisgrupp bestaendes av foreningens medlemmar.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer {6r 171 584 kr och planerat underhall for
342 257 kr. Reparationskostnader respektive underhafiskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhaliskostnaderna i not 5 till resultatrakningen avser 2020 slutfdrandet av mainingsarbetet i
trapphus och gemensamma utrymmen som paborjades 2019. Under 2020 byttes dven en tvattmaskin i
den ena tvatistugan tifl en ny storre maskin. Dessutom framgar i not 5 &ven kostnader for byte av
samtliga férradsdorrar tillhdrande foreningens 6 radhuslagenheter samt ett markarbete for att stdvja elt
uppkommet slukh3l som drabbat en av uteplatsermna.

Underhallsplan och kommande ars underhail

Styrelsen folier en underhéalispian som upprattades 2017-12-19 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 648 000 kr 2020 {or kommande ars underhall,
vilket motsvarar 174 kr per kvm.

Sammanstalining uiforda atgarder Ar
Markarbete uteplais 2020
Byte av forradsdorrar tillhrande samtiiga radhusiagenheter 2020
Installation av ny tvattmaskin 2020
Malning av trapphus 4, 6, 16 och 18 2019-2020
Maining i kallargangar och tvattstugor uppgang 6 och 18 2019-2020
Underhallsspolning 2019
Besiktning av samtliga lagenheters vatrum 2019
Uppréattande av energideklaration 2019
Byte av lyskélia i trapphus till lagenergialternativ 2018
Upprustning av dvernatiningslagenhet 2018
OVK-besiktning godkandes 2018
Oversyn av brandvarnare och brandsiackare 2017
Forbattring styrning torkaggregat i torkrum 2017
Inkladnad av fasader och férrad med Marmoroc Baltic fasadsten 2016
Installation av nyit bastuaggregat 2016
Byte av kompressor, brinepump, expansionskari,

koldmatare och cirkulationspump 2016
Injustering av varmesystemet 2016
Aniagt ny lekutrustning pa den lekplats som delas med Brf Fulimanen 2 2016
Justering och byte av stenpiatior 2015
installation av ny avioppspump 2015
Byte av strombrytare till rorelsedetekiorer i gemensamma utrymmen 2014
Installation av elysator till varmesystemet 2013
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31:e augusti 2020, vilket ar belydiigt
senare &n vanligt pa grund av pandemin. Senare under hdsten holl man den 19:e oktober en
extrastamma 1or att faststalla ett par stadgeandringar vilka var i enlighet med en motion fran en
medlem och en proposition fran styrelsen angdende ansvarsfraga i lagenheterna. Styrelsen har under
2020 haft 10 st styrelsemdten, varav 1 konstituerande mote.

Covid-19
Som en sffekt av Govid-19 utbrotiet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedtmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Bokforingsmassiga justeringar

Vid bokslutet har féreningen i enlighet med revisorns rekommendationer justerat anlaggningstiligangar
for att separat redovisa det bokforingsmassiga vardet pa den mark foreningen ager. | samband med
detta har en aterfdring skett av de historiska avskrivningar skett pa den del av tillgangarna som anses
tillhéra marken. Detta innbar en positiv justering av arets resultat pa 2 198 102 kr. Mark val att denna
justeringen inte har nagon som helst likviditetspaverkan och inte heller sager nagonting om
valméaendet av foreningens verksamhet.

Utdver den retroaktiva justeringen av historiska avskrivningar har foreningens idpande avskrivningar
ocksa justerats ned.

Styrelsens ord

Under aret hade fdreningen sin iraditionsenliga arsfest i januari med drygt ett 30-tal deltagare. Men
sedan kom Govid 19-pandemin och darefter blev det ett ar da inget skulle bli som det brukade. Det
blev ingen varstidning, men vi genomfdrde en hoststaddag. For att under sommarmanaderna dka
médjligheten till samvaro och trivsel for medlemmarna, s kopte foreningen under aret nagra
uppsattningar av nya utemabler.

Under aret har féreningen haft 3 dverlatelser, och man ser en tydlig tendens till kade marknadspriser.
Detta kan bero pa att vi har gjort avgiftssankningar under aret som gick. Avgiften sanktes med hela
12% fran 2020-01-01. | november, efter hostens budgeimote, kunde styrelsen meddela foreningens
medlemmar om yiterligare en avgiftssnkning, om &n nagot mindre an 2020, fran och med
2021-01-01.

Under aret gjordes endast en mindre amortering pa 125 000 kr vid omlaggning av féreningens ena lan
vars villkorstid 1opte ut under november. Vid omidggningen delades det akiuella tanet upp i tre delar
vilka samtliga erhdil betydligt formaligare villkor an det ursprungliga anet. Till kommande ar ar
ambitionen att amortera betydligt mer i enlighet med upprattad budget.

Styrelsen har f6r 2021 planer om att tidigarelagga byte av ytterdorrarna till radhuslagenheterna. Detta
eftersom det kommit fram en del klagomal pa skick och funktion pa dessa som &r vaderutsatta och &r
slitha efter mer &n 25 &r. Det fors i styrelsen aven en diskussion om att installera en solcellsanlaggning
for att spara in pa elfdrbrukningskostnaden. Det skulle pa lang sikt kunna innebara en storre
ekonomisk vinning &n den fidigare planen att amortera a8nnu aggressivare med det dverskott som finns

i kassan.
g
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Mediemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 3 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 74 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsréaft endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2020-01-01 da avgifterna sanktes med 12%.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att sdnka avgifterna med 4 % fran och med 2021-01-01.

Flerarsoversikt

Resuliat och stéllining (tkr) - 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2934 3059 3329 3337
Resultat efter finansielia poster * 276 26 732 785
Forandring av underhalisfond 306 312 580 442
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar * 340 346 785 990
Soliditet % 37 33 32 30
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm ** 782 889 889 889
Driftskostnad, kr / kvm 247 225 237 230
Rénta, kr / kvm 170 176 186 186
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 174 170 167 122
Lan, kr / kvm 7 994 8028 8428 9125
Snittrénta (%) 2,12 2,20 2,21 2,04

* | siffran avseende 2020 har justeringen av historiska avskrivningar exkiuderats for okad jamforbarhet mot tidigare ar.
** | berakningen for arsavgift per kvadratmeter tas igen hinsyn till avgiftsfria manader viket fGreningen hade 2016 och 2019.

Arsavgifisniva for bostadsratter i krfkvm, drifiskostnad i keflovm, ranta i kifkvm, avsatining #ll underhallsfond i kr/kven samt lan
ke/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. 67"
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Forandringar i eget kapital

. Bundet
Medlems-
insatser

Vid arets borjan 4796 998

Disposition enligt féreningsstamma

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhalistond

Arets resultat -

Vid arets slut 4 796 998

Resultatdisposition

___ Bundet

Underhalls-
fond

4 168 202

648 000
-342 257

4473945

Till foreningsstimmans farfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa Over/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningssidmman:

Att balansera i ny riakning

Frit

Balanserat
resuliat

6 266 857
25584
-648 000
342 257

5986698

6(17)

~ Fritt

Arsts
resuliat

25 584
-25 584

2474 075
2474 075

6292441

2 474 075
-648 000
342 257

8460773

8 460773

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i ovrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

~ Not

Rorelseintikier
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakier

Summa rorelseintakter

Rorelsekositnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningsfiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01-

2020-12:31

2 923 500
2 208 759
5132 259

-1435702
-140 214
-81 647
-369 337

-2 026 900
3105 359
2 650

-633 934
631 284
2474 075

2474075

7017)

2019-01-01-

 2019-12-31

3045373
13 568

3 058 941

-1 543 004
-124 275
-79 516
632525
-2.379 320

- 679621

3839

-654 037
25 584

25 584

On
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Balansrakning S
Belopp i kr Not

 2020-12:31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 10 46 347 778 44 519013
Inventarier, maskiner och installationer 11 o - -
Summa materielia antdggningstillgangar 46 347 778 44 519 013
Summa anlidggningstiligangar | 46347778 44519013

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 44 840 41 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 60235 48701
Summa kortfristiga fordringar 105 075 90 621
Kassa och bank 13 1483 141 1 009 621
Summa omsiéttningstillgangar 1588216 1100242
SUMMA TILLGANGAR 47935994 45619255

ug
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Balansrakning

Beloppikr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Friit eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuliat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

9(17)

 2020-12-31

4 796 998
4 473 945

9270 943

5 986 698
2474 075

8460773

17731716

28 959 917
28 959 917

875000
42 053
3727
32 302
291 279

1244 361

47 935 994

2019-12-31

4796 998
4 168 202

'8 965 200

6 266 857
25 584

6 292 441

15 257 641

14 000 000
14 000 000

15959 917
86 590
2624
31726
280 757

16361 614

45619255

e
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Justering av historiska avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2}

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagning av nya laneskulder
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

3105 359
369 337
-2 198 102

1276 594

2650
-633 934
645 310

-14 454
-32336

598 520

15959 917
-16 084 917

-125 000

473520
1009 621

1 483 141

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsatiningsiiligingar exkluderat 16r likvida medel.

{2) Foreningens rdrelseskuider utgdrs av korifristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(17)

2019-01-01-

20191231

679 621
632 525

1312146

3839
657876
658 109

18 500
9158

685 767

-1 494 000
-1.494 000

-808 233
1817 854

1009 621

O
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomidrda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Fdoljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 100 ar

Forbattringsarbeten 304ar

Inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

_ . 20201231 2019-12:31

Arsavgifter bostader * 2919 300 3040873

Hyra gdstparkering - 4200 4500

Summa 2923 500 3045 373

* 2019 hade foreningen i januari en avgiftsfri manad.

o
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Hyra gemensamma utymmen
Qverlatelseavgifter

Ovriga intékter

Aterféring tidigare ars felaktiga avskrivningskostander

Summa

*

2020-01-01-
2020-12-31
4180

3529

2948

2198 102

2208 759

12(17)

2019-01-01-
2019-12-31
4200

3439

5929

* Ej fikviditetspaverkande intakt av engangskaraktar {6r att justera for tidigare ars felaktiga avskrivningskostnader av nu

separerad mark-tillgang.

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Owrigt, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, instaliationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Summa

* Kostnad 2019 avser reparation av gemensam bastu.

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Malning gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Markytor

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
18503

17 919
34043

7 449
38 109
42 362
13199

171584

2020-01-01-
2020-12-31
73875
84 444
160 188

23 750
342 257

2019-01-01-
2019-12-31
5165

8813
64 802
84 889

35980

199 649

2019-01-01-
2019-12-31

266 854
56 306

323 160

ov
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsavgift 65734 63 342
Stadning 34 112 45 668
Besikiningskostnader * 25 444 101 585
Snodrdjning 41 468 39493
Serviceavtal 32187 24 328
Forbrukningsinventarier 4 251 1880
Forbrukningsmaterial 8 305 20 838
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 5238 9704
El 313 862 334 028
Vatten och aviopp 110175 110 301
Avfallshantering 29 827 27 804
Forsakringar 24 580 23638
Systematiskt brandskyddsarbete - 399
Kabel-TV 31098 30 654
Bredband 1559 2005
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 5161 5128
Hyreskostnader p-platser 188 830 179 400
Summa 921 861 1020195

* Kostnad 2019 avser besikining av samtliga ligenheters vatrum, hissbesikining samt uppratiande av energideklaration.
Kostnaden 2020 innfattar, {érutom hissbesikining, endast figenhsisbesiktningar i samband med att dverlatelse sker.

Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 20198-12-31
Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial * 23 946 - 7224
Kontorsmateriel och trycksaker 1305 1724
Tele och post 2835 2530
Férvaltningskostnader 80 022 90 133
Revision 19275 19 288
Jurist- och advokatkostnader 5611 -
Bankkostnader 1144 1037
Ovriga externa tjanster 3125 -
Ovriga externa kostnader 1951 2339
Summa 140 214 124 275

* Kostnad 2020 avser inkdp av nya postboxar samt utemdbler.

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifier

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 49 650 49 650
Arvoden driftsgrupp s 19990 18 195
Summa 69 640 67 845
Sociala avgifter 12 00_7_’ - 11671
Summa 81 647 79 516

oM
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Vid drels bdrjan
-Byggnader

Arets anskaffningar
-Omklassificering byggnader
-Ombklassificering mark

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Vid arsts bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Arets aterfring avskrivningar
-Justering avskrivning byggnader

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

14(17)

2020-01-01-  2019-01-01-
| 2020-1231  2019-12-31
369337 632525

369 337 632 525

~ 2020-12-31  2019-12-31
51239 710 51 239 710
51239 710 51 239 710

17 892 921 -
17892921 -

' 51239710 51239710
 -6720697 -6 088 172
-6 720 697 6088 172
369337 -632 525
-369 337 -632 525

2198 102 ) ;
2198 102 -

. -4891932 -6 720 697
46 347 778 44519013
28 454 857 44519013

17 892 921 -
54400 000 54 400 000
54 400 000 54 400 000
35000000 35000000

o
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Not 11 Inventarier, maskiner och instaliationer

2020-12-31  2019-12:31

Ingdende anskaffningsvarden

Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 65135 ~ 65135
65135 65 135

Arets anskaffningar ) B

Utgaende anskaffningsvarden ) 65135 65 135

Ingdende avskrivningar

Vid drets bérfan

-Inventarier, maskiner och installationer ~ -65135  -65135
-65 135 -65 135

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar 65135 -65 135

Redovisat varde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetald forsakring 29 473 24580
Férutbetalda kostnader 30782 24121
Summa 60 235 48 701

Not 13 Kassa och bank
 2020-1231  2019-12-31

Kassa 1 004 146
Transaktionskonto Handelsbanken 167 228 397 163
Placeringskonic SBAB 1314909 612312
Summa 1483 141 1 009 621

e
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Not 14 Forfall fastighetslan

- - 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 875 000 15959 917
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 959 917 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11000000 14 000 000
Summa 29 834 917 29 959 917
Not 15 Fastighetslan
S - 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 29834917 29 958 917
Summa 29 834 917 29 959 917
Laneinstitut Réanta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
SBAB 1,86 % 2020-11-20 15959 917 - 15958917 -
SBAB 2,53 % 2025-09-18 14 000 000 - - 14000 000
SBAB 1,13 % 2030-11-14 - 11000000 - 11000 000
SBAB 0,46 % 2022-11-14 - 3959817 - 3959917
SBAB 0,40 % 2021-11-22 - - 1000000 125000 875000
Summa 29959917 15959917 16084917 293834917

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalkt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

- 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda intakter o 124 602 134 296
Upplupna revisionsarvoden 18 900 18 500
Upplupna driftskostnader 147777 127961
Summa 291 279 280 757

oM
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda siakerheter
2020-1231  2019-12-31

Fastigheisinteckningar till sakerhet f0r fastighetsian

Fastighetsinteckningar 43 450 000 49 450 000
Summa stallda sakerheter 49 450 000 49 450 000
Underskrifter

Géteborg, 2021- (55~ 7.5 ‘

——-——-‘-'"_""-"-..\_‘___‘_\““-
Kent Johansson
/ p
(i )
r/ f,/ _’_ g _______
Birgitta Glada ; Mikael Olsson Flnkgvist

Var revisionsberatteise har lamnats 2021- () - O |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Fullmanen 1 org.nr 716445-0780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fullmanen 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tiliampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen. o-h
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osgkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utever var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Fullmanen 1 fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

2av3
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har.ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning irnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonormiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta,-&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet-ar en hog grad-av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del-av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och-forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser.skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, 'vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som undertag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka 2021- O@- O ]
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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(./\_/*

Erik Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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