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HSB Brf Friggagatan i Goteborg org. Nr 716409-5940

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Friggagatan i Goteborg
Org. nr: 716409-5940

far harmed avge arsredovisning for féoreningens verksamhet under
rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE AR 2020

VERKSAMHETEN

Mal och Visioner
Bostadsforeningen HSB Brf Friggagatan ar ett privat bostadsféretag, som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Var férening skall drivas, sa att medlemmarnas intressen tas till vara pa bade kort och
lang sikt. Vi som bor har skall tillférsakras en sa god miljé och boendestandard som de
yttre forutsattningarna tillater. Samtidigt skall fastigheten forvaltas, sa att medlemmarnas
investering i sitt boende behaller sitt varde Iangsiktigt.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar tva flerfamiljshus uppférda 1983 med
fastighetsbeteckningen Stampen 13:31. Husen rymmer 202 ldgenheter med en yta pa
totalt 15 535 m?, sex affarslokaler samt en lokal for férskola. Till medlemmarnas
férfogande finns dessutom ett gastrum, en samlingslokal och ett motionsrum med bastu.
| ett garage under gardsplanen finns 101 platser for personbilar och ett 10-tal platser for
mc och moped. | kdllarplanet finns ocksa medlemmarnas lagenhetsforrad, samt fyra
tvattstugor. Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar.

Under 2020 har 1 lagenhet dverlatits och 19 férséljningar av lagenheter genomforts till
ett genomsnittsvarde av 50 302 kr per m? lagenhetsyta -1%. (2019 + 6 %) (2018 - 10,5
%) (2017 +19,6%)

Var fastighet tillhér de centrala delarna av Goteborg och staden har de senaste aren
satsat betydande resurser pa att rusta upp gator och trafikmiljo i omradet.

Friggagatan och Odinsgatan har byggts om till enfiliga gator med breda trottoarer,
cykelvag och tradplantering.
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Odinsplatsen har byggts om till en park med spegeldamm och parksoffor. Med 10
minuters promenadavstand till centrum utgor var fastighet idag en mycket attraktiv
boendemiljo.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Forutom det normala underhéllsarbetet kan foljande atgarder och handelser som
genomforts 2020 ocksa namnas:

e Nytt avtal géllande bredband. Féreningen stéar for kostnaden, vilket innebar gratis
bredband till medlemmarna.

e Pabdrjat arbete kring laddstationer i garaget.

e Pabdrjat arbete kring nytt las och portsystem.

e Paborjat arbete kring renovering av entréer och vaningsplan.

e Overtagande av affarslokal.

e Inventering och planering for utrustning i motionsrummet.

e Container fér grovsopor har tillhandahéllits vara medlemmar 4 ganger under aret.

e OVK (kontroll och uppféljning av ventilation utférdes.)

e Vart medlemsblad Friggalnfo har utkommit 4 ganger under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma 2020 avhdélls genom postréstning den 16 juni. 49
medlemmar registrerades som rostberattigade, vilket var 15 fler an 2019.

Vid arets slut 2020 (2019) hade féreningen 290 (284) medlemmar.

Féreningsexpeditionen har bemannats av var fortroendeman Jan Olderin och varit
dppen for besok pa tisdagar mellan kl. 10 — 11 samt 18 — 19. Véra fastighetsskotare fran
GFS har under aret ansvarat fér den nédvandiga dagliga skotseln av fastighet och gard.

Vart gastrum har under aret bokats 48 natter och Friggasalen har varit

uthyrd vid 85 tillféllen. Det ar betydligt farre bokningar &n 2019, och &r en

direkt effekt av radande pandemi.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantraden och bestatt av
M
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Annett Bawel ordférande

Agneta Sundman vice ordférande, ekonomi
UIf Selstam sekreterare/webmaster
Thomas Kdhler ledamot

Carl Bergstrom ledamot

Lars Nilsson ledamot

Arne Holgersson ledamot

Yvonne Tobiasson ledamot

Kajsa von Oldenskidld ledamot utsedd av HSB Gdéteborg

Firmatecknare har varit Annett Bawel, Agneta Sundman, Arne Holgersson och Carl
Bergstrom, tva i férening.

Vid ordinarie féreningsstamma 2021 gar mandattiden ut for:
Arne Holgersson, Lars Nilsson, UIf Selstam och Yvonne Tobiasson.

Féreningens revisorer har bestatt av Jim Posio med Per Anders Berg som suppleant,
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valkommitté infér stamman 2021 har bestatt av Jan Olderin och Ingemar Sjostedt.

Féreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit Annett Bawel med
dvriga i styrelsen som suppleanter.

Ekonomi

Styrelsen har ambitionen, att i enlighet med var underhallsplan, successivt reservera
egna medel for kommande underhall och renoveringar. For detta andamal har vi bl.a.
utnyttjat den nuvarande laga réantan och aven detta ar, omférhandlat vara lan till
fordelaktiga nivaer.

Det fina laget av vara butikslokaler har gett oss majligheten att 6ka inkomster genom
omforhandlingar av hyror. Dock har pandemin paverkat dessa inkomster under detta
verksamhetsar, vilket har medfort en intéktsminskning totalt for hyror.

Var ekonomi &r i gott skick och véara arsavgifter kan darfor aterigen bibehallas
oférandrade. M
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FLERARSOVERSIKT
Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 12 304 12 429 12 292 11 964 11715
Resultat efter finansiella
poster tkr 3586 -5 411 705 3 5637 2584
Balansomslutning tkr 113278 109685 116757 115383 112878
Arsavgift for Igh kr/ m? 600 600 600 600 600
Fond yttre underhall tkr 8 467 4 683 11 304 8018 591
Antal salda Igh 19 16 18 12 10
Snittpris salda Igh kr/m? 50 302 50 871 48 069 53 689 44 890
Soliditet i % 28 25 28 28 26
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp vid  Disposition av Forandring Belopp vid
arets ingang féregaende under aret arets utgang

ars resultat

enl. stimmans

beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 907 519 0 0 12907 519
Upplatelseavgifter 5730 000 0 0 5730000
Fond for yttre underhall 4 683 035 1 000 000 2784176 8467 211
S:a bundet eget kapital 23 320 554 1 000 000 2784176 27104730
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9922152 -6 410 581 -2 784176 727 395
Arets resultat -5 410 581 5410 581 3585953 3585953
S:a ansamlad vinst/forlust 4 511 571 -1 000 000 801777 4313 348
S:a eget kapital 27 832125 0 3585953 31418078

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 2 910 000 kr samt disposition ur med 125 824 kr.

'S
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat.

Enligt de nya stadgar som antogs under 2019 &r det styrelsen som beslutar om avsattning till
eller disposition ur underhallsfond.

Till stammans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 727 395
Arets resultat 3 585 953
4 313 348

Styrelsen foreslar foljande:

Extra avsattning till underhalisfond 700 000
Att till balanserat resultat fora 3613 348
4 313 348

IS
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HSB Brf Friggagatan i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 12 303 527 12 429 121
Ovriga rorelseintakter Not 2 27 556 84 842
Summa rorelseintdkter 12 331 083 12 513 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 386 048 -4 626 333
gnderhﬁllskostnader Not 4 -125 824 -9 904 080
QOvriga externa kostnader Not 5 -638 272 -600 388
Personalkostnader Not 6 -661 812 -715 693
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 452 807 -1 452 807
Summa rorelsekostnader -8 264763 -17 299 301
Rorelseresultat 4 066 320 -4 785 339
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 8 6 567 4740
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -486 933 -629 982
Summa finansiella poster -480 366 -625 242
Arets resultat Not 10 3 585 953 -5 410 581
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HSB Brf Friggagatan i Goteborg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 92 227 839 93 680 646

Inventarier Not 12 15 701 15 701

92 243 540 93 696 347

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

Andra langfristiga fordringar Not 14 4 000 000 4 000 000
4 000 500 4 000 500

Summa anldggningstillgdngar 96 244 040 97 696 847

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 40 237 24 239

Qvriga fordringar Not 16 5 648 647 8 724 127

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 456 994 364 573
6 145 878 9112939

Kortfristiga placeringar Not 18 10 000 000 2 000 000

Kassa och bank 887 749 875 130

Summa omséattningstillg&ngar 17 033 627 11 988 069

Summa tillgdngar 113 277 667 109 684 917

W
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 637 519 18 637 519

Underhéllsfond 8 467 211 4 683 035
27 104 730 23 320 554

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 727 395 9922 152

Arets resultat 3 585 953 -5 410 581

4 313 348 4 511 571

Summa eget kapital 31418 078 27 832125

Skulder

Lngfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 0 78 734 121

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 78 797 091 420 400

Leveranttrsskulder 551 687 393 759

Skatteskulder 101 405 66 131

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 118 137 131 276

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 2 291 269 2 107 106
81 859 589 3118 671

Summa skulder 81 859 589 81 852 792

Summa Eget kapital och skulder 113 277 667 109 684 917

M
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HSB Brf Friggagatan i Géteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhlisfonden beslutas av styrelsen,

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p8 ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sdttas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 56 156 350 kr (56 156 350 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft en fértroendeman anstélld under &ret. n
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HSB Bif Friggagatan i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9327048 9327 048
Hyror 2 962 799 3091 747
Ovriga intakter 13 680 10 326
12 303 527 12429121
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Ovriga intékter 27 556 84 842
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 742 307 695 271
Reparationer 1190 112 659 116
El 500 399 478 343
Uppvéarmning 1 115 666 1137716
Vatten 463 587 442 961
Sophamtning 563 311 578 567
Ovriga avgifter 204 655 194 956
Forvaltningsarvoden 351 477 334 080
Ovriga driftskostnader 254 533 105 324
5 386 048 4 626 333
Not 4 Underhadllskostnader
Byggnad invandigt 71101 13125
WS 0 101 078
Byggnad utvandigt 23 968 9722 200
Utrustning 30 755 67 677
125 824 9 904 080
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 484 658 474 154
Medlemsavgifter 69 600 66 600
Ovriga externa kostnader 84 014 59 634
638 272 600 388
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 186 000 189 200
Sammantradesersattningar 71 250 68 250
Revisorsarvode 5 580 5676
Valheredning 6 975 7 095
Léner och andra ersattningar 9000 40 350
Sociala kostnader 61 516 91 696
340 321 402 268
Ovriga anstillda
Loner ach ersattningar 285 818 272 644
Sociala kostnader 29 104 29 681
Pensionskostnader ach forpliktelser 6 570 11 100
321 491 313 425
661 812 715 693
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1380 724 1 380 724
Markanldggningar 72 083 72 083
1452 807 1452807
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintékter 6 567 4 740
6 567 4740
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 484 023 627 862
Ovriga finansiella kostnader 2910 2120
486 933 629 982
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 3 585 953 -5 410 581
Avséttning till underhdllsfond -2 910 000 -2 900 000
Extra avsattning till underhallisfond -700 000 -1 000 000
Disposition ur underhdllsfond 125 824 9 904 080
Resultat efter underhdllspdverkan 101 777 593 499

If’\'L.



Org Nr: 716409-5940

HSB Brf Friggagatan i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 95 219 182 95 219 182
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 219 182 95 219 182
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 546 455 -19 165 731
Rrets avskrivningar -1 380 724 -1 380 724
Utgdende avskrivningar -21927 179 =20 546 455
Bokfort viarde byggnader 73 292 003 74672727
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1912 500 1912 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1912 500 1912 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -504 581 -432 498
Arets avskrivningar -72 083 -72 083
Utgdende avskrivningar -576 664 -504 581
Bokfort varde markanldggningar 1 335 836 1407 919
Bokfort varde mark 17 600 000 17 600 000
Bokfort viarde byggnader och mark 92 227 839 93 680 646
Taxeringsvarde for Stampen 13:31
Byggnad - bostdder 182 000 000 182 000 000
Byggnad - lokaler 14 200 000 14 200 000
196 200 000 196 200 000
Mark - bostader 244 000 000 244 000 000
Mark - lokaler 5 400 000 5 400 000
249 400 000 249 400 000
Taxeringsvarde totalt 445 600 000 445 600 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 94 329 000 94 329 000
Varav frigjorda 30 000 30 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 218 474 218 474
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 218 474 218 474
Ingdende avskrivningar -202 773 -202 773
Utgdende avskrivningar =202 773 -202773
Bokfort viarde 15 701 15 701
Not 13 Andra I8ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for, 500 500
Not 14 Andra l&ngfristiga fordringar
Kapitalforsékring Folksam Forskringskapital per 2020-12-31 dr 5 105 116 kr 4 000 000 4 000 000
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 40 237 24 239
40 237 24 239
Not 16 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goéteborg ek.for, 5 644 447 8 612 929
Skattekonto 4 200 111 198
5 648 647 8 724 127

/A
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 417 834 364 562
Upplupna intékter 39 160 11
456 994 364 573

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg HSB 2020-11-25 2021-05-25 6 man 0,25% 2 000 000
HSB Géteborg HSB 2020-11-25 2021-02-25 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2020-12-22 2021-06-22 6 mén 0,25% 4 000 000
HSB Géteborg HSB 2020-12-31 2021-03-31 3 mén 0,20% 2 000 000
10 000 000
Fastranteplacering 10 000 000 2 000 000
10 000 000 2 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788965385 0,34% 2021-04-15 29 700 000 150 000
Stadshypotek 556667 0,35% 2021-01-29 12 344 343 0
Stadshypotek 557286 0,35% 2021-01-29 24 284 718 144 460
Stadshypotek 596589 0,40% 2021-06-29 12 468 030 0
78 797 091 294 460
Nésta 8rs amortering berdknas uppga till 294 460
Laén med laneomséttning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 78 502 631
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 78 797 091
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 77 324 791
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3918 2 864
Arbetsgivaravgifter 2776 2 266
Mervdrdesskatt 111 443 126 146
118 137 131 276
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 48 828 115 849
Ovriga upplupna kostnader 1 061 748 783 749
Forutbetalda hyror och avgifter 1 180 693 1 207 508
2 291 269 2107 106
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Friggagatan i Géteborg, org.nr. 716409-5940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Friggagatan i Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e idenlifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upplacka en vasentlig felaklighet
1ill folid av oegentiigheter &r hagre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram fill datumet fér revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

o ulvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining. ;’\(’1
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Viart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratsfdrening Friggagatan i enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner oberoande | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillr4ckliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . —_ , y

i — T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenhelter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sA att bokféringen,
forsvarl!g med hf&nsyn li]_] de k[av som fnremn_genl:‘» Veﬂ(Sﬂmhelsaf'tI- medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot lilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten ach dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart utalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den / 17T 2021
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Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB Ay forenmgen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




