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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Friggaboden, 769610-9953 far hdrmed avge arsredovisning for
2014-01-01-2014-12-31.

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamai att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning,
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
hostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-03. Féreningens ekonomiska plan och stadgar
upprattades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Stampen 13:32 2004 Géteborg
Stampen 13:33 2004 Géteborg
Stampen 13:34 2004 Goteborg
Stampen 13:35 2004 Goteborg

Fastigheterna &r fullférsakrade hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Bygagnader och ytor

Fastigheterna byggdes 1905-1907 och bestar av fyra stycken flerbostadshus i flera vaningar. Under
mitten av 80-talet genomaick fastigheterna en totalrenovering och omhyggnation. D& atgérdades bl a
kok, badrum, el- och avloppsledningar. Samtidigt renoverades fasaden, taket lades om och ett antal
lagenheter inreddes pa vinden.

Under 2007 gjordes aterigen en omfattande fasadrenovering av de fasader som ligger dels mot
Friggagatan och dels mot Alstrémergatan. Fasaderna lagades och putsades om samt fargsattes i de
ursprungliga farger som fastigheterna hade vid uppférandet 1905-1907. Samtidigt med denna
renovering gjordes en bjalkiagsrenovering i kéllaren i fastigheten Friggagatan 13.

Fastigheternas totala uthyrningsbara yta ar berdknad till 7 080 kvadratmeter, varav 6 068 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 612 kvadratmeter utgér lokaler samt 400 kvadratmeter garageyta under jord.

Foreningens ldgenheter och lokaler
Foreningen uppiater 73 tagenheter med bostadsratt, 5 lagenheter med hyresratt samt 9 lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

Lokal Verksamhet Loptid
51-2001 Solarium 2016-03-31
51-2002 Resebyra 2016-02-28
51-2003 Bilfarséljning 2017-04-30
53-2001 Mynt & Musikhandel 2018-03-31
53-2002 Véaxlingskonter 2018-01-01
53-2003 Indisk Restaurang 2018-02-29
53-2004 Skradderi 2017-04-22
54-2001 Frankes Pub 2017-05-31

54-2002 Sushibar 2017-04-30
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Lagenhetsfordeining for bostadsrétter och hyresratter

BR/HR 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
BR 13 35 23 2
HR 1 2 2

Fareningen foljer i viss man den underhallsplan som upprattades i samband med hildandet av
foreningen och féljande atgarder har genomforts under aret:

Atgard

OVK samt intrimning av vérmesystemet har slutférts januari 2015.

Fortsatt renovering av kéllaren Alstrommergatan 3B &r klar samt paborjad pa Alstramergatan 3A.
Underhall av foreningens hyreslagenheter

Justering och malning av fénster i samtliga Idgenheter har utféris,

Det har paborjats byggnation av évernattningslokal i anslutning till féreningslokalen.

3 hyresréatter har 6vergatt till bostadsratter.

Farvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Dahlsjés Affars & Fastighetsbyrad AB
Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning

Lagenhetsftrteckning

Fastighetsskétsel

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ajhan Muttu Ordférande
Carl von Hofsten Vice crdférande
Claes Tornevall Ledamot
Ann-Catrin Holmberg Ledamot

Per Friberg Suppleant
Margareta Samuelsson Ledamot

Anton Forsberg Suppleant
Revisorer

Mikael Thorsson, R3 Revisionsbyra

Valberedning
Per Hendar
Nils Aberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2014-04-03

Foreningens ekonomi

Avgifterna till féreningens medlemmar hojdes 1 januari 2011 och har dérefter varit oférandrad..
Avséttning till yttre fonden har gjorts med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde dvs 315 180 kronor.
Styrelsen forestar att arets vinst 550 201 kronor tillsammans med tidigare ansamlad férlust om 11 351
550 kronot totalt 10 801 349 kronor balanseras i ny rékning.

Betraffande féreningens resultat och stélining hanvisas till féljande resultat- och balansrakning.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -11 351 550
arets vinst 550 201
Totalt -10 801 349
Styrelsen forslar att
till fond fér ytire underhall avséttes 315180
i ny rakning Sverfores -11 116 529

Summa -10 801 349
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 5140 863 5177 374
Ovriga rérelseintakter 1 - 105 000
5140 863 5282 374
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,4 -2 467 744 -2 734 989
Personalkostnader 3 -96 525 -86 578
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar b -380 430 -380 430
Rérelseresultat 2 196 164 2070377
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 20015 54
Réntekostnader och liknande resultatposter ] -1 665 978 -1 805 984
Resultat efter finansiella poster 550 201 164 437
Resultat fore skatt 550 201 164 437

Arets resuitat 550 201 164 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 106 180 075 106 560 505

Inventarier, verktyg och installationer - -
106 180 075 106 580 505

Summa anlidggningstillgangar 106 180 075 106 560 505

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 330 059 418 580

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119685 117 415

449 744 535985

Kassa och bank 4 941 556 417 362

Summa omséttningstillgdngar 5391 300 953 357

SUMMA TILLGANGAR 111 571 375 107 513 862

&7
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Eget kapital vid arets bérjan 60 497 205 58 581 562
60 497 205 58 581 562

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter bostadsratter 6 859 390 4 575 568

Fond for yttre underhall 845 132 1129 952

7704 522 5705520

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -11 351 550 -11 200 807

Arets resultat 550 201 164 437
-10 801 349 -11 036 370

Summa eget kapital 57 400 378 53 250 712

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 52 918 165 53219 865

52 918 165 53219 865
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 285 073 74 515
Skatteskulder 270 236 300130
Ovriga skulder 10 14 658 22 046
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 682 865 646 594

1252 832 1043 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 571 375 107 513 862

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31

Stallda panter 59 750 000 59 750 000
Summa 59 750 000 59 750 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa - -
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Kassaflodesanalys
2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Nettoomsattning 5 140 863 5282374
5140 863 5282 374
Rérelsens kostnader exklusive avskrivningar -2 564 268 -2 831 568
Erhallen ranta 20015 54
Erlagd ranta -1 665 978 -1 905 994
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 930 632 544 866
Okning (-)Minskning(+) av rérelsefordringar 86 251 -86 370
Okning(+(Minskning(-) av leverantérsskulder 210 558 -7 743
Okning(+)Minskning(-) av kortfristiga skulder -1 012 4 687
1226 429 455 440
Investeringsverksamhet
Avyttring av bostadsratt 4199 485
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -301 700 -1 092 760
Overféring fond for yitre underhall -600 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3297765 -1 092 760
Arets kassafldde 4524194 -837 320
Likvida medel vid arets borjan 417 361 1 054 681
Likvida medel vid arets slut 4 841 555 417 361

&
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1.
Arsredovisning i mindre aktiebolag. BFNAR:2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag tillampas for
forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmaste
foregéende rékenskapsaret.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningsprincipen ar 0,5% pa fastigheten per ar.

2014-12-31
Byggnad 0,5%
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Noter
Not 1 Hyresintdkter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Avgifter och hyresintakter 4 268 463 4312 954
Hyrresintakter lokaler 872 400 864 420
Ovriga intakter 105 000
Summa 5140 863 5282374
Not 2 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
R3 Revisionsbyra
Revisicnsarvode 28 500 23 663
Summa 28 500 23 663
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Man 5 4
Kvinnor 2 3
Totalt 7 7
Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelse 73 448 73 488
Summa 73 448 73 488
Sociala kostnader 23077 23 090
Not 4 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel stdd & matrial 149 496 171 149
Reparationer 503 752 842 104
Taxebundna avgifter 1033101 1091838
Ovriga driftskostnader 298 722 226 196
Fastighetsskatt 135 356 134 880
Ovriga férvaitnings- och rorelsekostnader 208 604 214 681
Férsakringspremie 138 712 54 142
Summa 2 467 743 2734 990
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Not § Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark 380 430 380 430
Summa 380 430 380 430
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Réntekostnader, dvriga 1665978 1905 994
Summa 1665978 1905 994
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 631 100 631
100 631 100 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -100 631 -100 831
-100 631 -100 631
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Eget kapital
Inbetalda Upplételse Fond for Balanserat Arets
insatser avgift yttre U-hall resultat resultat
Vid arets borjan 58 581 562 4 575 568 1129 952 -11 200 807 164 437
Upplételse boratt 1915643 2283 822 .
Stadgeen| avséattning 315180
Enl féreningsstdmmans beslut -600 000 -315 180
Arets resultat 164 437 -164 437
Arets resultat 550 201
Vid arets siut 60 497 205 6 859 390 845132 -11 351 550 550 201
Not 9 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 112 545 928 112 545 926
112 545 926 112 545 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -5 985 421 -5 604 991
-Arets avskrivning enligt plan -380 430 -380 430
-6 365 851 -5 985 421
Redovisat varde vid arets slut 106 180 075 106 560 505
Fastighetens taxeringsvarde fordelat
Byggnader Mark Totalt
63 209 000 41 851 000 105 060 000
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Not 10 Qvriga skulder till kreditinstitut

11(12)

2014-12-31 2013-12-31
SEB 25170954 14 556 525 14 631 950
SEB 25170962 14 707 375 14 782 800
SEB 25170970 14 707 375 14 782 800
SEB 32715788 8 946 830 9022 315
52 918 165 53 219 865

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1092 760
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1092 760
Férfallatidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 52 9138 185 51 034 345
52 918 165 53 219 865
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstédmman i BRF Friggaboden
Orgar. 769610-9953

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Friggaboden for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte ait utforma
granskningsatgérder som dr dndamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora

- ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

R3 Revisionsbyrd Giteborg AB
Mélndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr. 556808-5872

An Associution of
fndependent Accounting Firms

PrimeGlobai

Tel: 031-730 44 00 Fax: 031-730 44 01

revision@ri.se wWww.r3i.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller {Grlust samt styrelsens férvaltning f6r BRF Friggaboden f6r &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller {6rlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens [orslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhdllanden i foreningen f6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Jag har Aven granskat om ndgon styrelseledamot
p4 annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 7 5/ 7 2015

Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyrd Goteborg AB
Misindalsvigen 30A, 412 63 GOTERBORG org.nr. 556808-5872
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