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769610-9953
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Friggaboden, 769610-9953 far harmed avge arsredovisning for
2012-01-01-2012-12-31

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning.
Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-03. Féreningens ekonomiska plan och stadgar
uppréattades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Stampen 13:32 2004 Géteborg
Stampen 13:33 2004 Géteborg
Stampen 13:34 2004 Géteborg
Stampen 13:35 2004 Goéteborg

Fastigheterna é&r fullférsakrade hos Lansférsakringar. Ansvarsforséakring for styrelsen ingar.

Byggnader och ytor

Fastigheterna byggdes 1905-1907 och bestar av fyra stycken flerbostadshus i flera vaningar. Under
mitten av 80-talet genomgick fastigheterna en totalrenovering och ombyggnation. Da atgérdades bl a
kok, badrum, el- och avioppsledningar. Samtidigt renoverades fasaden, taket lades om och ett antal
lagenheter inreddes pa vinden.

Under 2007 gjordes aterigen en omfattande fasadrenovering av de fasader som ligger dels mot
Friggagatan och dels mot Alstrémergatan. Fasaderna lagades och putsades om samt fargsattes i de
ursprungliga farger som fastigheterna hade vid uppférandet 1905-1907. Samtidigt med denna
renovering gjordes en bjélklagsrenovering i kéllaren i fastigheten Friggagatan 13.

Fastigheternas totala uthyrningsbara yta ar beréknad till 7 080 kvadratmeter, varav 6 068 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 612 kvadratmeter utgor lokaler samt 400 kvadratmeter garageyta under jord.

Féreningens ldagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 ldgenheter med bostadsrétt, 8 Idgenheter med hyresratt samt 9 lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet;

Lokal Verksamhet Loptid

51-2001 Solarium 2014-03-31
51-2002 Resebyra 2014-02-28
51-2003 Bilférsaljning 2015-04-30
53-2001 Mynt & Musikhandel 2015-03-31
53-2002 Vaxlingskontor 2015-01-01
53-2003 Indisk Restaurang 2015-02-29
53-2004 Skradderi 2014-04-22
54-2001 Restaurang/Butik 2014-05-31

54-2002 Sushibar 2014-04-30
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Lagenhetsférdelning for bostadsrétter och hyresrétter

BR/HR 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
BR 13 33 27 2
HR 1 4 3

Foreningen féljer i viss man den underhallsplan som upprattades i samband med bildandet av
féreningen och féljande atgarder har genomférts under aret:

Atgérd

OVK samt intrimning av vérmesystemet har pagétt dven under 2012
Fortsatt renovering av kéllaren Alstrémmergatan 3B

Ny uteplats pa Friggagarden

Underhall av féreningens hyreslagenheter

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Dahlsjés Affdrs & Fastighetsbyra AB
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Lagenhetsforteckning

Fastighetsskotsel

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Sylwia Lexa Ordférande

Carl von Hofsten Vice ordférande
Claes Tornevall Ledamot
Ann-Catrin Holmberg Ledamot

Ajan Mutiu Ledamot

Erika Nygren Suppleant
Firozeh Afraskbakht Suppleant
Revisorer

Mikael Thorsson, SET Revisionsbyra

Valberedning
Per Hendar
Nils Aberg

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-03-28

Féreningens ekonomi

Avgifterna till féreningens medlemmar héjdes 1 januari 2011 och har dérefter varit oférandrad..
Avsattning till yttre fonden har gjorts med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde dvs 288 130 kronor.
Styrelsen féreslar att arets forlust 108 210 kronor tillsammans med tidigare ansamlad férlust om 10
800 906 kronot totalt 10 909 116 kronor balanseras i ny réakning.

Avskrivning av fastigheten med 380 430 samt avsattning till yttre fonden med 288 130 har gjorts.

Betraffande féreningens resultat och stélining hanvisas till foljande resultat- och balansrékning.



Brf Friggaboden
769610-9953

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -10 800 906
arets forlust =111 771
Totalt -10 912 677
Styrelsen forslar att
till fond for yttre underhall avsattes 288 130
i ny rakning tverféres -11 200 807
-10 912 677

Summa
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 5029 122 4 994 962
Ovriga rorelseintékter 1 - 192 446
5029122 5 187 408
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,4 -2 241 428 -2 464 031
Personalkostnader 3 -96 580 -96 579
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -394 575 -773 252
Rérelseresultat 2296 539 1853 546
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 24 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 408 334 -2 466 888
Resultat efter finansiella poster -111 771 -613 337
Resultat fére skatt 111771 -613 337
Arets resultat 111771 -613 337
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 106 940 935 107 321 365

Inventarier, verktyg och installationer 8 - 14 145
106 940 935 107 335 510

Summa anldggningstillgangar 106 940 935 107 335 510

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 365072 614 742

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 553 94 876

4490 625 709618

Kassa och bank 1054 682 1117 240

Summa omsittningstillgangar 1504 307 1826 858

SUMMA TILLGANGAR 108 445 242 109 162 368
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Eget kapital vid arets borjan 58 581 562 58 581 562
58 581 562 58 581 562
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter bostadsratter 4 575 568 4 575 568
Fond for yttre underhall 841 822 553 692
5417 390 5129 260
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -10 800 906 -9 899 439
Arets resultat -111 771 -613 337
-10 912 677 -10512776
Summa eget kapital 53 086 275 53 198 046
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 54 312 625 54 651 135
54 312 625 54 851 135
Kortfristiga skulder
Depositioner - 4 980
Leverantdrsskulder 66 772 249 456
Skatteskulder 326 216 320 232
Ovriga skulder 11 22 047 44 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 631 307 694 424
1046 342 1313187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 445 242 109 162 368
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Stéllda panter 59 750 000 59 750 000
Summa 59 750 000 59 750 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa
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Kassaflodesanalys

7(12)

2012-01-01-
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Nettoomsattning 5029 122 5187 408
5029 122 5187 408
Rorelsens kostnader exklusive avskrivningar -2 334 447 -2 555430
Erhallen ranta 24 5
Erlagd ranta -2 408 334 -2 466 888
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 286 365 165 095
Okning (-)Minskning(+) av rérelsefordringar 305130 -70 776
Okning(+(Minskning(-) av leverantérsskulder -182 684 153 501
Okning(+)Minskning(-) av kortfristiga skulder -132 858 9117
275 953 256 937
Investeringsverksamhet
Nyinvestering -294 039
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -338 510 -187 660
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -338 510 -481 699
Arets kassafléde -62 557 -224 762
Likvida medel vid arets bdrjan 1117 238 1342 000
Likvida medel vid arets slut 1 054 681 1117 238
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper verensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden.

Nar allmanna rad fran Bokfdringsnamnden saknas har végledning hamtats fran Redovisningsradets
rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR SRS. Nér s &r fallet anges detta i
sérskild ordning nedan. Principerna &r ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér byggnad

Avskrivningarna har &ndrats fran 1% till 0,5% pga fastighetens standard och underhallsbehov som val
tacker fastighetens marknadsvarde.

Anléaggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5




Brf Friggaboden
769610-9953

Noter

Not 1 Hyresintdkter
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Avgifter och hyresintékter 4134 719 4128 973
Hyrresintékter lokaler 894 400 864 503
Ovriga intakter 3 1 486
Férsakringsersattning - 192 446
Summa 5029 122 5187 408
Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
SET Revisionsbyra
Revisionsarvode 23 850 26 063
Summa 23 850 26 063
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Man 3 3
Kvinnor 4 3
Totalt 7 6
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Styrelse 73490 73 489
Summa 73490 73 489
Sociala kostnader 23090 23 090
Not 4 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel stédd & matrial 278 925 222 766
Reparationer 397 677 688 062
Taxebundna avgifter 1018 024 1 086 951
Ovriga driftskostnader 66 694 24 104
Fastighetsskatt 165 250 159 266
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 252 144 219 662
Férsakringspremie 59 153 58 040
Summa 2 237 867 2 458 851
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Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och mark 380430 751 630
Inventarier, verktyg och installationer 14 145 21622
Summa 394 575 773 252
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ranteintidkter, koncernféretag - -
Rénteintikter, dvriga 24 5
Summa 24 5
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Réntekostnader, 6vriga 2408 334 2 466 888
Summa 2408 334 2 466 888
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 100 631 100 631
100 631 100 631
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -86 486 -64 864
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -14 145 -21622
-100 631 -86 486
Redovisat virde vid arets slut - 14 145
Not 9 Eget kapital
Inbetalda Upplételse Fond fér Balanserat Arets
insatser avgift yttre U-hall resultat resultat
Vid arets boérjan 52 581 562 4 575 568 553 692 -9 899 439 -613 337
Stadgeenl avsattning 288 130 -288 130
Enl féreningsstdmmans beslut -613 337 613 337
Arets resultat 111771
Vid arets slut 52 581 562 4 575 568 841 822 -10 800 906 111771
Not 10 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 112 545 926 112 545 926
112 545 926 112 545 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 224 561 -4 472 931
-Arets avskrivning enligt plan -380 430 -751 630
-5 604 991 -5 224 561
Redovisat virde vid arets slut 106 940 935 107 321 365
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Fastighetens taxeringsvarde fordelat

Byggnader Mark Summa

Bostader 55 851 000 32 587 920 88 438 920
Lokaler 5 524 000 2 080 080 7 604 080
61375000 34 668 000 96 043 000

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2012-12-31 2011-12-31
SEB 25170954 14 933 650 15 084 500
SEB 25170962 15084 500 15 084 500
SEB 25170970 15 084 500 15 084 500
SEB 32715788 9 209 975 9 397 635
54 312 625 54 651 135
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2012-12-31 2011-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 489 360
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 957 440
Férfallotidpunkt, senare an fem &r fran balansdagen 51 865 825

54 312 625
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Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 BRF Friggaboden
Org.ar. 765610-9953

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen tor BRF Friggaboden for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig {6t att upprétta
en Arsredovisnitlg som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt plancrar och utfor revisionen foér att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utf6ras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta tér hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa cn
utvirdering av dndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella redultat och kassafléden for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Pz Bevisionsbyrd Giteborg AB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Friggaboden for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och freningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarstrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen [Br att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrii{tslagcn. arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackiiga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Plats for egna anteckningar
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