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Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostéder for permanent boende it medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegriinsning.

Bostadsritisforeningen registrerades 2006-12-18 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2012-05-16 och ekonomiska plan 2012-10-11 hos Bolagsverket.

Fastigheten Goteborg Krokslitt 40:1 forvarvades 2012-11-01. Adressen ir Fredriksdalsgatan 5 A-F. Fastigheten
bebyggdes 1949 och bestdr av tvd sammanhéngande huskroppar med 6 trappuppgéngar. Fastigheten bestar av tre
véningsplan med lagenheter samt kéllare och vind, bdda med forradsutrymmen. Adressen ir Fredriksdalsgatan 5
A-F. Fastighetens virdedr dr 1949,

Brf Fredriksdalsgatan 5 bildades den 1:e november 2012 da fastigheten koptes av ddvarande fastighetsvirden
Wallenstam.

Féreningen uppléter 29 st ligenheter med bostadsritt och 7 st ligenheter med hyresritt, Fastigheten innehaller
dven 2 garageplatser som anviinds som forrad och 2 lokaler som #r uthyrda och anvéinds som ateljé samt
restaurang. Utover detta har féreningen 9 parkeringsplatser intill den sddra gaveln som hyrs av restaurangen
samt de boende. Alla ligenheter dr 2 rok. Byggnadens totalyta dr enligt ekonomisk plan 2092 m2, varav 1866 m2
utgor bostadsyta och 226 m2 utgdr lokalyta.

I fastigheten finns tva tvittstugor innehallandes tva tvittmaskiner, en torktumlare samt torkrum med flikt for
allas forfogande Samt ligenhetsforrad och cykelrum.

Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad hos Gjensidige. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.
Byggnaden &r ansluten till fjarrvirme och har Com Hem och Bredbandsbolaget som tv och internetleverantor.
Foreningens tomtrittsavtal regleras vart 10:e ar och stricker sig fram till 2019,

Infér ombildningen i november 2012 genomgick byggnaden en grundlig besiktning som Idg till grund f6r den
underhéllsplan som finns for fastigheten. Den forsta atgirden, att drénera runt fastigheten utférdes under 2013.
Byggnaden skall dven genomga ett stambyte alternativt relining d stammarna i dagsléaget #r original.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Brytskydd monterades under véren pé samtliga entrédorrar samt kéllardorrar. For att bittra pé fastighetens

brandskydd har det installerats brandvarnare i vindsforraden och i trappuppgéngarna. Tviittstugorna i killaren
har fétt bade brandvarnare och brandsldckare installerade.

Kodléds monterades under hosten vid samtliga uppgangar samtidigt som de divarande 6ppningsknapparna
kopplades bort.

Islutet av dret s samordnade styrelsen ett byte av ldgenhetsdorrar. Nu har nistan samtliga ligenheter en klass 3
sikerhetsdorr fran Svenska skydd.

Under bade viren och hosten anordnades stdddagar dér boende hjilptes ét for att forbittra fastigheten. Bland
annat sd grovstiddades tvittstugorna, en gangstig byggdes fran parkeringen till 5A, forrdd rensades ur,
trapprickena vid trappuppgéngar reparerades och mélades.

Frin och med 2014 giller nytt regelverk kring avskrivningar av fastigheter. Féreningen har dérfor i enlighet med
god redovisningssed #ndrat avskrivningstakten fran 0,1% per ar till 1% per ar. Detta har medfort tkade
kostnader med 452 543 kr.
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Under aret har bolagets innehav av aktier i Fredriksdalsgatan 5 A-F avecklats till en forlust av 27 973 kr som
hidrstammade frdn foreningens bildande.

Planerad verksamhet under kommande rdkenskapsar

En stambytesgrupp har satts samman och har borjat arbetet med att ta fram bakgrundsinformation som behdvs
for att paborja stambytesprojektet. De har pa uppdrag av styrelsen har handlat upp en konsult som kommer att
genomfora en statusbesiktning under varen. I samband med stambytet kan det hiinda att det samordnas s& andra
underhéllspunkter atgirdas samtidigt for att spara bade pengar och tid.

Inga viisentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets utgéng.

Medlemsinformation
Ordinare stimma holls 2014-06-21.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Valberedningen bestar av Per-Arne Andreasson och Anna Rundstedt.
Foreningens styrelse har under aret hallit 20 st protokollforda styrelsemdten.

Av foreningens medlemslidgenheter har 4 st ldgenheter 6verlatits under dret. Under aret har styrelsen beviljat 3st
andrahandsuthyrningar. Fér andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkidnnande

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Bostadsrittsforeningen har en hemsida som kommunicerar information om féreningen, aktuella hiindelser och
nyttiga dokument sdsom véra stadgar. Det gar att kontakta styrelsen via Brf.fredriksdalsgatan5 @ gmail.com.
Kontaktinformation till styrelsemedlemmarna finns dven i varje trapphus i den inglasade anslagstavlan.

Alla av foreningens egna p-platser dr for narvarande uthyrda, det gar emellertid att st i ko till dessa om intresse
finns, vilket anmaéls till styrelsen.

Flerarsoversikt

2014 2013
Nettoomsittning 1 634 799 2037 363
Resultat efter finansiella poster -729 281 381 426
Soliditet (%) 70,36 70,70
Nyckeltal kr/kvm 0
Arsavgift bostadsyta 755 771
El totalyta 12 16
VA totalyta 30 35
Virme totalyta 97 149
Lén bostadsyta 6967 6 967

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Nyckeltalen dr beridknade pa totalyta 2092 kvm2 och bostadsyta 1866 kvm2. 2013 avser 14 ménader.
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 306 270

Arets resultat -729 281
-423 011

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre underhallsfond -37 578

Tansprékstagande ur yttre fonden 363 000

Balanseras i ny rakning -97 589

Avsittning till yttre underhéllsfond sker enligt stadgarna med minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter

Rarelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rinteintidkter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 1 634 799
1 634 799

2 -803 757
-571074

3 -125 389
-28 123

-502 825

-2031 168

-396 369

-28 000
78 779

-383 691
-332912

-729 281
-729 281

-729 281
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2012-11-01
2013-12-31

2037 363

2037363

-935 642
-18 220
-112 979
-71 937
-50 282

-1 249 060

788 303

0
70 241

-477 118

-406 877

381426

381 426

381 426
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

5 49 729 383
49729 383

0
0

49 729 383

22 027

22027

6 9344 011

9344 011
9366 038

59 095 421
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2013-12-31

50232 208

50232 208

50 000
50 000

50 282 208

11 233

71 840
83073

9450 267

9 450 267

9533 340

59 815 548
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond fr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER

Panter och dirmed jimforliga siikerheter

som har stillts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Sumima stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not

30 328 387
6755
9504 182
39 839 324

306 270
-729 281
-423 011

39416 313

8 13 000 000
13 000 000

120 657

112 412

6257 948

9 188 091
6679 108

59 095 421

24 400 000
24400 000

Inga
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2013-12-31

30328 387
6 755
9 466 604

39 801 746

-37578

381426

343 848

40 145 594

13 000 000

13 000 000

128 691
56 080

6 257 948
2271235

6 669 954

59 815 548

24 400 000

24 400 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska f6éreningar. Foreningen tillimpar férenklingsreglerna i K2 innebérande att periodiseringar inte sker
for utgifter mindre dn 5.000 kr eller for utgifter som forvintas variera mindre 4n 20% mellan ren.

BFNAR 2009:1 lf\rsreclovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gangen, vilket kan innebira
en bristande jimforbarhet mellan rdkenskapséret och det narmast féregdende riikenskapséret.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider: Antal 4r
Byggnader 100

Byggnaden skrivs av linjdrt 6ver forvintad nyttjandetid.

Intikter
Intdkter redovisas i den period dessa avser.

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvirden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till det
belopp varmed de beréknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not1 Nettoomsittning 2014 2012/2013
Arsavgifter 1014 264 1106 937
Hyresintékter bostdder 394 536 596 685
Hyresintdkter lokaler 188 879 191 091
Hyresintikter garage/p-plats 15912 14 586
Ovriga intikter 21208 128 064

1634799 2037363
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Driftskostnader

Not 3

Not 4

Fastighetsskétsel

Stddning

Tradgardsinkdp

Forbrukningsmaterial

Sotning
El
VA

Sophdmtning

Gaturenhallning

Fjérrvirme

Tomtrittsavgéld

Kabel TV

Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Kopta tjéanster
Revisionsarvode
Styrelsearvode extern

Ovriga kostnader

Personal

Styrelsen:

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa
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2014-12-31

109 896
6963
3793

11 201
2449
25 874
63 264
72 580
10173
203 621
164 295
27675
56 332

45 641

803 757

2014-12-31

99 865
6 188
18 750
586
125 389

2014

23101
5022
28123

2013-12-31

123 092
0

1400
8134
1038
34 429
79 844
74 021
6 660
311 498
153 402
251220
66 308

50 596

935 642

2013-12-31

47 832
0
0
65 147
112 979

2012/2013

57 857
14 080
71937



Bostadsriittsforeningen Fredriksdalsgatan 5

Org.nr. 769615-7242
TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Not 6 Kassa och Bank

Férvaltningskonto
Bankkonton

Kassa

Not 7 Eget kapital
Medlems
insatser
30 628 387

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Belopp vid arets ingang

Avsittning till reservfond

Arets resultat

Upplatelse
avgifter
6755

Belopp vid drets utgéng 30 628 387

6755
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2014-12-31

50 282 490

50 282 490
-50 282

-502 825

-553 107

49729 383

10 550 000

14 502 000

25052 000

2014-12-31

1988 672
7355306
33

9344 011

Yittre
fond
9 466 604

37578

2013-12-31

50 282 490

50 282 490
0

-50 282
-50 282

50232 208

10 550 000

14 502 000

25052 000

2013-12-31

1786 291
7663 345
631

9450 267

Fritt eget
kapital
343 848

-37 578
=729 281

9504 182

-423 011



Bostadsrittsforeningen Fredriksdalsgatan S

Org.nr. 769615-7242
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Justeras
Langfristiga skulder

Swedbank 2017-09-25
Swedbank 2019-09-25
Swedbank rorligt

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen fjérrvirme

Ovriga upplupna kostnader

Goborg — 150G 2{

= é’f/f
sgica Crona Martin Simonsson
Qobc,d( ks
Robert Mattans
Ordférande

0orn Hulthén

Auktoriserad revisor
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Rinta

3,06
3,35
1,45

2014-12-31

59369
79938
30034
18 750
188 091

1‘*;?&,/(

Kapitalskuld  Niista ars
amortering

5 000 000 0
5 000 000 0
3 000 000 0
13 000 000 0
2013-12-31

50746

104 630

29 288

42 571

227235



Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i BRF FREDRIKSDALSGATAN 5, org.nr 769615-7242

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
FREDRIKSDALSGATAN 5 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper sem har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Liinited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for BRF FREDRIKSDALSGATAN 5 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styreiseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborg den 21 maj 2015
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Bjsrn Hulthén

Auktoriserad revisor



